PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan Nr. 19, Rommerskirchen ,Gewerbepark"
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Art der baulichen Nutzung
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Von den Nutzungen im Sinne von 8 6 Abs. 2 sind zul&ssig:

1. Wohngebaude

2. Geschéfts- und Burogebaude,

3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen im Sinne von § 6 Abs.
2 sind nicht zulassig:

6. Gartenbaubetriebe
7. Tankstellen
8. Vergniigungsstatten in Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

In dem Mischgebiet (Ml 1) sind gem&R 8§ 1 Abs. 7 und Abs. 8 BauNVO
innerhalb der Bauflache (a) Wohngebaude nicht zuldssig.

In dem Mischgebiet (Ml 1) sind gem&R 8§ 1 Abs. 7 und Abs. 8 BauNVO
innerhalb der Bauflache (b) nur Wohngebaude sowie Geschafts- und BU-
rogebaude zulassig.

In dem Mischgebiet (Ml 2) sind geméaR § 1 Abs. 7 BauNVO Wohnnutzun-
gen im Erdgeschol3 nicht zulassig.

Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) § 8 BauNVO

Das Gewerbegebiet (GEe) wird gem. 8 1 Abs. 4, Nr. 1 und 2 BauNVO
nach Art der zulassigen Nutzung und der Art der Betriebe und Anlagen
gegliedert.

In den Gewerbegebieten GEe 2 und GEe 3 sind alle Betriebsarten der
Abstandsklassen | bis VI gemaR des Runderlasses des Ministers fur Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW (Abstandserla@ vom
21.03.1990 / Stand 1.12.1994) sowie Anlagen mit ahnlichem Emissions-
grad unzulassig.

Abweichend von dieser Festsetzung kénnen ausnahmsweise Anlagen der
Abstandsklasse VI, Ifd. Nr. 171 Zimmereien, Ifd. Nr. 173 Auslieferungsla-
ger fur Tiefkuhlkost und Ifd. Nr. 177 Autobusunternehmen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs, zugelassen werden.
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In den Gewerbegebieten GEe 1 sind alle Betriebsarten der Abstandsklas-
se | bis V gemalR des Runderlasses des Ministers fir Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft NRW (Abstandserlal® vom 21.03.1990 / Stand
1.12.1994) sowie Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad unzuléssig.

Abweichend von dieser Festsetzung kénnen ausnahmsweise Anlagen der
Abstandsklasse V, Ifd. Nr. 147 Betriebshofe der Mullabfuhr oder Straf3en-
dienste und Ifd. Nr. 148 Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Um-
schlag gréRerer Gutermengen, zugelassen werden.

Von den allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO sind in
den Gebieten GEe 1 und GEe 2 (gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO) Tankstellen
nur ausnahmsweise zulassig.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 sind gemali
8§ 1 Abs. 7 und Abs. 8 BauNVO innerhalb der Bauflache (a), die gemal §
8 Abs. 3, Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht
zulassig.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 sind gemali
8 1 Abs. 7 und Abs. 8 BauNVO innerhalb der Bauflache (b) nur Geschéfts-
, BUro und Verwaltungsgebaude zulassig. Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter geman
§ 8 Abs. 3 sind als Ausnahme zulassig.

Vergnigungsstatten sind als Ausnahme gem. 8 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 3 in
allen GEe-Gebieten nicht zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind nur Betriebe zuldssig, deren mittlere Schall-
abstrahlung pro Quadratmeter Grundflache die im Plan festgesetzten fla-
chenbezogenen Schalleistungspegel Ly-tagsiber nicht tGbersteigen.

Die zuldssigen flachenbezogenen Schalleistungspegel fur die Nachtzeit
Lw« nachts sind um 15 dB(A) gegeniber den Tageswerten zuriickzuneh-
men.

Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Malf3 der baulichen Nutzung, tGberbaubare Grundstiic  ksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache darf innerhalb der schraffierten Berei-
che bis maximal bis zu 50 % Uberbaut bzw. vollflachig versiegelt werden.
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Hohe der baulichen Anlagen

Die max. Traufhthe darf das im Bebauungsplan festgesetzte Mal3 nicht
Uberschreiten.

Als Traufhohe ist die Schnittlinie der Aul3enflachen von Auf3enwand und
Dach im Sinne von 8§ 6 Abs. 4 BauONW zu verstehen.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der Verkehrsflache
(Fahrbahnmitte), an die die Bauflache grenzt. Bei Eckgrundstiicken ist die
Verkehrsflache maRRgebend, zu der die Traufseite des Hauptbaukorpers
gerichtet ist.

Mal3geblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante StralRenhdhe.

Stellplatze

Die notwendigen Stellplatze sind auf den festgesetzten Flachen (St) ent-
lang der ErschlieBungsstraf3en zu errichten.

Sie sind so anzulegen, dal3 die Wasserdurchlassigkeit der Belage gewahr-
leistet ist. Zuldssig sind z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasenpflaster mit breiten Fugen, offenporige und wasserdurchlassige
Pflasterbelage u.a..

Entlang der hinteren Grenze der Stellplatzzone ist ein Grinstreifen von
1,70 m anzulegen, sofern in diesem Bereich keine Zu- oder Uberfahrten-
fahrten vorgesehen sind oder aufgrund der Kurvenradien keine ausrei-
chender Raum zwischen der Stellplatzzone und der vorderen Baugrenze
verbleibt.

Kdnnen die notwendigen Stellpléatze nicht alle innerhalb der unter Punkt
4.1 festgesetzten Flache nachgewiesen werden, sind diese nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen sind Nebenanla-
gen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.
Einfriedungen sind nur in Form eines begriinten Zaunes zulassig.

In den Ubrigen Bereichen sind Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1
BauNVO zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Bau-
grenze, bis auf die notwendigen Zugange und Zufahrten, unzulassig.
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Grunordnerische Festsetzungen
Zuordnungsfestsetzung

Fur Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen werden (gemafll 8 8a Abs. 1
BNatSchG) den Flachen der Misch- und eingeschrankten Gewerbegebie-
te, die im Bebauungsplan festgesetzten ,6ffentlichen Grunflachen®, gem. §
9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB (MaRRnahme PM 1) sowie die festgesetzten ,Malf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft®, gem. 8 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB (Maflinhahmen PM 5 und PM 7)
zugeordnet.

Ausgenommen von dieser Zuordnung sind die bereits bebauten Grundstui-
cke Venloer Stra3e 137, 139 und das Grundstiick der Tankstelle.

(Die Zuordnung wird gemaf der Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbeitrdgen nach 8 8 a BNatSchG durchgefiihrt)

MalRnahme PM 1:
Regenruckhalte- und Regenklarbecken (RRB / RKB)

Die Regenrickhalte- bzw. Regenklarbecken (6ffentliche Grinflache - RRB
/ RKB, gem. 8§ 9, Abs. 1 Nr. 15 BauGB) sind so anzulegen, daf zwei Tie-
fenwasserzonen (> 25 gm) von ca. 0,5 m zusatzlicher Tiefe entstehen

20 % der Mittelwasserlinie sind mit Réhrichten (z.B.Schilfrohr) zu bepflan-
zen. Zusatzlich sind min. 10 Weiden zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Malnahme PM 2:
Eingrinung des Ortsrandes mit einer 10 m breiten He  cke

Entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes ist auf den festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (gem. 8§ 9,
Abs. 1, Nr. 25 BauGB) eine 10m breite Hecke anzulegen.

Die Hecke ist gemall dem Pflanzschema flinfzeilig aufzubauen.

Die mittige Heckenzeile muf3 bei jeder 10 Pflanze einen Baum erhalten,

z. B. Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde, Salweide und Hainbuche. Als
Straucher sind zu verwenden z.B. Hasel, WeiRdorn, Hundsrose, Schlehe
und Hartriegel.

Die Hecke ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Sie ist vor
Wildverbil3 zu schitzen.

Die Qualitat der Pflanzen wird wie folgt beschrieben: Baum: StU (Stamm-
umfang) 16 - 18 cm, Sol. (Solitar) 3 x v., m.B. (3 mal verpflanzt mit Ballen);
Strauch 80 - 100 cm, 2 x v.
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Pflanzschema zur 5-zeiligen Hecke

6.3 MalRnahme PM 3:
Eingrinung des Ortsrandes mit einer 5 m breiten Hec ke

Entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes ist auf den festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (gem. 8§ 9,
Abs. 1, Nr. 25 BauGB) eine 5 m breite Hecke anzulegen.

Die Hecke soll dreizeilig aufgebaut werden.

Die mittige Heckenzeile mufd bei jeder 10. Pflanze einen Baum erhalten,
Pflanzenauswahl und -qualitat siehe Punkt 5.2.

Die Hecke ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Sie ist vor
Wildverbil3 zu schutzen.

Pflanzschema zur 3-zeiligen Hecke
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MalRnahme PM 4:
Eingrinung des Ortsrandes mit einer einreihigen Hec ke

Entlang der norddstlichen Grenze des Plangebietes ist auf der festgesetz-
ten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (gem. § 9, Abs.
1, Nr. 25 BauGB) eine einreihige Hainbuchenhecke (3 Pflanzen je Ifd.m.)
mit einem Abstand von 1,0m zur rickwartigen Grundstliicksgrenze anzu-
legen. Qualitat 140/160, 2 x v., m.B. Die Hecke ist fachgerecht anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Sie ist vor Wildverbif3 zu schitzen.

MalRnahme PM 5:
Standortgerechte Bepflanzung der 6ffentlichen Griinf lache

Die als Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gem. § 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB) festgesetzte offentliche
Grunflache (Gesamtflache 2.172 m?) ist auf einer Flache von 522 m?

(24 % der Gesamtflache) mit Geholzen zu bepflanzen. Die restliche Fla-
che von 1.650 m2 (66 % der Gesamtflache) ist zu einer extensiven Grin-
flache zu entwickeln.

Im Randbereich sind gemaR den Empfehlungen des landschaftspflegeri-
schen Begleitplanes auf 500 m2 der Flache heckenartige Strukturen zu
entwickeln. Im mittigen Bereich sind min. 8 Obstbaume als Hochstamm
zu pflanzen.

Zusatzlich sind sowohl 2 Walnlsse als auch mindestens 2 ERkastanien
(getrennt geschlechtlich, daher eine weibliche und mannliche Pflanze)
sowie 3 Baume 2. Ordnung zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anordnung der Bepflanzung, sowie die Pflanzenauswahl und
-qualitat ist dem landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen.

MalRnahme PM 6:
Anpflanzen von Einzelbdumen

Im StraBenraum und innerhalb der Stellplatzzonen sind Einzelbaume (8 9
Abs. 1, Nr. 25a BauGB) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die im
Bebauungsplan dargestellten Standorte sind im Bereich der Uberfahrten
und Stellplatze um bis zu 3,0 m verschieblich.

Als StraBenbaume kommen in Betracht, z.B. Bergahorn, Platane, Trau-
beneiche, Stieleiche, Winterlinde und Hainbuche.

Die Qualitat der Baume wird wie folgt beschrieben: Baum: StU 18 - 20
cm, Sol., 3 x verpflanzt, mit Ballen.
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Maflinahme PM 7: Externe Ersatzflache (8 9 Abs. 1  Nr. 20 BauGB)
Umwandlung einer Ackerflache in eine Waldflache

Die Ackerflache, Gemarkung Hoeningen, Flur 1, Flurstiick Nr. 318 ist im
Rahmen des Waldvermehrungsprogramms aufzuforsten.

Die Flache ist auf 4.794 m2 mit Baumen zu bepflanzen. Dabei sind 1000
Eschen (60 -100) und 333 Buchen (80 - 120) in Einzelmischung im Ab-
stand von 1,5 m in den Reihen und 2 m Abstand zwischen den Reihen zu
pflanzen. Zusétzlich sind noch 130 Vogelkirschen (80 - 120) und 130
Hainbuchen (60 - 120) nach o.g. Schema jedoch zu drei Gruppen zu
pflanzen.

Entlang der westlichen, ndrdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze sind
auf einer Flache von 1.110 m2 Straucher in 3 Reihen, gemal 0.g. Sche-
ma, zu pflanzen. Es sind je 80 Hasel, Hartriegel, Schlehe, Pfaffenhiitchen
(alle 50 - 80) und je 25 Speierlinge (80 - 120) wie auch Hainbuchen (60 -
100) zu verwenden.

In Norden und Osten ist der Strauchpflanzung vorgelagert ein 3 m breiter
Krautsaum zu entwickeln.

Die Flache ist zum Schutz vor Wildverbif3 mit einer reh- und kaninchensi-
chere Einzaunung, Hohe 1,5 m, einzufrieden.

Hinweise:

1.

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dafl3 bei Bodenbewegungen auftretende ar-
chéaologische Bodenfunde und Befunde gemall dem Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaler im Lande NRW (Denkmalschutzgesetz -
DSchG -) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Landesmuseum Bonn,
Rheinisches Amt flr Bodendenkmalpflege - Tel. (0228) 98340, Endeni-
cher Stral3e 133, Bonn zu melden sind.

Zusatzliche MalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Aufforstung einer Vorratsflache fir Ersatzmal3Bhahmen

In der Gemarkung Broich, Flur 5, Flurstick 113, Am Sandweg ist gemaf
der Kulturplanung des Kreises Neuss eine Flache von 3.193 m2 aufzu-
forsten.
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