Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Rommerskirchen Nr. 18 ,Breslauer Stralze"

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat, in seiner Sitzung am 16.10.2003 aufgrund
des § 86 Bauordnung Nordrhein - Westfalen (BauONW) vom 01.03.2000 (GV NW
S.256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung und des § 7 der
Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GONW) vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666/
SGV NW 2023) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, die
nachfolgenden ,6rtlichen Bauvorschriften” als Satzung erlassen.

Praambel

Diese Satzung dient der Sicherung baugestalterischer Absichten fur das durch den
Bebauungsplan Rommerskirchen Nr. 18 ,Breslauer Stra3e” genau begrenzte Gebiet (§

86 Abs. 1 Satz 1 BauONW).

Zur Wahrung des Ortsbildes der Gemeinde Rommerskirchen wird ein Mindestmal an
gestalterischen Regelungen als notwendig erachtet. Regionaltypisches Bauen soll
durch die Satzung geférdert werden, um die Eigenarten der rheinischen Dérfer, zu
denen auch Rommerskirchen gehért, zu erhalten.

Die Satzung soll auRerdem dazu beitragen das Neubaugebiet, das zu allen Seiten von
bestehender Bebauung eingeschlossen wird, an diese anzupassen, damit die
gestalterischen Wesenszlge der bestehenden Ortsgestalt erhalten bleiben.

Aus diesen Grinden werden fur die stadtebaulich und baugestalterisch wirksamen
Teile der Baukérper Regelungen notwendig. Dies betrifft vor allem die Héhe, Dachform
und Dachneigung der Gebdude sowie Dachdeckung, Dachaufbauten und
AuRenwandmaterialien. Entsprechende Regelungen werden fur Einfriedungen und ihre
Einpassung in die Landschaft getroffen.

Landschaftstypisch fir die Altgemeinde Rommerskirchen ist eine Uberwiegend
zweigeschossige, traufstdndige Bebauung direkt an der StralRe ohne Vorgarten.
Dacher haben eine Satteldachform, gelegentlich mit einem Kruppelwalm in
Dachneigungen von 30° bis 45° und sind mit braunen bis anthrazitfarbenen
Dachziegeln gedeckt. Vereinzelt gibt es noch eingeschossige Wohnhauser mit
teilweise hohem Drempel und gelegentlich Hauser, die mit ihrem Giebel zur Stralle
stehen. Der Massivbau in rot-braunen Ziegelsteinen ist dominierend. In der Regel hat
der Baukdrper nur eine geringe Tiefe bis etwa 10 m und zeigt die Form eines
langgestreckten Rechtecks in Firstrichtung. Dachgauben treten selten auf und meist

nur als kleine Giebelgaube.

Typisch fur die bestehende Bebauung die unmitteibar an das Bebauungsplangebigt
anschlief3t ist eine ein- bis zweigeschossige Bauweise, die sowohl trauf- als auch
giebelstandig zur ErschlieBungsstralke orientiert ist. Die Dacher sind Uberwiegend ais
Satteldach, in einzelnen Fallen mit Kruppelwalm ausgebildet.
Als Farbe der Dachziegel dominieren schwarze, anthrazitfarbene und dunkelbraune
Farben. Bei den AuRenwandmaterialien sind rot-braune Ziegel, weiRer Putz und
naturfarbene Holzverschalungen mehrheitlich anzutreffen.



§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften erstrecken sich auf alle Grundstucke im Geltungsbereich
des Bebauungsplangebietes Rommerskirchen Nr. 18 ,Breslauer Strafle“ in der jeweils
neuesten Fassung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften beziehen sich auf die Gestaltung der Geb&ude und
Einfriedungen der Grundstlicke.

§ 3 Héhengestaltung der Geb&ude

(1) Die Traufhéhe darf 4,50 m nicht Uberschreiten. Als Traufhéhe gilt die (gedachte)
Schnittlinie der traufseitigen AuRenwandflache mit der harten Bedachung. Zur
Ermittlung der mafRgeblichen Héhe ist die H6he. aus den Schnittpunkten der
seitlichen Grundsticksgrenezen mit der StralRenachse zu mittein. Bei
Eckgrundstiucken ist die Verkehrsflache malgebend, zu der die Traufseite des
Hauptkérpers gerichtet ist.

(2) Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschof’ der Geb&ude darf nicht héher
als 0,60 m Uber dem hotchsten Punkt der angrenzenden Verkehrsflache liegen.
Ausnahmen koénnen zugelassen werden, bei Gebduden mit versetzten

Geschossen.

§ 4 Dachform, Dachneigqung — .7, *‘  olea
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(1) Zulassig sind nur Satteldacher und Krppelwalmdacher -/ (c
(2) Dachneigungen sind von 30° bis 45° zulassig

(3) Bei giebelstandigen Hausern ist fur alle Dachflachen die gleiche Dachneigung
vorzusehen.

(4) Die Festsetzung der Dachform und der Dachneigung gilt nicht fur Gberdachte
Stellplatze, Garagen im Sinne des § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und fur untergeordnete Anbauten,
Dachgauben und Giebelvorbauten

§ 5 Dachdeckuig

Fur die Dachhaut der geneigten Dachflachen sind nur dunkelfarbige Materialien zu
verwenden, wie z.B. schwarze, anthrazitfarbene, braune oder rétliche Dachsteine oder
Dachziegel bzw. Natur- oder Kunstschiefer. Hiervon unberthrt bleibt die Zulassigkeit
von Dachkollektoren zur Solarenergienutzung, Glasdachern o.a.
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§ 6 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind als Einzelgaube oder Einzeleinschnitt bis zu
einer maximalen Gesamtlange von 2/3 der jeweiligen Geb&dudelédnge an der Traufseite
zulassig. Die Hoéhe der Dachaufbauten darf 1,90 m - gemessen zwischen Schnittpunkt
Dachhaut/Dachaufbau und der Traufenoberkante des Dachaufbaus - nicht
Uberschreiten. :

§ 7 AuRenwandmaterialien

Die duReren Oberflachen von Wanden der Gebaude sowie die nach § 8 Ziffer 2
zulassigen massiven Einfriedungen sind ortstblich mit Ziegelsteinen in den Ténen rot,
rot-braun, braun bis dunkelbraun (z.B. Feldbrandsteine) oder mit Klinkern in hellen
Farbténen zu gestalten. Alternativ sind weilRer Anstrich oder Verputz zulassig. Die
duleren Oberflachen kénnen ebenfalls in Holz ausgefiuhrt werden wobei die
Holzoberflache in ihrer natirlichen Farbe zu belassen ist oder alternativ weild
gestrichen werden kann. Darlber hinaus sind Natursteinmaterialien wie z.B. Schiefer,
Tuff, oder Basalt zulassig. Die Anforderungen flur AuRenwandmaterialien gelten nicht
fur untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Sockel, Gewande u.a.

§ 8 Einfriedungen
Einfriedungen sind zul&ssig:

(1) An der gemeinsamen Grenze von Doppelhdusern zwischen Baugrenze und
Verkehrsflache als Pflanzungen in Form von Hecken der potentiellen nattrlichen
Vegetation (z.B. Buche oder WeilRdorn) bis zu einer Héhe von 0,80 m oder als
offene Einfriedung gemaf Ziffer 3. P - 7
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§ 9 Inkrafttreten

Diese d&rtlichen Bauvorschriften treten am Tage nach ihrer Bekanntmachung im
Amtsblatt der Gemeinde Rommerskirchen in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung
Diese drtlichen Bauvorschriften werden hiermit &ffentlich bekannt gemacht.
Hinweise

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemal § 7 Abs. 6 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20. Méarz 1996 (GV NW S. 124/ SGV NW 2023) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung kann gegen diese 6rtlichen Bauvorschriften
nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkindung nicht mehr geltend gemacht werden,
es sei denn



Bekanntmachungsanordnung

Diese értlichen Bauvorschriften werden hiermit &ffentlich bekannt gemacht.
Hinweise

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemaR § 7 Abs. 6 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20. Marz 1996 (GV NW S. 124/ SGV NW 2023) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung kann gegen diese értlichen Bauvorschriften
nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden,

es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefthrt

b) die értlichen Bauvorschriften sind nicht ordnungsgeman &ffentlich bekannt gemacht
worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschlul vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Gemeinde vorher gertigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift oder die Tatsache bezeichnet worden, die den

Mangel ergibt.

Rommerskirchen, den 24.11.2003
Der Burgermeister

(Glockner) LL/’/ AN / 0%



