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TEXTLICHE FESTEETIUONGENR

Zum Bebauungsplan Rommerskirchen Nr. 15 "Sinstedener Weg®

RECHTS RUNDLAGEN
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= Bundesbaugeserr i.d.F. vom ME.0B.1976, ruletzt gedndert durch Gasebz
vom 06.07.1579 (BEauG).

= Erste Verordnung zur Durchihrung des BRauG (1. DVO) wom 29.11,.1960,
zuletzt gedndert durch Vecowdnuns wom 18,10.1876,

= Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekenntmachung vom 15.09.1977 (BauNvo).

= Planzeichenverordnung vom IE.07.1821 (PlanzV B1).

- Bayordnung WW i.d.F. der Eekanntmachung vom 27.01.1970, gedndert ducch
Gesetz vom 11.07.1978).
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Hicht {iberbaubare Grundstlcksflachon

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauhvO, aufer Einfriedigungen sind zwischen
den dberbaubaren Grundstiicksfléchen mit den Buchstabenbezeichnungen "A
biz D" biw. der [luchtmESigen VerlBrngecuna der strafenseitigen Baugrenze
und der Strafenbegrenzungslinien nicht zuléssig.

Ausgenommen hilervon sind geringflgige bauliche Anlagen wie z.B. Millboxen
oder Anlagen der Gartengestaltung.

stilitzmavern sind unzulBssigy das Cellnde ist an die HShe der Verkehrsfllchen
bzw. an die Flichen mit Geb-, Fahr=- und Leitungsrecht anzugleichen,=Biw=
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Im dbrigen sind Nebenanlagen bis 30 cbm umbauten Raun und 2 m BShe lber
dem natiirlichen Gelande Tulidssigfunbeschadet der Pestsetzunoen nach Nummer
3.1.5.) Auferdem sind unterirdische bauliche Anlagen und Bchwimmbecken bis

e reer ads A= 100 Rauminhalt zul3ssig, Sewtit-idie—Festosboundsn-roah—bre—Jd-—admpe -
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Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BEaul)

2.3

Garagen eind auf unmittelbar an die StraBenbegrenzupngslinie des Sinstedener
Weges grenzenden Grumndsticken im Eereich von der Grenze zwischen den Flur-
stlicken ¥r. 215 und 216 bis zur Fliche mit Geh=-, Fahr- end Leitungsrecht
auf dem Flurstiick 211 nur innerhalb der iliberbaubaren Flichen mit den Be-
zeichnungen "A"™ bis "D" zulassig. Sie mbssen mimdestens 5 m hinter der
StrafBenbegrenzungslinie liegen. RUf den lLbrigen Flichen sind Garagen 5o
anzuordnen, daf ein Stauraom von mindestens 5 m bis zu den Verkehrsflachen
b#w. Flichen mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht eaingehalten wird.

HShenlage der baulichen Anlagen (§ % (2] BBauG)

Die Oberkante des Erdoeschofifufbodens dacf nicht hdher als 0,5 m dber dem
dem hichsten Punkt der angrenzenden VerkehrsflBche liegen. Ausgenosmen hier—
von darf bei versetztgeschossigen Bauweisen die Cherkante Fufboden des
hoherliegenden ErdgeschoBteiles die festgesetzte COEF-Kante bis zu 1 m
liberschreiten.
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3.1 HuBere Gestaltung (§ 102 {1) Hr. 1 BauONW)

3.1.71 Dachform und Aufenwandgestaltung

pile Festsetzung der Dachform und nachne.f.g‘i.‘lmj im Plan gilt nicht
fiir Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauWVO und nicht fiir Garagen
im Sinne von § 12 EauNvo.

Die Oberflichen der AuBernwinde sind welilP zu gestalten. Geringiligige
AbtZnungen (gebrochenss WeiB) in Richtung grau und gelb zind 2ulis-
sig.

Dles gilt nicht flir untergeordnete Bauteile wie z.B. Sockel, Pfeiler,
Brilatungen, Stiicrze, Fenster oder Tlren.

3.1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

pachaufbauren und Dacheinschnitte sind in einer Gesamtlinge wvon
2/3 der Trauflinge zuli3szig. Die HBhe der Dachaufbauten darf 1,9 m,
gemessen zwlcchen dem Schnittpunkt Dachaufbau/Dachhaut und der
Traufenoberkante des Dachaufbaus nicht lUberschireiten.

3.1.3 Trauf- ound Pirsthdhen

Die Traufenoberkante, bei Dachiiberstinden der Schnittpunkt zwischen
Dachhaut und der tranfseitigen AuBenwandoberfliche, darf maximal 4 m
und die Pirsthohe darf maximal 9 m iiber dem hichsten Punkt der en-
grenzenden VerkehrsflBche liegen.

3.1.4 Dachdeck ung

Flir geneigte Dicher sind dunkle Materialien zu verwenden, wie z.B.
schwarze, anthrazitfarbens bis braune Dachsteine oder Ziegel,
Hatur- oder Kunstschiefer. Unberiibrt hiervon bleibt die Zul3ssig=-
keit von Dachkellektoren oder Ehnlichem.

3.1.5 Art, Gestaltung und HEShe der Einfriedigungen

Einfriedigungen sind entlang der Strafenbegrengungslinie des Sin-
stedenar Weges bis zu 0,8 m ABhe zuldssig. Sonstige Einfriedigun-
gen sind bis zu 1,2 m BHéhe zulldssig.

Einfriedigungen sind nur als offene Z8une aus Holz - wie Spriegel-
oder Lattenzdune - glatten Dréhten, Drahtgeflecht oder Drahtkunst-
stoffegeflacht zullssig mit oder chne 20 om hohem Sockel.

Die Einfriedigungen sind ebenfalls als Hecken und Abpflanzungen au-
lissig.

An der gemeinsamen Grenze von Doppelhdusern ist ven der Gebhiude-
rickseite an mit einer Tiefe von 3 m eine Sichtschutzblende bzw.
Sichtschutzmauer bis zu einer HShe von 2 m ber Terrasse zulidssig.



