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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zum Pebauungsplan Rommerskirchen Nr. 15 "Sinstedener Weg"

Bundesbaugesetz i.d.F. vom 718.08.1976, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 06.07.1979 (BBauG).

- Erste Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG (1. DVO) vom 29.11.1960,
bt zuletzt gedndert durch Veromdnung vom 18.10.1978.

Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BauNvoO).

- Bauordnung NW i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.01.1870, gedndert durch
Gesetz vom 11.07.1978).

Planzeichenverordnung vom 30.07.1881 (PlanzV 81).

Gemarkung  Rommerskirchen

Bundesrecht)

berbaubare Grundstiicksfléchen

~

.1 Nicht

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, auBer Einfriedigungen sind zwischen
den iiberbaubaren Grundstiicksfléchen mit den Buchstabenbezeichnungen "A
bis D" bzw. der fluchtmidfigen Verlédngerung der straBenseitigen Baugrenze
und der StraBenbegrenzungslinien nicht zuléssig.

Ausgenommen hiervon sind geringfiigige bauliche Anlagen wie z.B. Miillboxen
oder Anlagen der Gartengestaltung.
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Stiitzmauern sind unzuldssig; das Geldnde ist an die HEhe der Verkehrsfléchen
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Im iibrigen sind Nebenanlagen bis 30 cbm umbauten Raumn und 2 m Hohe iiber
702 X dem natiirlichen Gelande zuldssigfunbeschadet der Festsetzungezn nach Nummer
‘eed in Klammern 3.1.5_znnursesdem sing unterirdiscﬁ bauliche Anlagen und Schwimmbecken bis
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Q 150 149 38 2.2 Garagen und Stellplitze (§ 5 (1) Nr. 4 BBauG)

Garagen sind auf unmittelbar an die Str linie des Sins

177 Weges grenzenden Grundstiicken im Eereich von der Grenze zwischen den Flur-

'ﬂ ,73 stiicken Nr. 215 und 216 bis zur Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

N N - RN NN B RN T GO S e m /- - ] Z auf dem Flurstiick 211 nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen mit den Be-

u = == - = = = TR M _ BEE ENEe MW S oozl G GEmE W CAURR BEANE SN S zeichnungen "A" bis "D" zuléssig. Sie missen mindestens 5 m hinter der

—O— StraBenbegrenzungslinie liegen. Auf den iibrigen Flichen sind Garagen so
anzuordnen, daB ein Stauraum von mindestens 5 m bis zu den Verkehrsflichen

nach Rommerskirchen bzw. Fléchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingehalten wird.

von Sinsteden :“3 40 Sinstedener Weg

v 2.3 Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

o T Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hdher als 0,5 m iiber dem
0T | (i, o dem hochsten Punkt der angrenzenden Verkehrsfldche liegen. Ausgenommen hier-
bl Wi von darf bei versetztgeschossigen Bauweisen die Ckerkante Fufboden des

» . AR e, e, b hdherliegenden ErdgeschoBteiles die festgesetzte OKF-Kante bis zu 1 m
e S 10 1 57 iberschreiten.
- - N Tl e bedactein | , 3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (nach Landesrecht)
> o ! o (S 9_(4) BBauG; § 4__4. DVO_zu
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S 3 ! { 3.1 HuBere Gestaltung (§ 103 {1) Nr. 1 BauONW)
' R i
E E “ ¥ ! 3.1.1 Dachform und AuBenwandgestaltung
g ! e cnmee b 4 | Die Festsetzung der Dachform und Dachneigung im Plan gilt nicht
X 5 ‘r e fiir Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und richt fiir Garagen
80 b im Sinne von § 12 BauNVO.
80 30 gt 3
& el Die Oberflichen der AuBenwdnde sind weiB zu gestalten. Geringfiigige
;; | | v Abtdnungen (gebrochenes WeiB) in Richtung grau und gelb sind zulds-
b x 3 ig.
Flur 33 o XX i e , o 2 || 21 | sis
= | L ] | Dies gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile wie z.B. Sockel, Pfeiler,
WR I A foF it i : G C L 5 Briistungen, Stiirze, Fenster oder Tiiren.
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H M e L 7 J* 2 1‘ ' 3.1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte
205 GRZ= 0,4 s i ! : ) g N
i i Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in einer Gesamtlinge von
GEZ=05, i 1 : I 2/3 der Trauflinge zulissig. Die Hdhe der Dachaufbauten darf 1,9 m,
J ! SD 35°_40° I \ L gemessen zwischen dem Schnittpunkt Dachaufbau/Dachhaut und der
| ‘i - ) | Traufenoberkante des Dachaufbaus nicht iiberschreiten.
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= + 160 480 4 £ 18,0 1 olaoi ) i 180 10 o] o . 180 : . 3.1.3 Trauf- und Firsthéhen
. . ! : - A g p| = ), e |
: D . - Die Traufenoberkante, bei Dachiibersténden der Schnittpunkt zwischen
Dachhaut und der- traufseitigen AuBenwandoberfliche, darf maximal 4 m
und die Firsthohe darf maximal 9 m iliber dem héchsten Punkt der an-
i o - —— grenzenden Verkehrsfliche liegen.
Entsprechend der Regelung, die fiir Bebauungspléne nach dem 21
RAErl. des Innenministers vom 08.11.1 zu treffen ist 3.1.4 Dachdeckung
,
212 ist folgender Hinweis auf LirmschutzmaBnahmen aufgenommen:
Flir geneigte Dicher sind dunkle Materialien zu verwenden, wie z.B.
schwarze, anthrazitfarbene bis braune Dachsteine oder Ziegel,
" . s . . Natur- oder Kunstschiefer. Unberiihrt hiervon bleibt die Zuldssig-
Bei Fldchen und dem Wohnen dienende Bauten hat die Bau- keit von Dachkollektoren oder &hnlichem.
genehmigungsbehdrde im bauaufsichtlichen Verfahren dem
Bauherrn schriftlich zu empfehlen, im eigenen Interesse 3.1.5 Art, Gestaltung und Ehe der Einfriedigungen
diejenigen baulichen Vorkehrungen zu treffen, die einen
ausreichenden Schallschutz gewdhrleisten. Einfriedigungen sind entlang der StraBenbegrenzungslinie des Sin-
stedener Weges bis zu 0,8 m HShe zuldssig. Sonstige Einfriedigun-
Flur 9 Diese Vorkehrungen sind jedoch weitestgehend erfiillt, gen sind bis zu 1,2 m Hohe zuldssig.
wenn dl? Mlndes{:anfcrderunisen. fir den baulichen W?!‘me— /| Einfriedigungen sind nur als offene Zdune aus Holz - wie Spriegel-
schutz im Rahmen des Energieeinsparungsgesetzes einge- g oder Lattenzdune - glatten Drihten, Drahtgeflecht oder Drahtkunst-
halten werden." stoffegeflecht zuldssig mit oder ohne 20 cm hohem Sockel.
e ~ ) . N 20\ Die Einfriedigungen sind ebenfalls als Hecken und Abpflanzungen zu-
I 5 lassig.
3
| An der gemeinsamen Grenze von Doppelhiusern ist von der Gebdude-
| riickseite an mit einer Tiefe von 3 m eine Sichtschutzblende bzw.
1 Sichtschutzmauer bis zu einer HShe von 2 m liber Terrasse zuldssig.
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGENJ FLACHEN FUR DIE LANDWIRT- PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND e
; H " o ABGRABUNGEN ODER FUR DIE SCHAFT UND FUR DIE FORST- MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE SONSTIGE PLANZEICHEN ZEICHENERKLARUNG DER
RECHTSGRUNDLAGEN gﬂgful))s‘ :;:n].:scnen NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ::ggsaiz,&wumem FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF VERKEHRSFLACHEN GRUNFLACHEN . SEURNIRRIC VON BODENSCHAT: WIRTSCHAFT UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT K ATASTERGRUNDLAGE
9(1) Nr1 BB, 1 NV \
§ r auG. § 16 BauNVO §9 (N2 8 §9(1) Nr.5 BBauG §901) Nr. 11 BBauG §9 (1) Nr.15 BBauG ZEN(§ 9 (1) Nr 17 8BauG) §9 (1)Nr. 18 BBauG (§91) Nr 20 BBauG), SOWIE REGELUN(;EN
MEN UN
ochnciiche Ubsmahmen 9 6)860uG ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN L : Wohngebiiude
1 9 Fliachen fur Aufschut - Flaichen fur die STRAUCHERN UND BINDUNGEN FUR BE - Grenze des raumiichen Geltungsbereiches Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
1 Bundesbaugeset: (BBauG) Kiskisdiorgs ? ¢ 2B 04 Grundtlachenzahi e ottons Devnisns m Flichen far den Gemeinbedart D Strassenverkehrsflache E offentliche Grinflache tungen :] Landwirtschaft PFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG des Bebauungsplanes ¢s()ssec treizuhalten sind yeoj~ o ..-pmuns' - i
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18 August 1876 (BGBI | S 2256 ber L pdingsostim o § 11 ()seumvo 2 VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWAS - Umgrenzung der von der Bebsuung freizuhal- E Wirtschatts - strie-
BGBLI 8 3617, geandert durch Art @ Nr 1 Vereinfachungsnovelle v 3 12 1976, i o : [E pryste Sonfibobe Flachen fiir Abgrabungen Flicher. fiir die SERN ( § 9 (1) Nr. 25 BBauG) Abg 9 unter Nutzung, tenden SChutzfIBCheN s i 14 e 4s(sisemo o geolude oder Gerage
BGBII 8 3281 und Art 1 G zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleich - Reines Wohngebiet PO =0 08 Gaschosstischeasnl JAN I ) s Finr Aing Aniag @ oder fur die Gewinnung E] Forstwirtschaft 2B von Baugebieten, oder Abgrenzung okt
terung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht v 6 71979 BGBI | S 948) Verkehrsflachen beson - Zweckbestimmung or B i Nachrichtliche Ubernahmen 2" des Masses der Nutzung innerhalb eines Umgrenzung der Fllichen, bei deren Bebauung H 'ene Halle
[ @ ] kbestimmung Yo e Baugebietes s §iayieisenno besondere bauliche Vorkehrungen gegen ¥usse- f§ “<------~
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nur Hausgru n_zulass r—p . ] ' =
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15 September 1977 (BGBI | § 1763) e o A - g > K3 Kirchen und kirchiichen Zwecken P c L8 Zeftpiatz HB 3:}‘8.'.3“""’ FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN MALSCHUTZ zur Entwicklung der Landschaft L____. lagen, Stelipiatze  Garagen und Gemein - walten erforderlich sind, sowie Fischen, unter b TR :“'- b
Zan! der Voligeschosse (§ 17 (4) und §18 BauNVO) R Ry dienende Gebaude und Einrichtun - Offentliche Parkilache HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE RE- | §9(6) und § 39h (1) BBauG b o schaftsaniagen e« .1 sec Gsaen dec Berghau, ingeht oder dis L7, g8 -
3 Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und die Darstellung des :)?r:?’o. I') Raliaae lulanuqc o gen O] Sportplatz E mﬁ;u, GELUNG DES HOCHWASSERAB - renzung von Flichen zum An - Zweckbestimmung Abbau von Mineralien bestimmt sin s :._ N8
Planinhaits ( Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81-) = 28 . sts Huchstgrenze i et EBY . Siiien Tuiikes darente it sysnoecbecerh FLUSSES § 9(1) Nr 16 BBauG Umgrenzung von Erhal- pflanzen von Baumen und Strauchern St Steliplatze GSt  Gemeinschaftstelipiatze ! At
in der Fassung der Bekanntmachung vom 30 Juli 1981 (BGBI | S 833) Al ne B Gebaud. d E hi :’9 Spaipiatz ':JK Kle tungsbereichen, wenn bl o, Ga  Garagen GGe Gemeinschaftsgaragen Flachen fir Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmau- lur
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(8Gv Nw 2023) Y famanie L FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR e Nachrichtliche Ubernahmen 20 tn (Ir) 2u belastends FINCheN yaiinz ws yusIvns A Ee) OJ‘Z Trigonometrischer Punkt
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- —————  Topogratische Umr
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v 3 Hochwasserabflusses maischutz unterliegen
Es wird bescheinigt dass die Darstellung mit dem amtiichen Kataster und SO 2?:2:"3;";:‘:: der FH Firsthohe :‘.‘(f)';':.'i"”‘ch‘ Ubernahmen Post ey [: Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen Erhaltung 2.B. =0 Richtfunkstrecke gaissenc T A ﬂiﬂ:u Mauer
dem gegenwartigen Zustand ubereinstimmt und die Festlegung der stadte- Sie BB schutzbauwerk ———— Bahnaniagen Umgrenzung der Flachen 7 Einzelaniagen (unbe- GESTALTER!SCHE FESTSETZUNGEN NACH LAN Noml
baulichen Planung geometrisch eindeutig st oK Oberkante —+—+— Oberirdisch Zweckbestimmung it htlichen Le] liche Kulturdenk - @ Baume -2 Straucher Umgrenzung der Flachen fur besonders Anla- | BAUORDNUNG T R
Sonstige Sondergebiete a wasserrechtlic o . weglic! 2~ @ Beun
3.1 bk o2 Untelidiecy BB revermen Susee fubenodlichs Festsetzungen male), die dem Denk- gen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad- 5
Grevenbroich, den A1.A0. 19 QL 2 Zweckbestimmung Strassen 0 Elektrizitat_ @ Abwasser ettt s GnverBegan Umg g von Schutzg und lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Byn- | Rechtsgrundlage §103(1) der Landesbauordnung Nordrhein 12 FlurstUcksnummer
E Elektrizitat 2 E:::g " Si des Natur - d hut 1268 §oii~ 24 goisisnmc | -Westtalen(BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung
1 \ Zweckbestimmung 2.8 Schutzobjekten im Sinne des u! lesimmissionschutzgese BN 2 ne g
OA O o o Eitragngent O o 0 il (%)  Wasserschutzzone I schutzrechts 4 s(el sewc vom 2711870 (GVNW S.96), zuletzt geandert durch das x;;— TTTT  ssschum
h i t) 3 bl - Schu und Schutzobj Umg g der . in denen , te Gesetz zur K g der L g vom 15
(Schmi e EEre | SelTbebnm s ecungan O faepwsrme O Ablsgering m die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht | (GVNW S 264/SGVNW 232) in Verbindung mit §9(4) BBauG Gertenland
Kreisvermessungsrat A Abwasser Naturschutzgeblet "‘“"""“ verwandt werden durfen gs i« 1 . §»lsl ssesc
E Verkehrsgrunflichen Q Wasser L tssch t Q FD Flachdach SD Satteidach WD Waimdach
0 2ter L PD Puitdach 30240°(28) Dachneigung < Frstrichtung

Der Rat der G-de hat am . <7 04, . Die Burgeranhdrung gemiass § Der Rat hat am .22 07 19 £¥%. Nach ortsiiblicher Bekanntma - Der Rat der G -de hat diesen Be- Dieser Plan ist gemass § 11 Gemass § 12 BBauG ‘ist die Ge- LS el e e
18.47 nach §2 (1) des Bundes- 2a (1) BBauG erfolgte nach orts- die offentliche Auslegung des chung am 77, 19 &% hat bauungsplan gemass § 10 BBauG BBauG mit Verfiigung vom nehmigung des Regierungsprasi- " bauungsplanes Nr. 15 "Sinstedener -
baugesetzes (BB2uG) die Aufstel- iiblicher Bekanntmachung am Entwurfs dieses Bebauungspla - dieser Plan mit textlichen Fest - in Verbindung mit den §§ 4 und 1983 denten vomOS .. b1l 1983 sowie pey n e 0?‘92'1983 d“”;hl‘:e" st
lung dieses Bebauungsplanes be- .. 1947 in der Zeit vom nes mit textlichen Festsetzungen setzungen und Begriindung ge - L1947 2, genehmigt ~ die offentliche Auslegung dieses i:i;‘;:g:piildz:t;ztegzraGe;:f:de
schiossen. Dies ist am .3 .70. . | 94.77... 1947.bis ...77.77 und Begriindung gemass § 2al(6) mass §2a (6) BBauG in der Zeit als Satzung beschlossen. Bebauungsplanes mit textlichen durch Beschluf vom 30.06.1983 beige-
19 7. ortsiblich bekanntgemacht : BBauG beschlossen. vom £7. 74, 194 bis .£7.07.... Festsetzungen und Begriindung s

worden. 19./7 offentlich ausgelegen. : , am092.. Sepet. . 1983 ortsiib -

lich bekanntgemacht worden.
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RECHTSGRUNDLAGEN er Rat der G-de hat am J 4. 07, Die in diesem Plan enthaltenen Die Genehmigung des Oberkreis - Hinweise: Fir den Entwurf
£7 gemiss § 103 BauO NW in Festsetzungen iiber die ausserli- direktors fir die Festsetzungen = ; . :
1. Erste Verordnung zur Durchfiihrung des Bun- Verhindung mit den §§ 4 und 28 che Gestaltung von baulichen An- gemiss § 103 BauO NW ist am g ; B
desbaugesetzes vom 29.11.1960 (GV BI. S.433), der eindeordnung Nordrhein - lagen gemass § 103 BauONW 02..5ept 19 &3 ortsiiblich bekannt- ot et e e Grevenbroich, den 12:19:1982 GEMEINDE ROMMERSKIRCHEN

‘zuletzt geandert durch Verordnung vom -Westfalen (GONW) die gestalte- sind als Satzung durch Verfiigung gemacht worden. Gemeinde Rommerskirchen am =3 Kreisplanungsabteilung :
18.10.1978 (GV BI. S.545) rischen Fégtsetzungen dieses Be- vom heutigen Tag genehmigt wor - o et ! BEBAUUNGSPLAN
in Verkindung mit den §§ 4 und ¢

bauungsplanes als Satzung be- den. 28 der Gemeindeordnung NW (GO NW) Brooi i
. Landesbauordnung (Bau O NW) schlossen. a : die Neufassung der gestalterischen Kreisbaudirektor
2 g ;‘3“"°:‘¢‘; ':3!:‘2‘\‘3 Festsetzungen vom 09.06.1983 als n

in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.

Satzung beschlossen.
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