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Bebauungsplan -
Rommerskirchen Nr. 11 "Giller Strafler”, 5. Anderung

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Arf der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO0)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.

2.2

Héhe der baulichen Anlagen

Gemal § 16 Abs.3 BauNVO ist die Firsthohe der Wohngebdude auf max. 10,50m und die Traufhdhe (= gedachter
Schnittlinie der Aullenwandfldche mit der harten Dachfldche) auf max. 6,50m begrenzt. Zur Ermittlung der mafgebli-
chen Hohe ist die Héhe aus den seitlichen Schnittpunkten der Grundsticksgrenzen mit der Straflenachse zu mitteln.
Malgebend ist die ausgebaute, ansonsten die geplante Straflenhdhe. Bei Eckgrundsticken ist die Verkehrsflache
mafgebend, zu der die Traufseite des Hauptbaukdrpers gerichtet ist.

Das Erdgeschossniveau (OKF) darf maximal 0,50m dber der mittleren Hohe der angrenzenden Verkehrsflache liegen.
Zur Ermiftlung der mafigeblichen Hohe ist die Hohe aus den seiflichen Schnittpunkten der Grundsticksgrenzen mt der
Straflenachse zu mitteln. Mafgebend ist die ausgebaute, ansonsten die geplante Strafenhdhe. Bei Eckgrundsticken
ist die Verkehrsflache mafigebend, zu der die Traufseite des Hauptbaukdrpers gerichtet ist.

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Flachen (§ 9 (1) Nr. 2 und (2) BauGB)

31
3.2

Die Gberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Hohenlage der nicht Uberbaubaren Flachen darf gegeniber den vorhandenen Gelandehdhen um nicht mehr als +/-
10 cm verandert werden. Dabei sind die Grundsticksflachen grundsétzlich bindig zu den Straflenrdndern anzulegen.
Maﬂgehend ist die ausgebaute, sonst die geplante Strafenhdhe. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Die Eingangsfufibodenhdhe sowie alle darunter liegenden Offnungen, wie Lichtschéchte, Kellerabgange efc. sind dber
das Mafl des Wasserspiegels im Todtenbach bei einem einhundert jahrigen Regenereignis (Hochwasser) zu legen. Im
Planungsbereich liegt diese Hohe auf 70,20 m ONN. Abgrabungen, Kellerlichtschdchte u.a. deren Oberkante unterhalb
dieser Hohe liegen sind unzulassig.

L. Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO)

41 Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zuldssig. Garagen und Stellplatze sind
auf den nicht Gberbaubaren Flachen bis zur hinteren Baugrenze zuldssig.

42 Vor Eesch(nssenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 500m zur dffentlichen Verkehrsflache
(Straflenbegrenzungsline) einzuhalten.

5. Granflache, Bepflanzung

51 Im, als 6ffentliche Grinflache festgesetzten Bereich, wird entlang der hinteren und seitlichen Grundsticksgrenze

5.

5

5.

die Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung einer 50m breiten Heckebzw. eines Gehdlzstreifens festgesetzt. Hierbei
sind die Pflanzen gemaf Pflanzliste 1. Pflanzliste 2 und Pflanzliste & zu wahlen.

2 Im, als éffentliche Grinflache festgesetzten Bereich wird die Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung einer rund
1.600m? rgrnﬂen Obstwiese (jung) fesfgesetzt. Die Anpflanzung von alten, rheinischen Hochstamm-Sorten gemal beige-
fugter Pflanzliste 3 ist vargeschrieben. Durch Beziehungs- und Erhaltungsschnitt der Baume sowie eine 2-schiirige
Mahd der Wiese ist die dauerhafte und fachgerechte Pflege zu sichern.

3 Im, als dffentliche Grinflache festgesetzten Bereich wird die Anpflanzung bzw. dauerhafte Erhaltung einer rund

2.913m? groBen Flache als Intensivgrunland festgesetzt.

4 Die Pflanzlisten, fur den Bereich der offentlichen Grinflache, sind als Anlage den Fesfserzungen der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Rommerskirchen Nr.11 “Giller Strafe™ beigetigt. Sie sind Bestandteil des Bebauungsplanes, da-
bei sind die Listen den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zugeordnet.

6. Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen auflere Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 (5) Nr.1 BauGB)
6.1 Im Bereich der dberbaubaren Flachen kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei einem Starkregenereignis

der angrenzende Todtenbach ausufert. Das Gebiet ist grundsédtzlich hochwassergeféhrdet. Deshalb sind fir die
Bebauung der Grundsticke besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz der Gebaude erforderlich. In Frage kommt
ushildung der Keller als "weile Wanne" sowie ein Schutz des Gab3udes gegen drickendes Wasser.

z.B. die
B HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. Bodenbelastung

1.

2.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind die
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufdhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrin-
den die Arbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher groferer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindung) sind Probebohrungen (70 - max. 120

mm Durchmesser) zu erstellen, die gaf. mit Kunststoff- ader Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind diese
Probebohrungen mit ferromagnetisthen Sonden zu iberpriifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufinren.
Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoflen wird. In diesem Falle ist umgehend
der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Bodenbehandlung und Bodenschufz

21

2

)

23

2.4

Aufgrund der Vornutzung als Intensivgrinland, ist von einer natirlichen Lagerung und Ausbildung der Boden-
horizonte auszugehen. Im Rahmen der Erstellung der Dig{i,ralen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreis Neuss wurden

im Umfeld des betreffenden Gebietes z.7. geringfugige Uberschreitungen der Vorsorgewerte nach Bundes-Boden-
schutz-Verordnung festgestellt. Aufgrund des niedrigen pH-Wertes weist der Boden eine relativ grofle Loslichkeit
fir bestimmte naturlich vorhandene Schwermefalle auf. Es kann davon ausgegangen werden, dass durch Kalkungsmal-
nahmen die Vorsorgewerte wieder eingehalten werden kdnnen.

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der Baumassnahmen unter Einhaltung der DIN 18915 sicherzustellen und fur
die Anlage der spateren Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Baubedingte Verdichtungen sind nach Beendigung
der Bauphase zu beseitigen.

Sollten Bodenmassen aus dem Bereich der Bebauungsplandnderung in einem anderen Bereich auf- bzw. eingebracht
werden muss die Besorgnis einer schidlichen Bodenveranderung durch Bodenuntersuchungen ausgerdumt werden.

Dabei ist der § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung mit seinen Forderungen zum Bodenschutz zu be-
achten. Ausgelanfferter oberboden kann aber auch ohne aufwandige Bodenanalytik auf eine genehmigte Erddeponie
verbracht werden.

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BbodSchG) vam 17.03.1998, der
Bundes- Bodenschutzverordnung (BbedSchv) vom 12.07.1999 und dem Landesbedenschutzgesefz (LbadSchG) vom
09.05.2000 ergeben, sind besonders zu beachten.

Bodenfremde Auffillungen

3.

Werden bei Bodenbewegungen bodenfremde Auffillungen angefroffen, so hat eine Auskofferung nur in Abstimmung
mit der Umweltbehorde des Kreises Neuss zu erfolgen. Grundsatzlich soll die Auskofferung von Auffillungen
unter gutachterlicher Uberwachung erfolgen.

Archaologische Bodenfunde und Denkmalschutz

41

5.

Beim Auftreten archadlogischer Bodenfunde und Befunde oder von Zeugnissen tierischen und pflanzlichen Lebens

aus erdgeschichtlicher Zeit sind.éam. dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land NRW (Denk-
malschu zaeszrz vom 11.03.1980 (GV. NW. S 226/ SGV. NW 224), die Gemeinde als Untere Denkmalg:flesqehehérde

oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath,
Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverdndert :u erhalten. Die Weisungen des Rheinisthen Amfes fir Bodendenkmalpfiege fir den Fortgang der Arbeiten
sind abzuwarten.

Grundwasser

5.1
6.

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlentagebau bedingten Grundwassersenkung.
Hochwasserabfluss

61

Der Hochwasserabfluss des Todtenbaches wird innerhalb des Plangebietes nicht ausuferungsfrei abgefihrt.
Nach Auskunft des Erftverbandes ist das Gebief Erundsé'leich Uberschwemmungsgefahrdet. Bei einem extremen

C PFLANZLISTE

Die Pflanzlisten sind als Anlage den Festsetzungen des Bebauungsplanes beigefigt. Sie sind Bestandteil des
Bebauungsplanes, dabei sind die Listen den zeichnerischen und textlichen festsetzungen zugeordnet.

Pflanzliste 1

Baumarten als Hochstamme

(2 x verpflanzt, Stammumfang in 1,00m Hohe: 18-20cm, mit Ballen)

Reines Wohngebiet

Hochwasser ist es moglich, dass Gartenflachen in Anspruch genommen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

|.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsfucke
(Baunutzungsverordnung-BauNV0) id F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. Il
S. 132), geandert durch das Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBI. | S. 885) und

durch das Investitionserleichterungs- und Wahnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S.
L66)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeithenverordnung-PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGB! | 1991 S. 58)
Bauordnung des Landes Nordrhein-Wesffalen

(Landesbauordnung-Bau0 NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GVY NRW
S. 256, zuletzt gedndert am 952000, GV NRW S. 439)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vam 12.03.87 (BGBI. |
S. 889). geandert am 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), 22.04.1993 (BGBI. | S. 446), 6.08.1993
(BGBI. | S. 1458), am 27.05.1997 (BGBI. | S. 1054), 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081), 30.04.1998
(BGBI. | S. 823) und am 26.08.1998 (BGBI. | S. 2481), 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950) und am
09.09.2001 (BGBL | S. 2331).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)

Id.F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666/SGV NW S 2023) zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NW S. 245).
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Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigh auf der Grund- TRAGER OFFENTLICHER BELANGE . ) ) 7 =
i i : _ ; - Nach Prifung und Wertung der eingegangenen Stellungnahmen Gemal § 10 Abs.3 BauGB wurde am focler Zggv%rfsum',[h Gebdudedurchfahrt .
lage der amflichen Katasterunterlage und Feldvergleich. Der Entwurf dieses Planes wurde vom Hochbau- und Aufgrund des Beschlusses des Rates der Gemeinde Rommers- ?ufﬁrt;cgmd?a‘l?e%clglisstes deé Rafesf der GBernemde Rumm—ers hat der Rat der Gemeinde Rommerskirchen in seiner Sifzung bekann?gemachf, daes die Anderung%es el L /§ TTTT] Baschung
. ) Planungsamt der Gemeinde Rommerskirchen gefertigt. kirchen vom 03.06.2004 hat der Entwurf der Bebauungsplan- irche 2005 hat der Entwurf der Bebauungsplan 04.2006 0§ 10 Abs.! BauGB d i
Der Stand der Angaben bezieht sich auf den anderung mit Begrindung in der Zeit vom 22.09.2005 bis dnderung mit Begriindung in der Zeit vom 05.12.2005 bis ;;" 06. e geGma '§d dbs. Naw“ in Verbindung mit §§ Rat der Gemeinde Rommerskirchen beschlossen wurde. —musmocmm Flurar
b~ 2 24.10.2005 einschiieflich zu jedermanns Einsicht 'auggglegen_ 09.01.2006 einschlieflich zu jedermanns Einsicht ausgelegen. U”ld elr SETE'“ F—'C":r ”'-'hTQ diese Anderung des Bebau- urgrenze
ALRL. €000 Den Tragern offentlicher Belange und den Nachbargemeinden Den Tragern cffentlicher Belange und den Nachbargemeinden szl AFCARIEEAR A A, ELRISRI R . .
wurde mit Schreiben vam 22.09.2005 Gelegenheit zur Stellung- wurde mit Schreiben vom 28.11.2005 Gelegenheif zur Stellung- Flursticksgrenze 12 Flursticksnummer

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zu-
standes richtig ist. Die Darstellung stimmt mit dem amflichen
Katasternachweis uberein.
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Rommerskirchen, den Za o6 O

Die geodatische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung wird
bescheinigt.
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nahme bis zum 24.10.2005 einschliefitich gegeben.

nahme bis zum 09.01.2006 einschliefilich gegehen.
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