TEXT LI CHE

RESTESETZUNSGEN

zum Bebauungsplan Rommerskirchen Nr. 11 "Giller StraBe"

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Die Ausnahmen nach der Baunutzungsverordnung § 4 Abs. 3

Ziffer 1:
Ziffer 4:

Ziffer 5: Tankstellen,

Eetriebe des Beherbergungsgev.erbe,
Gartenbaubetriebe,

vierden gemdB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 EauNvo nicht Eestandteil

des Bebauungsplanes.

1.2. Garagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Flidchen und der Flichen
fiir Garagen nicht zuldssig (§ 12 EauNVO).

1.3. AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind nur solche
Nebenanlagen gemiaB § 14 Abs. 1 der BauNVO zulidssig, die ge-

nehmigungsfrei sind.

1.4. Hohenlage der baulichen Anlagen nach § 9 Abs. 2 BEBauG:

- Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hdher als
0,6 m iiber dem héchsten Punkt der angrenzenden Verkehrsfliche
liegen. Ausgenommen hiervon, darf bei versetztgeschossigen
Bauwveisen die Oberkante des FuBbodens des hdher gelegenen Erd-
geschoBteiles die festgesetzte OKF-Hohe bis zu 1,0 m liberschrei-

ten.

- Die an die offentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Gelidnde-
flachen sind in Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflichen an diese

anzugleichen.

= Ausnahmen sind dort zuldssig, vwo eine Anpassung an die auf dem
Grundstiick vorhandene Eebauung erfolgt.

s,

_Bauser in-diesen Cebiet

1.5, In dem it der Zezeichnung E{\“},L,siad'wé’lﬁé'sghos;
sige Gebdude nur dann : “¥enn e Firsthdhe der vorhandenen

’
nicht liberschritten Wirdw .

2. Hinv.eise

Fldchen wird darauf hingeviesen,

zu melden sind.

stimmen.

Regierungsprdsidenten vom 24

Eeziiglich der durch Planzeichnen gemdB § 9 Abs. S EEauG gekennzeichneten
aB bei Eodenbev.egungen auftretende
archédologische Bodenfunde und Befuinde gemdaB Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmdler im Lande NRW (Denkmalschutzgesetz-DSchG-) vom
03.11.1980 dem Rheinischen Landesmuseum Eonn, Rhein. Amt fiir Eoden-
denkmalpflege, Tel. 0228/632150, ColmantstraBe 14 - 16, 5300 Eonn,

Fiir die im Bereich der Griinflache mit dem Planzeichen E = Erholungsvald
vorzunehmende Ersatzaufforstung sind rechtzeitig mit dem zustandigen
Forstbetriebsbeamten des Forstamtes Mdnchengladbach die Baumarten abzu-

i—‘Ausgoznommen von der Genehmigung des
08.87

FLUR 13 =

258

225
7
105 i
104
114
228
= o
((=}
113 106 229
e,
107 _
108
154
112
]
B0

T

o
<
29,
251
<
® 245

247

Flache fur die Landwirtschaft

71

04

) 75

o 76

X

FEUR 24

\<’ \\/
V. b
CWR I 0
>

WA Ilo

215

130

216

85

[RO Nr. 11

Giller Strafe

BESTANDSANGABEN
wohngebaude mit Hausnummer

Wirtschaftsgebdude oder Garage

7ahl der Vollgeschosse

e Hohe ber NN

- Kreisgrenze

Gemeindegrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

flurstiicksgrenze

789  rlurstiicksnummer
Nutzungsgrenze

- - -~ Begrenzung von Fahrbahnen und Wegen

G Baum

Im Ubrigen gelten die Zeichenvorschriften fur Katas-
terkarten und Vermessungsrisse (Zeichenvorschrift Nw)
vom 20.12.1978 und die DIN-Norm 18702

Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt durch
-VergroBerung-Vverkleinerung-aus dem MaGstab |:
-Abzeichnung- der amtl. Katasterkarte-und Feldver -
gleich.

Grevenbroich, den ............
Kreis Neuss

Der Oberkreisdirektor
Kataster- und Vermessungsamt

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 (1) Nr. 5 BBauG

ART_DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BBauG

Kleinsiedlungsgebiete § 2 BauNvO

WR Reine Wohngebiete § 3 BauNvo
WA Allgemeine wohngebiete § 4 BauNvO

MD Dorfgebiete § 5 BauNvO

Ml | wMischgebiete § 6 BauNvD

| MK | Kerngebiete § 7 BauNvD

| GE | Cewerbegebiete § 8 BauwO
. Industriegebiete § 9 Bauwvo
Sondergebiete § 11 BauNvo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. ! BBauG

Zahl der vollgeschosse
i als Hichstgrenze

als Mindest- und Hochstgrenze
V) zwingend

04 Grundflachenzahl (GRZ)

63 GeschoOflachenzanl (GF2)

@ Baumassenzahl (BMZ)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 (1) Nr. 2 BBauG

o Offene Bauweise
E’D nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
H\ nur Hausgruppen zuldssig
9 geschlossene Bauweise
— — — Baulinie

W 5augrenze

Schule

Kindergarten
Offentliche verwaltung
Kirche

Post.

socoon

Feuerwehr

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 1l BBauG

StraBenverkehrsflachen

Offentliche Parkflache

verkehrsberuhigter Bereich

&

FuBgangerbereich

Verkehrsgrinfliche VA

StraGenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

e StraBenraumaufteilung (unverbindlich)
v Einfahrt

—aaa_ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLE I TUNGEN
§9 (1) Nr. 13 BBauG

——&  oOberirdisch |
' nahere Bez. durch Text
-O>—<  unterirdisch

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmunj,
nahere Bez. durch Planzeichen oder Text

Ausgleichefl

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG
ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALL -
STOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§9 (1) Nrn. 12, 14 und (6) BBauG

(O]
D Elektrizitat @ Abwasser
O Gas Q Abfall

Fernwirme O Ablagerung
8 wasser

GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BBauG

o offentlich P privat
Parkanlage
Sportplatz
- Spielplatz
Erh)(ungswq!d <

~
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER -
ABFLUSSES § 9 (1) Nr. 16 BBauG

E . wasserflachen

1 umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirt-
| schaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
_____ lung des wasserabflusses
=

Hochwasserriickhal tebecken

Uberschwemmungsgebiet

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR
DIE_GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN § 9 (1) Nr. 17 BBauG

-

Vi
v

m Fléchen fir Aufschittungen ”

[CET3 Flichen flir Abgrabungen oder fiir die Gewin-
nung von Bodenschatzen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORSTWIRT-
SCHAFT § 9 (1) Nr. 18 BBauG

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fur die Forstwirtschaft

TANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN § 9 (1) Nr. 25 BBauG

. Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern § 9 (1) Nr. 25a BBauG
(s. textl. Festsetzungen, Ziffer )

Q Anpflanzen von Einzelbaumen (s. textliche
Festsetzungen, Ziffer )

Anpflanzen von Strauchern (s. textliche
Festsetzungen, Ziffer )

umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir

-

Yy
a4 A

§ 9 (1) Nrn. 4,22 BBauG

St Stellplatze GSBGemeinschaftsstellplatze
GGasemeinschaftsgaragen

Ga  Garagen
UG nterirdische Garagen [
M Gemeinschaftsmilltonnenplatz

umgrenzung von Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind § 9 (1) Nr. 10
BBauG (s. textl. Festsetzungen,

schadlichen Umwelteinwirkungen
Bundesimmissionsschutzgesetzes

§ 9 (1) Nr. 24 BBauG (s. textliche Fest-

setzungen, Ziffer )

Hohenlage, geplant (ndhere Bezeichnung
durch Text mit Hohenangabe iber NN)

NACHRTCHTL ICHE UBERNAHMEN

(6) BBauG

Flachen fUr Nebenanlagen, Stellplitze,
8= e=eh ™ Caragen und Gemeinschaftsanlagen

 Umgrenzung von Fldchen fur besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

KENNZEICHNUNGEN N‘iég (5) BBauG

Zufahrt

Ziff. )

i.s.d.

. Bepflafhzungen und fir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern § 9 (1) Nr. 25b BBauG

Erhaltung von Einzelb&umen

Erhaltung von Stréuchern

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 (7) BBauG
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

TITLT Mit Geh-(GR), Fahr-(FR) und Leitungsrechten
(LR) zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21
BBauG (s. textl. Festsetzungen,Ziffer )

Vorgarten

anlagen

des Naturschutzrechts

() Naturschutzgebiet
(v

Landschaftsschutzgebiet

Einzelne Schutzobjekte im Sinne des

Naturschutzrechts

@ Naturdenkmal
Geschiitzter Landschaftsbestandteil

TU\O umgrenzung der Fldchen mit wasserrechlichen
w

Festsetzungen

Uberschwemmungsgeble! Gillbach

Dem Denkmalschutz unterliegende Einzel-

umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne

HINWEIS

E:"": umgrenzung der Flédchen, bei deren Bebauung
**x="  besondere bauliche Vorkehrungen erforder-
lich sind, insbes. im Grindungsbereich
(wechseinde, teilw. humose Boden)

& Richtfunkstracke der DEP

Bachdhe Uber NN. mit max

| BAUL. ANLAGEN DIE
| DEM SPORT DIENEN

If (UMKLEIDE, CLUBH, C
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FUr den’ Planentwurf:

Grevenbroich, den ...
Kreis Neuss

Der Oberkreisdirektor
Planungsamt

1.A.

Nach der ortsiblichen Bekamntmachung am .12 .10. 84
erfolgte die o6ffentliche Darlegung und Anhorung zum
2) BBauG in der Zeit vom

2310, 85... bis

mlmoe 2.9. Doz 1986

indedirektor

Der Rat der Gemeinde hat heute die in NiojeHer. .

Plan zur erneuten &ffentlichen Auslegung gema § 2 a
(6) BBauG-fir die eingeschrankte Beteiligung gemad
§ 2 a (7) BBauG bestimmt.

Dieser
Farbe eingetragenen Anderungen beschlossen und den vom .

lan ist gemdd § 11 BBauG mit verfiigung

.09. ;s A?Qer\emigt worden.

ou.sse-morr, N0 Aq g"f'

Der_Regierungsprasident

e

1 4 L/
Dieser Plan ist in der durch violette - 1L e — 7 3 . 3
x 2 Y : £ Dieser Plan ist mit der Begrindung gemsB § 2 a (6) tragungen gednderten Fassung gemil § 10 Gemad § 12 BBauG ist die &‘eri\nu Regierungs- \
Die geomefnsche ervvdél.![lgke)l der stadtebaulichen BBt ot Beschilia: des Rates. vos ”MT 'EL..___ ;u:d-;b;:;::::; :; X;:btrl\d;:!zn;:::n“_ prasidenten Disseldorf vom 4 .¢.. sowie 3
Planung wird bescheinigt. zur 6ffentlichen Auslegung oesumz“mrael?w: 85 seindeordnung (GO m’aﬁ ch Dringlich- die dffentliche Auslegung dieses, $bauungsuxanes
Covebnite e AL AT ARRG 9. Dez e ity b g nit der Begrindung an .94.09.87 . ortsivlicn &
; ] Rommerskirchen, den . s\ 0% s f e e el At ¥ 4
Kreis Neuss A gemacht worden.
Der Oberkreisdirektor Batsmitglied Aomeiekiriren. o OKON N
Kataster- und Vermessungsamt
1.A. Der Gemeindedirektor
. \
; ; (ﬁm/m AL —— M
........ e e allerhe,
Schmidt O\ oy 0 [ Wl
- < i Brakmaaa | (WWE i
reisobervermessungsrat ’ s
X 5 9 “ I. Beigeord 3 : il
4 NEU o ;
Dieser Plan ist mit der Begrindung gem. § 2 BBauG Dieser Plan — Dieser Plan ist iomdeimduich + Der ;‘r:.nd.r Gemeinde Rommerskirchen hat €s wird bescheinigt, dal die Darstellung des gegen-
durch BeschluB des Rates vom . 23.08..84... auf- e . gemd8 § 10 B8auG i.V. ey e i wirtigen Zustandes richtig ist. Die Darstellung

gestellt worden.

hat <abes naéﬁuer dffentlichen
vt Ml-. mit der Begrindung gema %ia %;
BBauG in der Zeit vom o.‘.‘.M'...bis. o b AR R S

einschlieBlich als Entwurf 6ffentlich ausgelegen.
R skirchen, den 4 ”1
Der indgdirektor

Gemeinde vom
sen worden.

Rommerskirchen, den 4 ...........

7.87
gemdd § 43 Abs. 1 Satz 4 GO NW genenmigt.
.

Romerkizchen, den® .9 .1087.
j

Grevenbroich, den . .oo. M A
Kreis Neuss

Der Oberkreisdirektor

Kataster- und Vermessungsamt

Schmidt ==

R Kreisobetvermessur_vssrat

Zonshof

- stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis Uberein.

3 6 {
x
‘ dufgehoben RECHTSGRUNDLAGEN
\ durch BeschluB Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung v 18 08 1976 (BGBI. L S. 2256)
; des Rates vom zuletzt gedndert durch Artikel 49 des ersten Gesetzes zur Bereinigung des Verwaltungsver-
\ 2 § fahrensrechts vom 18. 02. 1986 (BGBIL L S. 265) i. V. m. Vorschriften der Baunutzungsverordnung
: 28.0duni: 1987 (BauNvO) in der Fassung der Bekanntmachung v. 15.09.1977 (BGBL LS. 1763) und dex Plan -
\ ‘zeichenverordnung (PlanzV 81) v.30. 07. 1981 (BGBI. I. S. 833).
§§ 4 und 28 derGemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung v. 13.08.1984 (GV NW S.475/SGV NW 2023).
7 s .
ZU DIESEM PLAN GEHORT DIE BEGRUNDUNG.
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