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Bebauungsplan

Rommerskirchen Nr. 10
" Eckumer Berg"
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Planungsvorgaben

Anlass und Ziel der Planung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Rommerskirchen Nr. 10 ,Eckumer
Berg" in den Jahren 1977 bis 1979 wurden entlang der Bahnstral3e Mischge-
bietsflachen fur die Gberwiegend bestehende Bebauung entlang der Bahnstra-
Be ausgewiesen. Bei der Genehmigung des Bebauungsplanes durch die Be-
zirksregierung wurden diese Mischgebietsflachen von der Genehmigung aus-
genommen. Angrenzend an eine dieser Mischgebietsflachen wurde ein Lager-
platz im Bebauungsplan festgesetzt, der von jeglicher Bebauung freizuhalten
ist. Diese Lagerflache wurde bauplanungsrechtlich fur einen damals ansassi-
gen, emittierenden Betrieb freigehalten. Da dieser Betrieb schon lange nicht
mehr existiert, wird die durch den Bebauungsplan vorgenommene Angebots-
planung faktisch schon lange nicht mehr wahrgenommen, vor Ort befindet sich
eine Grunflache.

Da die tatsachliche Nutzung des festgesetzten Lagerplatzes einschlief3lich des
Bauverbotes seit vielen Jahren praktisch nicht stattgefunden hat, soll die Flache
des Lagerplatzes aus dem Bereich des Bebauungsplanes herausgenommen
werden. Nach einer Anderung des Bebauungsplanes an dieser Stelle richtet
sich die zulassige Nutzung des Grundstiickes nach § 34 Baugesetzbuch, das
hei3t eine beantragte Nutzung mufd sich nach Art und Mal3, Bauweise und U-
berbauter Grundstucksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen.
Die derzeitige Lagerflache wird an den drei Seiten an denen sie an das Bauge-
biet Eckumer Berg angrenzt durch eine geschlossene Bebauung mit Garagen
eingefasst. Die an den Randern des Lagerplatzes festgesetzte Bepflanzung ist
seit vielen Jahren umgesetzt.

Lage und Abgrenzung

Der Bereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst den im Bebauungs-
plan festgesetzten Bereich eines Lagerplatzes. Betroffen ist ein Teilstick aus
den Grundstiicken Gemarkung Rommerskirchen, Flur 20, Fist. 81 und Flst. 348.
Im Nordwesten wird die Flache von den Grundstiucken der an der BahnstralRe
liegenden Mischgebietséhnlichen Bebauung begrenzt. Zu den anderen Seiten
wird die Flache von einer geschlossenen Garagenbebauung des Baugebietes
am Eckumer Berg begrenzt.
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Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die Grenzen des raumlichen
Geltungsbereiches neu definiert werden. Der Bereich der Anderung ist zur Zeit
als Lagerplatz festgesetzt, der von der Bebauung freizuhalten ist. Am Rande
der Flache gibt es eine Pflanzbindung. Der Bereich des Lagerplatzes soll durch
die Anderung aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes entlassen wer-
den. Betroffen ist ein Teilstlick aus den Grundstiicken Gemarkung Rommerskir-
chen, Flur 20, Fist. 81 und Flst. 348.
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2 Stadtebauliches Konzept

2.1 Zielsetzung der Planung

Entlang der Bahnstral3e gibt es eine bauliche Nutzung die einem Mischgebiet
nach der Baunutzungsverordnung entspricht. Mit der Herausnahme des Lager-
platzes aus dem Bebauungsplan wird die zuldssige Nutzung des bisherigen La-
gerplatzes durch den 8§ 34 des Baugesetzbuches definiert. Vorhaben sind dann
zulassig, wenn sie sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Uberbauten Grundstiucksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligen.

3 Umweltauswirkungen

Da nach § 1 a BauGB die umweltschitzenden Belange in der Abwéagung
einzustellen sind, ist zu untersuchen, ob durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf Schutzgiter im
Sinne des § 1 a (3) BauGB zu erwarten sind.

Da es sich bei der geplanten Anderung lediglich um die Herausnahme eines
Lagerplatzes aus dem Bebauungsplan handelt sind keine nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf Schutzguter zu erwarten.

Die Zulassigkeit von Vorhaben die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriufung unterliegen, wird weder vorbereitet noch begrin-
det.

3.1 Eingriffsbilanzierung

Da kein Eingriff in den Naturhaushalt stattfindet, ist keine Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung erforderlich.

4 Kosten, Bodenordnung und Realisierung
Fur den Bereich der 13. Anderung des Bebauungsplanes Rommerskirchen Nr. 10

-Eckumer Berg“ sind fur die Durchfiihrung der Planung keine bodenordnenden Mal3-
nahmen erforderlich.

Gemeinde Rommerskirchen, Marz 2005
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