1. Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.1 Die einzelnen Ausnshmen nech § 4% Abs. 3 Rr. 2, 4 u. 5 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in WA-Gebieten werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Demnach sind sonstige, nichtstdrende Gewerbebetriebe, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen im Anderungsbereich nicht zulidssig.

~4ts2-Hebenanlagen:

\
Stitzmaunern sind eﬁtﬂ:angvdeLStraBenbegrenzungsllnﬂl’g__gnzulassrg""
Die an die 6ffentlichen Verkehrsflathzn*engrenzenden Gel#énde-
. flichen sind in Eche der—offentlichen Verkehrsfldchen—an-diese
_..-—"'"""’V
_—anzuschtiéBen,

A ‘
3‘3'Garagen und Stellpldtze sind nur auf den iberbaubaren Flachen und
dern Flichen fir Stellplatze und Garagen zuléssige.

1che iﬁi?in\de:;?la,zelchnung festgelegte maximale Eche der Oberkante
o=  Erdgeschof-FuBboden und maximale Hihen der Traufen” ‘gelten nicht
hcuo  fir untergeordnete Bauteile, wie z.B_,Erkar, Balkone, Zwerchgiebel.
Fasguu

j‘#’ﬁ“henlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG): ' : \

Weiterhin kdnrnen ﬂberschrz&tungan der ‘festgelegten MaBe bis zu 0,5 m

fir eirnzelne Bankarper zugelassen werden, wenn sich-die Baumassen in

iz;fgggebnng —einfiigen und die zuldssigen GeschoBflachen nicht{iber-
itten werden.

12. Bsuordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 81 BauONW:

21 Dachform:

Die Festsetzung der Dachform und Dachneigung im Plagn.gilt nicht
fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und nicht fiir Garagen

-snd-iiberdaohie—Stellplitze nach § 12 BauNVC sowie nicht fiir unter-
geordrete Anbauten, Dachgauben und Giebelvorbautex.

‘2a2-Dachhant: .

zu verwenden,wie z.B : arben® und braunfarbige
e : Funstschiefer,

Die Obe: der AunBenwande sind so zu gestalten, daB sie der
doril;ché&“Backste itektur im Aussehen &hnlich gind.
Deshalb sind nur Ziegelsteine wie Feldbrand-
steine zuldssig.

Ausnahmsweise konnen weifle i i chen zuge-
lassen werden, wenn sich d in die umgebende higtorische
Bausubstanz einfi

Dies
iler, Briistungen, Stiirze, Fenster, Tiren, Balkone oder




2.4 Einfriedigungen: :

‘Einfriedigmngen sind entlang der StraBenbegrenzungslinie nur bis
zu einer Hohe von 0 8 n iber der angrenzenden Verkehrsfliche zu-

lassig. &
—Sie—soiten—siokh-den—diallichen Charekier-anpassen.
2s5—-Ausnahmen:

Ausnahmen von den baucrdnnn-
E;nzelfall zulisgig :

Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, daf8 bei Bodenbewegungen at ftretende
archiologische Bodenfunde und Befunde gemdB Geseiz zum Schutz und
zur Pflege der Denkmdler im Land NRW (Denkmalschutzgesetz -DSchG-)
vom 11.03.1980 dem Rheinischen Landesmuseum Bonn, Rheinisches Amt
fiir Bodendenkmalpflege - Tel. 0228/632150, Cclmantstrafle 14 - 16,
5300 Bonn, zu melden sind.

n.3 Hohenlage der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 2 BBauG } ORISR EEG

S&mtliche Festsetzungen der Hohenlage richten sich nach der

HEshe des (auBerhalb des Plarngebietes gelegenen) Kanaldeckels
(XD) auf der Kastanienallee vor Haus Nr. 51. Diese Kanaldeckel-
hdhe erhilt die Indexzahl 100,00 und ist BezugsmaB fiir sémtliche
im Plan festgesetzten Hoherangaben.

Die in der Planzeichnung festgelegte maximale Hohe der Oberkante
ErdgeschoffuBboden (OKF) und maximale Hohen der Traufen (TH) Tver
(OKF) gelten nicht fiir untergeordnete Bauteile, wie z. B. Erker,
Balkone, Zwerchgiebel. .

Die an die Sffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden GeldndeflZchen
sind in Hokhe der Bffentlichen Verkehrsfléchen an diese anzuschlies-
sen.

Ausnahmswelse sind Uberschreitungen der festgesetzten HohenmaBe fir
einzelne BaukSrper.bis zu 0,5 m zuldssig, wenn die zulassigen Ge-
schoBflichen nicht iberschritten werden.




