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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

§ 9 (1) BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) BauGB

Traufthéhe (Héchstgrenze)
Firsthéhe (HOchstgrenze)

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise
(§ 22 (1) BAUNVO)

Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
(§ 22 (2) BAUNVO)

_____ Baugrenze
(§ 23 (1) BAUNVO)

fffff Flache flr Stellplatz/Carport/Garage

VERKEHRSFLACHEN

§9 (1) Nr. 15 BauGB

StraBenverkehrsflache

. .

StraBenverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

W Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

§9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

hier humose Boden

5 m Pflanzstreifen mit Pflanzbindung

zukiinftige Geléndehdhe

SONSTIGE PLANZEICHEN

mmmmm  Plgngebietsgrenze

Vorgartenflache (s. Textl. Festsetzungen)

Begrenzung von bestimmten Kulturbdden

Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt auf der Grundlage der amtlichen Katasterunterlage
und Feldvergleich.

Der Stand der Angaben bezieht sich auf den ........ccccccvcccicien e ccccnneeeenn,

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig ist. Die Darstellung
stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis Gberein.

Bergheim , den ......cccccce i

Die geodatische Eindeutigkeit der stéddtebaulichen Planung wird bescheinigt.

Bergheim ,den ...

1. ENTWURF

Der Entwurf dieses Planes wurde vom Amt flr Grundstiicksmanagement der Gemeinde Rommerskirchen
gefertigt

Rommerskirchen, den
i.A.

(Friedrich)

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes OE 9 "Dahlienweg" wurde gem. § 1 Abs. 3 und § 2 Abs.

1i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches vom Rat der Gemeinde Rommerskirchen am 16.06.2011 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.06.2011 ortsliblich bekanntgemacht.
Der Umweltbericht entféllt bei diesen Verfahren.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BURGER

Aufgrund des Beschlusses des Rates der Gemeinde Rommerskirchen vom 16.06.2011 lag nach
amtlicher Bekanntmachung am 22.06.2011 der Entwurf des Bebauungsplanes nebst Entwurf der
Begriindung in der Zeit vom 24.06.2011 bis einschliellich 25.07.2011 zu jedermanns Einsicht aus.

Rommerskirchen, den

(Der Birgermeister)

4, FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND
ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN

Den Tragern éffentlicher Belange und den Nachbargemeinden wurde gem. § 4 Abs. 1, bzw. § 2 Abs.2
i. V. m. § 13a BauGB mit Schreiben vom 17.06.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rommerskirchen, den

(Der Blirgermeister)

5. BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am ................... den Beschluss Uber die
offentliche Auslegung dieses Planes nebst Begriindung gemaB §§ 3 Abs. 2 und 13a Baugesetzbuch gefasst.

Rommerskirchen, den

(Der Birgermeister)

6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan nebst Begriindung hat nach ortstiblicher Bekanntmachung am ................... in der Zeit vom
................... bis einschlieBlich ................... gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 13a Baugesetzbuch als Entwurf
offentlich ausgelegen. Die Trager Offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden von der
offentlichen Auslegung informiert.

Rommerskirchen, den

(Der Blrgermeister)

7. BESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 7 GO NW vom Rat der Gemeinde Rommerskirchen am .........cc........ als Satzung beschlossen worden

Rommerskirchen, den

(Der Blirgermeister)

9. BEKANNTMACHUNG

GemaB § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch wurde der Bebauungsplan OE 9 "Dahlienweg" am ................. ortsublich
bekanntgemacht.

Rommerskirchen, den

(Der Blrgermeister)

10. Ausfertigung
Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Rommerskirchen, den

(Der Birgermeister)

D. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

I.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BG BI. I. S. 2414) zuletzt geéndert durch das
Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2009/28/EG zur Férderung der Nutzung von Energie
aus erneuerbaren Quellen vom 12.04.2011 (BGB . . S. 619)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB 1. Il S. 132),
geandert durch das Einigungsvertragsgesetz vom 23 .09.1990 (BGB . | S. 885) und durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256)
in der zurzeit giiltigen Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSch@G) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542)
in der zurzeit giltigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) I.d.F der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (G V NW S. 666/ SGV NW S. 2023),
in der zurzeit lltigen Fassung.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
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6.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 [Gartenbaubetriebe] und Nr. 5 [Tankstellen] BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen werden geméaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Um den Ortskern von Rommerskirchen als Einzelhandelsstandort zu sichern, wird der Einzelhandel
im Plangebiet ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe kénnen nur dann ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie nicht groflachig nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind und wenn nachgewiesen wird,
dass der Einzelhandelsbetrieb ausschlielich der Nahversorgung der Bevélkerung im Ortsteil
Evinghoven dient.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die maximal zuléssige Traufhdhe (TH) und die maximal
zulassige Firsthéhe (FH) in Verbindung mit der Grundfldchenzahl festgesetzt.

Als Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage der an das jeweilige Baugrundstiick an grenzenden
offentlichen Verkehrsflache. MaBgebend ist die geplante StraBenhdhe.

Die Traufhéhe wird durch die Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberflaiche der Dachhaut bestimmit.

Die Firsthéhe der baulichen Anlage ergibt sich aus der Dachabschlusskante. Dies gilt auch
bei Pultdachern.

Es diirfen nur Einzel- und Doppelhduser mit jeweils maximal 2 Wohneinheiten entstehen.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Fléachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Gberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzi.

Durch das Symbol (s. Legende) und den Eintrag der Héhe lGber NHN in der Planzeichnung ist die
Hdhenlage der nicht Gberbaubaren Flachen im WA* zwingend mit einem Toleranzbereich

von * 10 cm festgesetzt. Die H6he notwendiger Zwischenpunkte ist zwischen den bezeichneten
Punkten bzw. zwischen diesen Punkten und den Héhen der StraBenrander zu interpolieren.
MaBgebend ist die geplante bzw. nach Ausbau die tatsachliche StraBenhdhe.

Die rickwartigen Grundstiicksbereiche sind an das natirliche Gelandeniveau anzugleichen.
Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind ausschlieBlich auf den von Baugrenzen umschlossenen Gberbaubaren
Flachen sowie auf den fur Garagen und Carports festgesetzten Flachen und in den seitlichen
Abstandsflachen bis zur hinteren Baugrenze zulassig. Ausgenommen davon sind die seitlichen
Abstandsflachen, an denen sich eine Wegeparzelle befindet. Dort darf maximal bis auf 0,75 m

an die Grundstiicksgrenze heran gebaut werden.

Garagen und Carports miissen mit der Zufahrtseite einen Abstand von mindestens 5,00 m zur
StraBBenbegrenzungslinie einhalten.

Garagen und Carports diirfen die hintere Baugrenze ausnahmsweise um m 1,5 m
Uberschreiten.

Stellplatze sind in den seitlichen Abstandsflachen, in den fur Garagen und Carports festgesetzten
Flachen und in den Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Terrassen usw. sind mit versickerungsfahigem Material
zu befestigen. Dazu gehdren wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Okopflaster oder vergleichbare Materialien.

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen bis zu einer Baumasse von insgesamt

30 m? zuldssig. In den als Vorgartenflache festgesetzten Bereichen sind Nebenanlagen unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen fur die Unterbringung von Abfall- und Wertstoffbehaltern.
Innerhalb des 5 bzw. 10 m breiten Pflanzstreifens sind Nebenanlagen grundséatzlich ausgeschlossen.

Niederschlagswasser (§ 51 a (3) Satz 2 LWG NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist (ilber eine Rigole auf
den Grundsticksflachen zu versickern.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der Grundstiicksgrenzen wird teilweise ein 5 bzw. 10 m breiter Pflanzstreifen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als private Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen wie folgt festgelegt:

Die ausgewiesene 10 m breite Flache ist als extensiv genutzte Wiese herzustellen und je 100 gm
Flache ein Obsthochstamm vorzugsweise alter rheinischer Sorte der nach folgenden Pflanzliste
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Apfel Ontariopflaume

Gravensteiner Gute Luise

Jacob Level Pastorenbirne

James Grieve Vereinsdechantbirne

Klarapfel Williams Christ

Ontarioapfel

Roter Berlpersch SaBkirschen

Roter Boskopp Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
Rote Sternrenette GroBe Prinzessinkirsche
Rheinischer Krummstiel GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Rheinische Schafsnase Hedelfinger Riesenkirsche
Winterrambour Kassins Frihe

Birne Pflaumen/ Zwetschen
Alexander Lukas Bahler Frihzwetsche

Clapps Liebling GroBe Grine Reneklode
Gellerts Butterbirne Hauszwetsche Konigin Viktoria
Gréfin von Paris The Czar

Entlang der Grundstiicksgrenze zum Wirtschaftsweg hin wird ein 5 m breiter Pflanzstreifen gemas
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als private Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen wie folgt festgelegt:

Auf der ausgewiesenen Flache ist eine Hecke der nachfolgenden Pflanzliste anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Sogenannte "Lebensbaume" sind nicht zul&ssig.

Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum LRote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes sanguineum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Die Mindestqualitat ist mit Str. 2 xv. 60/100 festgesetzt.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW

1

Dachformen

Als Dachform sind geneigte Dacher als Satteldach oder Pultdach wie auch Pultdach

mit versetzten Satteldachflachen vorgeschrieben.

Andere Dachformen sind nur bei Garagen und untergeordneten Gebaudeteilen (z. B. Flachdach
bei Anbauten) zulassig.

Dachneigungen

Die zulassige Dachneigung ist flr Satteldacher auf 30 bis 45 Grad und fir Pultdécher auf 8 bis
30 Grad festgesetzt. Versetzte Satteldachflachen gelten zusammen als Satteldacher, wenn die
Firsthéhen der Teilflachen um nicht mehr als einen Meter voneinander abweichen.

Dachgauben, -einschnitte und Zwerchgiebel

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel missen von der Giebelwand und vom Dach-
first einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten. Die Lange der Dachaufbauten und Zwerch-
giebel darf insgesamt 50 % der zugehoérigen Trauflange (= Lange der darunter liegenden
AuBenwand) nicht tberschreiten, wobei die Traufhéhe der Zwerchgiebel hierbei die festgesetzte
maximale Traufhéhe des Geb&audes Uberschreiten darf.

Vorgartenflachen

Die mit | . « x| gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und
gartnerisch zu gestalten. Der Anteil befestigter Fldchen (Hauseingang, Zufahrt Garage und
Stellplatze) darf insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht Gberschreiten.

Einfriedungen

Bei Gebaduden ohne Grenzabstand sind entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenze blick-
dichte Einfriedungen bis max. 2,0 m Héhe und 3,0 m Tiefe (gemessen ab der hinteren
Gebiaudekante) zur Abtrennung der privaten Grundsticksflachen untereinander zulassig.

Entlang der restlichen Grundstiicksgrenzen sind ausschlieBlich lebende Hecken und Stréducher
bis max. 2,0 m zulassig. Eingebunden in diese Hecken bzw. Straucher sind nur Maschendraht-
oder Stabgitterzdune bis max. 1,8 m zulassig.

Als Abgrenzung der mit |, . . .| gekennzeichneten Vorgérten sind nur Hecken bis 1,0 m

Uber der Oberkante der angrenzenden éffentlichen Verkehrsfidche zuléssig.

C. Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 Archéologische Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Ver
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch tie
risches und/oder pflanzliches Leben aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist dem Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege
in Bonn (Tel.: 0228/9834-119) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freige
geben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz
zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2 Bodenbelastung

Vor Durchfiihrung erforderlicher groBerer Bohrungen (z. Bsp. Pfahigriindungen) sind
Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstel
len. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu iberpriifen.
Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Fall ist um
gehend der KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen. Sollten die o. g. Arbeiten
durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur Verfligung zu
stellen.

3 Bodenbeschaffenheit

Entsprechend der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalens, Blatt L4904 wird da
rauf hingewiesen, dass in Teilen des Plangebietes Béden nachgewiesen wurden, die
humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Béden sind empfindlich gegen Boden
druck und im Aligemeinen kaum tragfahig. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
"Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau" und der DIN 18196 "Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmun
gen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass in Teilen des Plangebietes Bodenaufschittungen
vorgenommen worden sind. Dies kann beim Bau zu Setzungsunterschieden fuhren.
Ein Baugrundgutachten wird daher empfohlen.

4 Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202
Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Boden
schichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des
Bodenmaterials ist DIN 1973L zu beachten.

Des Weiteren ist folgendes zu beachten: Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auf
falligkeiten auf, wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hingewiesen und es wird
gebeten, unverzliglich die Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Auffilligkeiten kénnen sein:

-> geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss be
-> wirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,
-> strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abféllen

5 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlentagebau bedingten
Grundwasserabsenkung. Basierend auf der Hydrogeologischen Karte 4906, Neuss,
lag 1955 vor Beginn der SiimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserstand von 47,50 m
NN vor. Nach Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmaBnahmen ist ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Ubersicht (ohne MaBstab)
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