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Art und MaB der Nutzung

Die im MD-Gebiet gemidB § S5 Abs. 2 Ziffer S5 zuléssigen Einzel-
handelsbetriebe sind gemdB § 1 Abs. 4 Ziffer 2 BaulNVO in den
MD-Gebieten mit gegchlossener Bauweise nicht zuldssig, wenn
sie mehr als 500 m Verkaufsnutzfliche haben.

Auf den mit "a" gekennzeichneten iiberbaubaren FliZchen des MD-
Gebietes mit geschlossener Bauweise sind die gemdB § 5 Abs. 2
Ziff. 3 BaullVO allgemein zulidssigen sonstigen Wohngebdude gemaf
§ 1 Abs. 5 und 8 BaulVO nicht zulZssig.

Die in den MD-Gebieten gemZB § 5 Abs. 2 Ziff.
lissigen Tankstellen sind gemdB § 1 Abs. 5 BauN-
Gebieten nicht zulassig.

Die in den MD-Gebieten gemiB § S5 Abs. 2 Ziffer 4 BaullVO zulis-
sigen Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse konnen gem8B § 1 Abs. 5 BaullVO
nur ausnahmswelse zugelassen werden.
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Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Ziffer 5 BauliVO, nach der Tank-
stellen im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zugelassen wer-
den kdnnen, wird gemif § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauliVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen, Garagen

Auf den als Vorgarten gekennzeichneten Flachen sind Garagen ge-
mdB § 12 BaulNVO und Nebenanlagen gemdf § 14 Abs. 1 BaulVO mit
Ausnahme von Zinfriedigungen, Miillboxen, Treppen o.2. unzulas-
Sige.

Auf den FliZchen mit Bindungen filir Bepflanzungen sind auler o
nen, zu begriinenden Einfriedigungen keine Nebenanlagen gemiB
§ 14 Abs. 1 BaullVO sowie keine Garagen und Sue lplitze ge

§ 12 BaullVO zulEssig.
Auf den Ubrigen nicht iiberbaubaren Flichen sind Nebenanl
gemdl § 14 Abs. 1 BaullVO als Geb#ude bi ine

von 80 m” umbauten Raum zulissig.
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Garagen gemaB § 12 BauliVC miissen mit ihrer Einfahrtsseite min-
destens 5 m Abstand zur Stralenbegrenzungslinie einhalten.
Hohenlagen ( § 9 Abs. 2 BBauG )

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf bei den an der offant
lichen Verkehrsfliche liegenden Gebduden nicht hoher als 0,5 m
iiber dem hochsten Punkt der an den Vorgarten angrenzenden IZr-
schlieBungsanlage liegen.
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Fiir die Hiuser an der StraBe "Am Dorfanger! mull sie m
0,3 m iber dem niedrigsten Punkt liegen. Die an die ©
Verkehrsflichen angrenzenden Geld&ndefldchen sind in H
offentlichen Verkehrsflichen an diese anzuschliefllen.
Schutz vor Lirmimmissionen ( § 9 (1) Ir. 24 BBauG )

Aktiver Liarmschutz an X 26 n

Auf den in der Planzeichnung umgrenzten Fliachen fir besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor sch@dlichen Umwelteinwir-

kungen im Sinne des Bundesimmissionsschu

tzgesetzes ist eine Larm-

schutzwand oder Wand-Wall-Kombination zu errichten mit einer Ge-

der X 26 n. ,

konstruieren
(z.B. Efeu)

samthohe von mindestens 2,0 m Uber der Fahrba

Die Wand ist massiv aus Holz cder Steinmat
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und zur Verringerung von Schallreflexionen zu begriinen

Passiver Lirmschutz an der K 26 n

Alle zur K 26 n (etwa parallel) ausgerichtete AuBenbau
Dachflichen und Fenster) von Riumen zum dauernd
ein

»
sen so konstruiert werden, dald
BauschalldammaB von erf. R

eingehalten wird.
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Bei den quer zur K 26 n angeordneten AuBenbauteilen ist ein
schalldsmmaB von erf. R (W.res) = 30 dB einzuhalten.
Pflanzbindungen ( § 9 (1) Nr. 25 a BBauG )

Griinflichen und Anpnflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a- BBauG
Auf den zeichnerisch bestimmten Flichen fiir das Anpflanzen
Bdumen und Striuchern nach § 9 Abs. 1 Hr., 25 a BBauG sind
nicht unter 2 m HBhe u. Striucher (Unterpflanzung) in eine
abstand von mind. 2,0 x 2,0 m zu verwenden. Der Anteil der
soll z 10% betragen.

Die Unterpflanzung kann auch heckenartig vorgenommen werde:
ist der Pflanzabstand auf 1,0 x 1,0 m zu reduzieren.

Fiir die Bepflanzung sind nur standortgerechte Gehdlze zuld
Z

Im Bereich
festgesetzt 1st,
zulassig.




&, Erhaltung baulicher Anlagen gemif § 39 h BBauG
In den Gebieten MD II g entlang der ROmersiraBe im Bereich des
B~Plens darf gemi § 39 h BBauG dle Genehmigung fiir den Ab-
bruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen nur
versagt werden, wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben

soll,

1. weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen bsulichen
g
Anlagen das Ortsbild, die-Stadtgestalt oder das Landschafts-~

vild prigt, A ‘ -
2. welil sie von stddtebaulicher, insbesondere geschichilicher
oder kiinstlerischer Bedeutung ist.

Impfehlungen und Hinweise
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Es wird folgende Empfehlung ausgesprochen:

Bei allen Aufenbauteilen (Winden, Dacn¢¢acnen,und Fenstern) von REumen
zum dauernden Aufenthalt im Nahbereich des Festplatzes sollten die ent-
sprechenden Bauschall-DémmaBe, wie in dem Gutachten der Ingeniecurgemein-
schaft Stolz vom September 1985 (vgl. auch Begriindung) angegeben, be-

ricksichtigt werden.

- Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt innerhald des Siimpfungstrichters
des Braunkohlen-Tagebaues. Nach Beendigung des Brsunkohlcﬁ—ﬁbnaues
mull mit einem Wiederanstieg des Grundwassers auf den natiirlichen Stand
gerechnet werden.

Auf die Griindungsvorschriften der DIN 1054 wird hingewiesen.

-~ Arch8ologisch bedeutsam erscheinende Funde sind sofort dem Landesmuseun
Bonn, Rheinisches Amt filir Bodendenkmalpflege, Tel. 0228/72941, Colmant-
straBe 14-16, 5300 Boann, zu melden.

- Im Bereich der gekennzeichneten Sichtdreiecke entlang der K 26 n sind
bauliche Anlagen, Anpflanzungen sowie Ziune, Stapel, Houfen und andere
mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen gemil § 25 iAbs.
2 und § 30 Abs. 2 des StraBen- und Wegegesetzes des Landes llordrhein-
Jestfalen in Verbindung mit Ziffer 5.L.5 der Richtlinien fiir die Anlage
von StraBen, Teil: ErschlisBung (BAS-E) nur bis zu siner I 0 cm
zulissig



