BEGRUNDTUNG

des Bebauungsplanes der Gemeinde Rommerskirchen

- Nettesheim - Butzheim Nr. 8 "Feld- und GartenstrafBe"
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1.

Planungserfordernis

In den letzten Jahren konnte der aus der Bevdlkerung der Ort-
schaft Nettesheim - Butzheim erwachsene Bedarf an Baugrundstiik-
ken nicht gedeckt werden. Die Bebauungsplangebiete sind voll
bebaut und die nur noch vereinzelt vorhandenen Bauliicken ste-
hen zur Bebauung nicht zur Verfiigung, weil die Grundstiicksei-
gentiimer deren andere Nutzung nicht aufgeben wollen.

Die Gemeinde ist bestrebt, zur Erhaltung ihrer Bevdlkerungs-
struktur die meist jungen Bauwilligen in der Gemeinde zu hal-
ten. Zur Verwirklichung dieses Zieles ist die planerische Be-
reitstellung von Baugrundstiicken zur Deckung des Bedarfes er-
forderlich.

Ziel und Zweck der Planung

ziel und Zweck der Planung ist es, den Bedarf der Bevdlkerung
an Baugrundstiicken innerhalb des Ortes zu decken und die not-
wendigen gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Umlegung und
Erschliefung zu schaffen.

. Lage

Die Lage des in der Ortschaft Nettesheim-Butzheim notwendigen
Baugebietes ist aus dem im Fldchennutzungsplan dargestellten
und landesplanerisch abgestimmten Planungskonzept der Gemeinde
festzulegen. Der im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldche dar-
gestellte und noch unbebaute Bereich zwischen der Feldstrafle
und GartenstraBe bietet sich hier fiir an. Er greift in seiner
jetzigen unbebauten Form noch zahnartig in die Bebauung der
Ortschaft ein. Durch seine Bebauung wird die gewiinschte harmo-
nische Abrundung der Ortschaft Nettesheim - Butzheim reali-
siert.

Eine Beeintrichtigung der Umwelt durch die geplante Bebauung
ist nicht gegeben. Die jetzt landwirtschaftlich genutzte Fla&-
che wird durch die Bebauung und die zu erwartende Anlage von
Hausgdrten Okologisch aufgewertet.

Art und Struktur

Das Baugebiet soll den Wohnbedarf der &rtlichen BevSlkerung
abdecken. Gewerbebetriebe sollen in dieser Ortsrandlage nicht
untergebracht werden.

zur Anpassung der geplanten Bebauung an die ldndliche Struktur
des Ortes und insbesondere der ndheren Umgebung des Plangebie-
tes sollen grdBere Grundstiicke geschaffen werden, die auch die
in dieser Gegend noch iiblichen gr&Beren Hausgdrten und damit
gdrtnerische Freizeittdtigkeiten ermdglichen.
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ErschliefBung

Die #duBere Erschliefung des Plangebietes erfolgt iiber die Bun-
desstraBe 477, die den Ort Nettesheim - Butzheim durchquert
und die direkte iibergemeindliche Verbindungen zu den umliegen-
den Stddten und Gemeinden herstellt.

Die ErschlieBung der geplanten Bebauung erfolgt verkehrsmédfig
von der B 477 iiber die vorhandene aber noch weiter auszubauen-
de Feld- und GartenstralBe.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist gesichert und zwar
fir

Wasser: AnschluB an das Versorgungsnetz der Kreiswerke
Grevenbroich

Strom: Anschluf3 an das Versorgungsnetz der Rheinisch-West-
fdlischen Elektrizitatswerke

Abwasser: AnschluB an das &ffentliche gemeindliche Kanalnetz.
Die notwendige Kapazitdt zur Aufnahme der Abwdsser
weist sowohl das Leitungsnetz als auch die Kl&ran-
lage auf.

Telefon: AnschluB an das Netz der Deutschen Bundespost.

Erfordernis der Einzelfestsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Aus dem Ziel der Planung zur Schaffung eines Wohngebietes
ohne Gewerbebetriebe wird es erforderlich, die Darstel-
lung "Wohnbaufldche" im Fldchennutzungsplan durch die
Festsetzung eines "Reinen Wohngebietes" zu konkretisie-
ren.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Die neue Bebauung soll sich an die umliegende ein- und
zweigeschossige Bebauung anpassen und wie die Nachbarbe-
bauung weich in die Landschaft eingegliedert werden. Hier
fiir ist es erforderlich, entlang dem Ortsrand die Geschof
zahl I und im idbrigen Plangebiet die GeschofBizahl II als
Hochstgrenze festzusetzen.

Aus Griinden der sparsamen Bodennutzung wir die h&chst
zuldssige Grundfldchenzahl GRZ O,Q/festgesetzt.

6.3 Bauweise

In Fortfiihrung der vorhandenen Art der Nachbarbebauung
soll eine aufgelockerte Bebauung erfolgen, riegelartige
Baustrukturen passen nicht in die &6rtlichen Strukturen
und sollen verhindert werden.

Es ist daher erforderlich, eine offene Bauweise mit maxi-
mal zuldssigen Doppelhdusern festzusetzen.

HM021304/KR6100.A



6.

6.

.4

{lberbaubare Grundstiickfldche

Die neue Bebauung soll entsprechend der vorhandenen
strafBenbegleitenden Bebauung auch entlang den StraBen
angeordnet werden. Um dies zu sichern, werden die iiberbau-
baren Fldchen entsprechend festgesetzt. Die Begrenzung
dieser Flachen erfolgt durch Baugrenzen, um eine Staffe-
lung und Gliederung der Bebauung noch zu erméglichen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Dem ldndlichen Charakter des Plangebietes entsprechend
sollen die fiir einen solchen Bereich typischen Nebenanla-
gen, wie Lauben, Gerdteschuppen usw. zugelassen werden.
Zur Verhinderung ungeordneter Zustdnde werden die bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften als ausreichend angesehen.
Planungsrechtlich wird daher eine uneingeschrankte Zulas-
sung der Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungsverordnung
erforderlich.

Offentliche Verkehrsfléchen

Der vorhandene Ausbau der erschlieflenden Garten- und Feld-
straBe entspricht dem Bedarf fiir die vorhandene einseiti-
ge Bebauung. Zur Sicherung der ordnungsgemdBen und gefahr-
losen ErschlieBung des Bebauungsplangebietes miissen diese
StraBen verbreitert und den heutigen Anforderungen ent-
sprechend ausgebaut werden.

Im ibrigen miissen Feld- und GartenstrafBe auf ganzer L&ange
in das Plangebiet einbezogen werden, um sie planungsrecht-
lich zu sichern.

Zur Sicherstellung der gefahrlosen und verkehrssicheren
Erschlieflung ist es nach den Straflenbaurichtlinien erfor-
derlich, die FeldstraBe mit einer Breite von 10 m festzu-
setzen. Bei der GartenstrafBe wird wegen der stdrkeren
Nutzung als Zufahrt zu den Feldern und den daraus notwen-
dig werdenden zusdtzlichen Verkehrssicherungsanlagen eine
Breite von 10,50 m erforderlich.

Garagen - Stellpldtze - Parkpladtze

Die zusdtzlich erforderlichern Gehwege und Parkstreifen
sind in dem ausgewiesenen StralBenverbreiterungsstreifen
vorgesehen.

Ortsrandeingriinung

Zur Realisierung der von der Gemeinde gewiinschten und von
der Unteren LandschaftsbehSrde zur Eingliederung der Bau-
gebietes in die Landschaft geforderten Ortsrandein-

griinung ist die Festsetzung einer entsprechenden Pflanz-
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fliche entlang dem Ortsrand erforderlich.

Um den angestrebten natiirlichen Ulbergang der bebauten
Fliche in die Landschaft zu erreichen, wird es erforder-
lich, Pflanzen der potentiellen natiirlichen Vegetation
festzusetzen.

6.9 HOhe der Gebdude

Zur Eingliederung der neuen Gebdude in die vorhandene
Bebauungsstruktur und zu Erreichung eines harmonischen
StraBenbildes ist es erforderlich, die H&henlage der Ge-
bidude durch die Festsetzung einer maximalen Sockelhdhe zu
begrenzen.

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald
getroffen werden sollen

Die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Umlegung wird nicht
ausgeschlossen. Die Gemeinde geht aber davon aus, dafB sie die
notwendigen Fldchen zur Realisierung der &ffentlichern Ver-
kehrsflichen im Wege der Verhandlungen erwerben kann und sich
die Ausbildung der einzelnen Baugrundstiicke durch private Ver-
einbarungen regelt.

. Kosten

Die Kosten fiir die Realisierung der Planung werden wie folgt
veranschlagt:

Grunderwerb einschlief3lich Nebenkosten ca. 18.000,00 DM

- -Gehwege ca. 43.000,00 DM
- Offentliche Stellpldtze mit Begriinung ca. 78.000,00 DM
- Mehrwertsteuer und sonstiges ca. 21.000,00 DM

ca. 160.000,00 DM

Der Gemeindeanteil wird auf rund 16.000,00 DM geschdtzt. Die
Kosten fiir zum Teil noch fehlende Hausanschliisse sind nicht
aufgefiihrt, weil diese voll zu Lasten der AnschlufBnehmer ge-
hen. Die Kosten fiir die Anlegung der Bepflanzung auf den Fla-
chen mit Bindung fiir Bepflanzung sollen von den Anliegern iber
nommen werden.
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9. Finanzierung

Die Finanzierung der durch die stddtebauliche MaBnahme entste
henden Kosten ist durch Bereitstellung von Mitteln des Verm&-
genshaushaltes sowie durch Beitrdge zum Teil in Form von Abld
sungen vorgesehen.

Da die Fahrbahnen der StrafBen vorhanden sind, ist ein Haus-
haltsansatz erst erfoderlich, wenn die nach dem Bebauungsplan
m8gliche Bebauung weitgehend erstellt ist, so daB dann die
noch fehlenden Gehwege und Parkstreifen erstellt werden kén-
nen.

Aufgestellt: Grevenbroich, den 12. Marz 1990

Kreis Neuss
Der Oberkreisdirektor
Amt flir Entwicklungs-
planung, Wirtschaft und
Statistik

Im Auftrag

% =

Kreisverwaltungsrat
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Diese Begriindung ist mit dem Bebauungsplanentwurf durch den
BeschluB des Rates vom 20.02.1990 zur offentlichen Auslegung gem.
§ 3 (2) BauGB bestimmt worden.

Rommerskirchen, den 07.06.1990

Der Birge

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplanentwurf nach
ortsiiblicher Bekanntmachung am 23.03.1990 gem. § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom 02.04.1990 bis 07.05.1990 offentlich ausgelegen.

Diese Begriindung gehért nach dem Beschlup des Rates gem. § 10
BauGB vom 05.06.1990 zu dem als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan.

Rommerskirchen, den 07.06.1990

(Biirgermei

Gehort zur Veriigung des
Regierungsprésidenten Disseldorf
vom 08,07 1090 A.z.35. 2.2 L



