Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Nettesheim-
Butzheim "Veilchenweg" der Gemeinde Rommerskirchen

A Lage, raumlicher Geltungsbereich, Einfiligung in die Bauleit-
planung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Nettesheim-Butzheim der
Cemeinde Rommerskirchen &stlich des Tulpenweges und ndrdlich
des Veilchenweges im westlichen Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 5 Nettesheim-Butzheim "Veilchenweg". Der
raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfallt
die Baugrundstiicke beiderseits der westlichen ErschlieBungs-
straBe und ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Der wirksame Flichennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet
Wohnbaufldche dar. Da die Art der baulichen Nutzung gegeniiber
dem rechtskridftigen Bebauungsplan, der hier allgemeines
Wohngebiet festsetzt, nicht gedndert werden soll, ist auch
der Anderungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2 AnlaB, Notwendigkeit, Ziele und Zweck der Planung

Der rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 5 Nettesheim-Butzheim,
"Veilchenweg" setzt fiir den Anderungsbereich &stlich und
ndérdlich der ErschlieBungsstraBe eine eingeschossige, ge-
schlossene Bebauung und fiir den Bereich westlich der Er-
schlieBungsstraBe parallel zum Tulpenweg eine geschlossene,
zwingend zweigeschossige Bebauung fest. Weiter sind im nord-
6stlichen Bereich fiir die zweigeschossige Bebauung besondere
Flichen fiir Garagen in Form eines Garagenhofes festgesetzt.

Aus vorliegenden Erfahrungen der Gemeinde mit dem Verkauf
gemeindeeigener Grundstiicke (Verkaufsfall Tilsiter StraBe)
ergibt sich, daB fiir die bisher festgesetzte Bebaubarkeit
kein ausreichend groBer Nachfragebedarf besteht, um eine
ziigige Realisierung der Planung zu gewdhrleisten, wahrend
insbesondere fiir den Bau von Einzel- und Doppelhdusern eine
entsprechende Nachfrage gegeben ist.

7iel und Zweck der Planung ist es daher, durch eine Anderung
der bestehenden Festsetzungen entsprechend der vorhandenen
Nachfrage, glinstigere Voraussetzungen fiir eine schnelle
Planverwirklichung zu schaffen und den vorhandenen Wohnbedarf
zu decken.

Das grundlegende Planungskonzept des Bebauungsplanes, ein
Baugebiet zu schaffen, das sich der vorhandenen landlichen
Siedlungsstruktur mit im wesentlichen ein- und zweigeschossi-
gen Wohngebduden und iiberschaubaren StraBenrdumen anpalit
sowie einen offenen Ubergang in die freie Landschaft anzu-
streben, wird auch mit der Anderungsplanung weiterverfolgt.

Die mit der Anderungsplanung getroffenen Festsetzungen grei-

fen hierbei die Struktur einer Gebdudeanordnung in Gruppen um
wohnhofartige ErschlieBungsanlagen, wie sie im restlichen
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Bebauungsplanbereich festgesetzt sind, auch fiir den Ande-
rungsbereich auf, so daB ein in sich klar gestaltetes Wohnge-
biet entsteht.

3. Festsetzungen

Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 Nettesheim-
Butzheim, "Veilchenweg" werden mit der vorliegenden Planung
folgende Festsetzungen gedndert:

3.1 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grund-
stiicksflachen

Entsprechend der Zielsetzung der Planung, bedarfsgerechte
planungsrechtliche Voraussetzungen fiir den Bau von Ein- und
Zweifamilienhdusern zu schaffen und unter Ankniipfung an die
Festsetzungen im restlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes wird fiir die im Anderungsbereich festgesetzten allgemei-
nen Wohngebiete die Geschofizahl I, eine Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,4 und eine GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,4
festgesetzt.

Hinsichtlich der Bauweise wird die Zuldssigkeit von Einzel-
und Doppelhdausern festgesetzt, um der hohen Nachfrage nach
derartigen Grundstiicken gerecht zu werden.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
wohnhofartig um die ErschlieBungsstichstraBe festgesetzt. Zur
Ermoglichung einer gewissen Variabilitat auf den Grundstiicken
wird die Tiefe der iberbaubaren Grundstiicksflachen auf

12,50 m festgesetzt.

3.2 Offentliche Verkehrsflichen, Garagen und Stellplatze

Aufgrund der Aufgabe der zweigeschossigen Bebauung entlang
des Tulpenweges entfallt auch die Notwendigkeit zur Festset-
zung des hierfiir vorgesehenen Garagenhofes und dessen Er-
schlieBung iiber den Tulpenweg.

Die geanderten Festsetzungen der 6ffentlichen Verkehrsfldchen
lehnen sich an die ErschlieBungsstrukturen der &stlich gele-
genen Bereiche des Bebauungsplanes an.

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt daher nur
noch iiber eine 4,50 m breite ErschlieBungsstraBle mit einem
Wendeplatz von 12 m x 14 m vom Veilchenweg aus.

Die notwendigen Stellpldtze sind im Rahmen der unverandert
gebliebenen textlichen Festsetzungen Nr. 4 auf den Baugrund-
sticken selbst zu schaffen.

3.3 Textliche Festsetzungen

Da eine beschlossene, zweigeschossige Bebauung entlang des
Tulpenweges nach dieser Anderungsplanung nicht weiter ver-
folgt wird, erfahren die textlichen Festsetzungen in Punkt
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3.1 (Bauweise), Punkt 5.2 (HShenlagen) und Punkt 6.1 (Min-
destgroBe der Grundstiicke) eine entsprechende redaktionelle
Anpassung. Die iibrigen textlichen Festsetzungen bleiben
unverandert.

4. Auswirkungen der Planung

4.1 Planungsrechtliche Auswirkungen

Mit der vorliegenden Anderungsplanung wird das grundlegende
Planungskonzept des Bebauungsplanes Nr. 5 Nettesheim-Butz-
heim, "Veilchenweg" weiter verfolgt, so daB sich keine we-
sentlich gednderten oder neuartigen Auswirkungen durch die
Anderungsplanung ergeben.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind mit der Bebauungsplan-
danderung nicht verbunden. Durch die Verringerung der Sffent-
lichen Verkehrsflache und den Wegfall des Garagenhofes zugun-
sten zum Teil hausgartnerisch genutzter Flachen ergibt sich
in der Summe gegeniiber den Festsetzungen des bisherigen,
rechtskraftigen Bebauungsplanes eine Verbesserung der &kolo-
gischen Bilanz.

Nach § 51 a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser, das
auf Grundstiicken anfallt, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut oder an eine Kanalisation angeschlossen werden vor Ort
zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser
einzuleiten. Um Aussagen iiber die Niederschlagsentwdsserung
treffen zu k6nnen, wurde ein hydrologisches Gutachten er-
stellt, das zu dem Ergebnis kommt, daB eine Versickerung
aufgrund der fehlenden Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
des nicht moglich ist.

Da ein Regenwasserkanal nicht vorhanden und der Bau eines
solchen unwirtschaftlich und auch unverhdltnismaBig ist, ist
auch eine Einleitung des Niederschlagswassers in den nachsten
Vorfluter (Gillbach) nicht méglich.

Es ist daher beabsichtigt, daB anfallende Niederschlagswasser
dem bereits vorhandenen Mischwasserkanal im Veilchenweg
zuzufihren. Das Staatliche Umweltamt Krefeld hat mit Schrei-
ben vom 12.06.1996 (Az.: 55-BL 235/96) erkléart, daB hierzu
keine Bedenken bestehen.

Im ibrigen gelten die in der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 5 Nettesheim-Butzheim "Veilchenweg" aufgefiihrten Ge-
sichtspunkte sinngemalBl weiter.

4.2 Bodenordnende MaBnahmen
Das eingeleitete Umlegungsverfahren wird nach Rechtskraft

dieser Bebauungsplandnderung auf dessen Grundlage fortge-
fiihrt.

4.3 Finanzielle Auswirkungen

Durch die Verringerung der 6ffentlichen Verkehrsfldchen
entstehen der Gemeinde Rommerskirchen bei der Realisierung
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der Planung geringfiligig geringere Kosten gegeniiber der Ur-
sprungsplanung.

Zusatzliche Kosten entstehen durch die Aufwendungen fiir das
Anderungsverfahren.

Aufgestellt am 2201 Aqqé

Kreis Neuss
Der Landrat
61 - Amt fiir Entwicklungsplanung, Wirtschaft und Statistik

Im Auftrag Gemeinde Rommerskirchen

Der Gemeindedirektor
- Amt 65 -

o2 o
Kreisverwaltungsdirektor /u/%*~‘;‘ f 1

(Schnieders)
Bauingenieur

Diese Begriindung ist mit dem Bebauungsplan durch BeschluB des
Rates der Gemeinde Rommerskirchen vom (05.09.1996 zur G6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt worden.

Rommerskirchen, den €}%,g€@x %ggg
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(Biirgermeister)

Diese Begrindung hat mit dem Bebauungsplanentwurf nach ortsiibli-
cher Bekanntmachung am 20.09.1996 gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 07.10.1996 bis 06.11.1996 ©Offentlich ausgelegen.

Rommerskirchen, Jep {}geﬁeg,jgg@
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(Biirgermeister) (Ratsmitglied)
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Die vorstehende Entwurfsbegriindung ist als Entscheidungsbegriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB vom Rat der Gemeinde am 10.12.1996 be-
schlossen worden.

Rommerskirchen,den ?ﬁ,@%l.?ggﬁ
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(Biirgermeister)
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(Ratsmitglied)
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