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Bebauungsplan Nr. 5 Nettesheim-Butzheim "Veilchenweg"
der Gemeinde Rommerskirchen
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Planungserfordernis

Der im Ballungsraum Neuss-Diisseldorf und K&ln bestehende
groBe Wohnbedarf dehnt sich zunehmend auf die angrenzenden
Stddte und Gemeinden aus. So vergeht kaum ein Tag, an wel-
chem bei der Gemeinde Rommerskirchen nicht nach Baugrundstiik-
ken bzw. Baumdglichkeiten fiir Wohnhduser - besonders fiir den
Einfamilienhausbau - nachgefragt wird. Die politischen Gremi-
en der Gemeinde Rommerskirchen haben sich schon mit den
daraus fiir die Gemeinde entstehenden Konsequenzen befalt.

Da kaum noch Bauliicken oder bebaubare Grundstiicke im Gemein-
degebiet zur Verfiigung stehen, sieht die Gemeinde die Notwen-
digkeit, zur F6rderung der Gemeindeentwicklung zundchst die
noch im Fldchennutzungsplan dargestellten unbebauten Baufla-
chen zu mobilisieren. Dafiir wird es zur Sicherung der stédte-
baulichen Ordnung erforderlich, deren Bebauung durch Bebau-
ungspldne vorzubereiten und zu leiten. So auch in diesem
Fall.

Ziel und Zweck der Bauleitplanung

Ziel und Zweck dieses Bauleitplanes ist es, aus dem gemeind-
lichen Gesamtkonzept heraus die planerischen Voraussetzungen
fiir die Bebauung der nach den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes noch fiir eine Bebauung vorgesehenen Freiflache
zu schaffen. Dazu gehSrt die Festsetzung der erforderlichen
ErschlieBungsanlagen als Sicherung der ErschlieBung und
Voraussetzung der Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen nach
dem Baugesetzbuch. Weiter dient der Bebauungsplan als Grund-
lage fiir evtl. notwendige bodenordnende MaBnahmen.

Das Plangebiet

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen entschloB sich aufgrund
der im Folgenden dargelegten Griinde und Uberlegungen zu
dieser Planung am Veilchenweg.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am &stlichen Rand des Ortsteiles Net-
tesheim-Butzheim zwischen der sogenannten Siedlung Net-
tesheim und der BundesstrafBe 477. Am siidwestlichen Rand
liegt der Veilchenweg, z.Zt. lediglich als BaustraBe ausge-
baut. Er ist im Bebauungsplan Nettesheim-Butzheim Nr. 1
"Johann-Pdffgen-StraBe" als Sffentliche Verkehrsfldche fest-
gesetzt.

Planungsrechtliche Vorgaben

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als "Wohnbaufla-
che" dargestellt. Die nordSstlich angrenzende Flache ist im
Fldchennutzungsplan als "Fldche fiir die Landwirtschaft"
dargestellt. Somit bildet das Plangebiet auf absehbare Zeit
den Ortsrand.

Die Gesamtgr6Be des Bebauungsplangebietes betrdgt ca. 1,3 ha.
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Stiddtebauliche Kriterien

Fiir den Siedlungsschwerpunkt Rommerskirchen mit Eckum laufen
z.Zt. stddtebauliche Rahmenplanungen mit dem Ziel der Sied-
lungsverdichtung und -erweiterung im Bereich des OPNV-Halte-
punktes Rommerskirchen. In jenem Bereich sind die Vorausset-
zungen fiir eine schnelle Baulandbereitstellung noch nicht
gegeben.

Der nidchstgelegene Ortsteil Nettesheim-Butzheim bietet sich
wegen seiner Ndhe zum OPNV-Haltepunkt und seiner relativ
reichhaltigen Infrastruktur - die mit &ffentlichen Mitteln
gefdrdert wurde - filir die Mobilisierung von Baufl&chen an.
Der Fldchennutzungsplan stellt in diesem Ortsteil nur noch
wenige unbebaute Baufldchen dar. Wegen der Ndhe zum Ortsteil-
mittelpunkt und der mdéglichen unmittelbaren Zuordnung von
Wohnbebauung zu dem dort vorhandenen Kindergarten sowie der
MSglichkeit zur Ortsrandabrundung und -gestaltung, sieht der
Rat die Planung der Bebauung der Baufldche entlang dem Veil-
chenweg aus stddtebaulicher Sicht als gilinstig und vordring-
lich an.

Landschaftliche Gegebenheiten

Der Bebauungsplanbereich ist z.Zt. eine fast ebene landwirt-
schaftlich genutzte Fliche, die ohne Ubergang an die vorhan-
dene Bebauung siidlich des Veilchenweges und der westlich des
Tulpenweges liegenden Siedlung Nettesheim anst&Bt und Ost-
lich an die B 477 grenzt. Okologisch wertvolle Fl&dchen oder
besondere landschaftsgestaltende Elemente die erhaltenswert
sind, enthdlt der Bereich nicht.

Immissionsbelastung

ImmissionsmdBig wird das Plangebiet im wesentlichen durch
den Verkehr auf der B 477 belastet. Die Immissionen aus dem
Kindergartenbereich werden nicht als wesentlich angesehen.
Weitere Immissionsbelastungen sind nicht erkennbar.

Ortliche Besonderheiten

Das Plangebiet liegt im Randbereich des Siimpfungsgebietes
des Braunkohlentagebaus. Besonderheiten werden aus dieser
Sicht nicht erwartet.

Altlastenverdachtsfldchen sind im Planbereich nicht bekannt.

AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist iiber die angrenzende B 477 an das iiberdrt-
liche StraBennetz mit guten Verbindungen zu den Ballungsrdu-
men Neuss-Diisseldorf und K6ln angeschlossen. Es grenzt zwar
unmittelbar an die B 477 an, kann aber nicht direkt von dort
erschlossen werden. Die ErschlieBung erfolgt indirekt von
der B 477 iiber die Johann-Paffgen-StraBe und den Tulpenweg.
Der Ortsmittelpunkt ist iiber den Tulpenweg, die Johann-
Paffgen-StraBe und KlosterstraBe auch fuBldufig gut erreich-
bar.
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Neben der Bundesbahnstrecke Monchengladbach-K&ln (Haltestel-
le Rommerskirchen) bestehen durch die Buslinien 874 Neuss-
Vanikum, 879 Grevenbroich-Vanikum und 881 Rommerskirchen-
Dormagen Bayer Werk auch Verbindungen des &6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs zu den wichtigsten umliegenden St&dten.

Insgesamt kann die &uBere ErschlieBung des Plangebietes als
sehr gut bezeichnet werden.

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes wird durch Anschliisse an die
vorhandenen Versorgungsnetze sichergestellt. Es wird versorgt

Wasser - durch die Kreiswasserwerke
Strom - durch die RWE - Energie AG
Gas - durch Rhenag.

Der tdgliche Bedarf der Bewohner kann im Ortsmittelpunkt
Nettesheim-Butzheim gedeckt werden. Der dariiber hinausgehen-
de Bedarf kann weitgehend in Rommerskirchen in verschiedenen
Selbstbedienungsldden oder in den anschlieBenden Ballungsrau-
men befriedigt werden.

Entsorgung

Fiir die Abwasserentsorgung ist die Herstellung eines Regen-
iiberlaufes zum Gillbach am AnschluB des Nebensammlers Nelken-
weg an den Hauptsammler Voraussetzung. Unter dieser Voraus-
setzung ist die ordnungsgemdBe Entwdsserung iliber die offent-
liche Kanalisation moglich.

Die Abfallentsorgung erfolgt im System der S6ffentlichen
Millabfuhr.

Realisierungsmdglichkeit

Das Plangebiet befindet sich zu ca. 21 % im Eigentum der
Gemeinde Rommerskirchen. Das restliche Gebiet liegt in der
Hand eines Eigentiimers. Damit sind gute Voraussetzungen fir
die ziligige Realisierung der Bauleitplanung und der Bebauung
gegeben. Zudem kann die Gemeinde als Teileigentiimer dampfend
auf die Bodenpreise einwirken und auch so einen geldwerten
Beitrag zur F6rderung des Wohnungsbaues leisten.

Planungskonzept

Das geplante Baugebiet soll sich der vorhandenen l&ndlichen
Siedlungsstruktur mit im wesentlichen ein- und zweigeschossi-
gen Wohngebduden und iiberschaubaren StraBenrdumen anpassen,
wobei ein offener Ubergang in die freie Landschaft ange-
strebt wird. Dieses Grundkonzept wird im einzelnen wie folgt
gestaltet:
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Art und Struktur des Gebietes

In der Art soll ein landliches Wohngebiet entstehen, indem
neben dem Wohnen auch Platz fiir Kleintierhaltung, Hobbybe-
schdftigung und kleineren Gewerbebetrieben - insbesondere
des Dienstleistungsgewerbes - gegeben ist, wie es fiir den
ldndlichen Raum typisch ist.

Strukturell soll das Wohngebiet aus ein- und zweigeschossi-
gen Wohngebduden bestehen, die zur Ermdglichung nachbar-
schaftlicher Beziehungen in Gruppen um wohnhofartigen Er-
schlieBungsanlagen angeordnet werden und so einen iiberschau-
baren eigenen StraBenraum bilden. Die Gruppen sind wiederum
so ausgerichtet, daB sie zur freien Landschaft hin keinen
riegelartigen AbschluB bilden, sondern vom Veilchenweg aus
Griinstreifen in die freie Landschaft fiihren.

Durch diese Anordnung ergibt sich von selbst eine riegelarti-
ge Stellung der Gebdude entlang der B 477, die zur mdglichst
weitgehenden Abschirmung von Ldrm-Immissionen in geschlosse-
ner Bauwelise vorgesehen ist.

Infrastruktur

Die Infrastruktur des Ortsteiles Nettesheim-Butzheim ist
fuBlaufig vom Plangebiet aus erreichbar. Im Plangebiet
selbst brauchen daher keine Ausweisungen fiir Infrastruktur-
einrichtungen vorgesehen werden.

Kinderspielplatze

Die Anlage der vorgesehenen Bebauung l&dBt weitgehend ein
ungefdhrdetes Spielen im Kern der Hausgruppen zu. Dariiber
hinaus ist ein Kinderspielplatz Typ A fuBldufig im Bereich
der Sportanlagen und ein Kinderspielplatz Typ B am Nelkenweg
erreichbar. Der unmittelbar neben dem Planbereich liegende
Kindergarten sichert eine weitere Betreuung fiir die Kinder.

Baugestaltung

Die angemessene bauliche Gestaltung des Bebauungsplangebie-
tes regelt die Gemeinde Rommerskirchen durch eine Gestal-
tungssatzung, deren Festsetzungen zu beachten sind.

Einzelfestsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Zur Sicherung des Plankonzeptes ist es erforderlich, als Art
der Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" festzusetzen. In einem
solchen Gebiet sind grundsdtzlich auch Gartenbaubetriebe und
Tankstellen zuldssig, die durch ihren starken An- und Abfahr-
verkehr dem Plankonzept entgegenstehen. Zur Vermeidung von
unerwiinschten und dem Charakter des Gebietes entgegenstehen-
den Immissionen und Gefahren fiir spielende Kinder, sind

diese Nutzungsarten durch entsprechende Festsetzungen auszu-
schliefBen.
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MaB der baulichen Nutzung

Zur Schaffung einer mdglichst groBen Zahl von Wohnungen auf
dem zur Verfiligung stehenden Bauland sowie zur Vermeidung
nicht notwendiger Eingriffe in Natur und Landschaft und
wegen eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden soll eine
relativ hohe Wohndichte von etwa der doppelten im Erl&dute-
rungsbericht des Fladchennutzungsplanes angegebenen Dichte
von 13 WE/ha erreicht werden. Die sich daraus ergebenden
relativ kleinen Grundstiicke von im Durchschnitt 320 gm sind
notwendig bzw. erwiinscht,

1. um geringer verdienenden BevOlkerungskreisen die Eigen-
tumsbildung zu ermdglichen,

2. um der z.Zt. hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken fir
Familienheime in der Gemeinde nachzukommen,

3. zur Stdrkung der im Ortsmittelpunkt Nettesheim-Butzheim

vorhandenen Infrastruktureinrichtungen.

Zur Verhinderung der l&ndlich untypischen, aber aus rein
wirtschaftlichen Uberlegungen hdufig geplanten "Scheibchen-
hduser" ohne ausreichende Grundstiicksfreifldchen wird zur
Schaffung einer ldndlichen Siedlungsstruktur und aus sozia-
len und gesundheitsvorsorgenden Griinden die Festsetzung von
MindestgrdBen fiir Grundstiicke erforderlich. Als richtig und
angemessen hat sich hierfiir eine GrundstiicksmindestgrdBe von
200 gm fiir zweigeschossige und von 250 gm fiir die eingeschos-
sige Bebauung herausgestellt. Diese GréBen sind daher als
MindestgrundstiicksgrtBen festzusetzen.

Zur Sicherung dieses Konzeptes werden zum MafB der baulichen
Nutzung folgende Festsetzungen erforderlich:

Grundflachenzahl (GRZ)

Zur Ermdglichung der gewollten Wohndichte wird die Festset-
zung der nach der Baunutzungsverordnung héchst méglichen
Grundfldchenzahl 0,4 erforderlich.

Um unndtige und den Naturhaushalt beeintrdchtigende Bodenver-
siegelungen auszuschlieBen, wird es notwendig, die zulassige
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch versiegelte Fla-
chen auf 25 % zu beschréanken.

Dariiber bis maximal GRZ 0,6 hinausgehende Versiegelungsfla-
chen sind nur zuzulassen, wenn ihre Wirkung durch umwelt-
freundliche MaBnahmen, wie z.B. Dachwasserversickerung,
wasserdurchldssige Befestigungen, grofBflachige Versickerung
der Niederschlagswdsser iiber belebte Bodenschichten ausgegli-
chen wird und ihre Wirkung auf die Funktion des Bodens nur
geringfiigig sind.

GeschoBflédchenzahl (GFZ)

Der Dachausbau wird nicht zur GeschoBfldche gerechnet. Um
die maximale Ausnutzung der Baugrundstiicke zu ermdglichen
ist die GeschoBfldchenzahl im Bereich eingeschossiger Bebau-
ung mit 0,4 und im Bereich zweigeschossiger Bebauung mit 0,8
festzusetzen.
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GeschoBzahl (72)

Entsprechend dem Planungskonzept soll durch die Bebauung
einerseits AnschluB an die vorhandene zweigeschossige Bebau-
ung der Siedlung Nettesheim und andererseits ein Ubergang
zur freien Landschaft erzielt werden. Um dies zu verwirkli-
chen, ist entlang dem Tulpenweg eine GeschoBzahl II und fiir
den ibrigen Planbereich die GeschoBzahl I festzusetzen.
Durch den méglichen Dachausbau wird die geplante Wohndichte
bei diesen Festsetzungen erreichbar.

Bauweisen

Die angestrebte hohe Wohndichte erfordert grundsdtzlich eine
massive, d.h. geschlossene Bauweise, wobei vom Planungskon-
zept aus die notwendigen Garagen in die Wohngebdude inte-
griert werden sollen. Eine solche Bauweise hat sich in ein-
zelnen Ortsteilen der Gemeinde schon bewdhrt. Zur Sicherung
dieses Plankonzeptes ist die Festsetzung einer geschlossenen
Bauweise grundsdtzlich notwendig.

Die Gemeinde m&chte aber die Moglichkeiten zur Schaffung
einer vielfdltigen Bebauungsstruktur durch teilweise Auflok-
kerung der geschlossenen Bauweise geben, solange dadurch
einheitliche Siedlungsstrukturen gesichert bleiben, d.h.
wenn mindestens eine gesamte StrafBenseite in einer offenen
Bauweise ausgefiihrt wird. Um die Variationsm&glichkeit
planerungsrechtlich zu er&ffnen ist die Festsetzung einer
entsprechenden Ausnahmeregelung erforderlich. Diese Ausnahme-
regelung gilt nicht fiir die Bebauung entlang des Tulpenwe-
ges, als Anpassung an die geschlossenen Hausgruppen der
Siedlung Nettesheim, und die Bebauung entlang der B 477 als
Larmschutzschirm.

Hohenlagen

Zur Sicherung der Schaffung von landlichen, bodenverbundene
und harmonischen Siedlungsstrukturen sind die unharmonisch
hohen Sockel bei der zweigeschossigen Bebauung auszuschlie-
Ben, d.h. es sind Festsetzung maximaler SockelhShen erforder-
lich. Hierfiir hat sich ein MaB von 0,5 m als angemessen und
richtig erwiesen. Daher wird dieses MaB auch in diesem Falle
festgesetzt.

In der eingeschossigen Bebauung ergeben sich die gewilinschten
Siedlungsstrukturen nach der Erfahrung der Gemeinde auch

ohne Begrenzung der Sockelh&he.

Um ein harmonisches &uBeres Ortsbild und einen natiirlichen
Ubergang zur freien Landschaft herzustellen, sind herausra-
gende hohe Gebdude auszuschlieBen. Daher ist es erforder-
lich, die Firsthdhen zu begrenzen. Als praktikabel und ange-
messen hat sich fiir eingeschossige Gebdude eine Gebdudeh&he
von 9 m und fiir zweigeschossige eine H6he von 12 m bewdhrt.
Diese GebdudehShen werden auch hier festgesetzt.

Uiberbaubare Grundstiicksflichen

Um die Bebauungsstruktur des Plangebietes zu sichern, wird
die Festlegung der Gebdudestandorte durch die Festsetzung
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entsprechender iiberbaubarer Flachen notwendig. Die Festset-
zung wird dariiber hinaus fiir die Priifung der Gewdhrung einer
Ausnahme von der festgesetzten Bauweise erforderlich.

Um die erstrebte dichte Wohnbebauung unter Erhaltung einer
gewissen Variablitdt auf den Grundstiicken zu ermSglichen,
ist mindestens eine durchschnittliche Tiefe der iiberbaubaren
Fldchen von 12,50 m erforderlich. Entsprechend ist sie im
Bebauungsplan festzusetzen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Schaffung von harmonischen und freien StraBenrdumen sind
alle diese einengenden baulichen Anlagen wie Garagen und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO im Bereich der Vorgarten auszu-
schlieBen. Zugelassen werden kénnen nur kleinere Anlagen wie
der Gestaltungssatzung entsprechenden Einfriedigungen sowie
Miillboxen, Treppen etc., die dem stddtebaulichen Konzept
nicht entgegenstehen.

Zur m8glichst weitgehenden Freihaltung der &ffentlichen
Verkehrsfldachen von ruhendem Verkehr zur Offenhaltung des
StraBenbildes ist vor Garagen in jedem Fall ein Stauraum von
5 m festzusetzen.

Zur Sicherung von ruhigen Wohnbereichen hinter den Wohngebdu-
den wird es erforderlich, die beeintrdchtigenden Garagen und
Stellpldtze fiir diese Bereiche nicht zuzulassen.

Ausnahmen fiir unterirdische Garagen ko&nnen erteilt werden,
wenn die Garagen vO6llig unter der Erdoberfldche liegen und
oberseitig begriint sind.

Im iibrigen sind Nebenanlagen auf den nicht iberbaubaren
Fldchen nur im beschrdnkten MaBe zuzulassen, um in Wohnberei-
chen mdglichst groBe Griinflachen zu §rhalten. Als angemessen
hat sich eine GroéBe von maximal 30 m~ bewdhrt.

Garagen und Stellplatze

Besondere Flachen fiir Garagen und Stellpldtze werden nur fir

die geschlossene zweigeschossige Bebauung entlang dem Tulpen-
weg festgesetzt. Im iibrigen sind die notwendigen Stellpldtze

auf den Baugrundstiicken selbst, z.B. durch Integration in

die Wohngeb&dude zu schaffen.

Es werden etwa je Wohneinheit 0,5 Parkpldtze auf der 6ffent-
lichen Verkehrsfldche angeordnet. Die genaue Zahl und Stand-

orte werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung fiir die o6ffent-

liche Verkehrsflache festgelegt.

Offentliche Verkehrsflidche

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber den
vorhandenen und teilausgebauten Veilchenweg, der hierfir
umgestaltet und verbreitert wird. Fiir den Begegnungsverkehr
LKW/LKW bei verminderter Geschwindigkeit und fiir die Anfahrt
der senkrecht zur Fahrbahn angeordneten Parkplatze ist eine
Mindestbreite von 5,50 m filir die Fahrbahn erforderlich.
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Zuziiglich der Breite fiir senkrecht angeordnete Parkplatze
ergibt sich die festzusetzende Breite der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache zu 10,50 m.

Im westlichen Teil bis zur mittleren StichstraBe wird aus
Sicherheitsgriinden, insbesondere fiir die den Kindergarten
besuchenden Kinder, der Fahr- und FuBgangerverkehr getrennt.
Hierfiir sind an der Seite vor dem Kindergarten ein minde-
stens 2,50 m breiter Gehweg und auf der gegeniiberliegenden
Seite ein mindestens 2 m breiter Gehweg notwendig und im
Bebauungsplan entsprechend festzusetzen. Insgesamt ergibt
sich hieraus die notwendige Breite fiir die 6ffentliche Ver-
kehrsfldche in diesem Bereich zu 15 m. Der 6stlich anschlie-
Bende Teil des Veilchenweges soll als verkehrsberuhigter
Teil mit Mischnutzung ausgebildet werden. Hierfiir ist eine
Breite der Offentlichen Verkehrsfldche von 12 m ausreichend
und entsprechend festzusetzen.

Die genaue Gestaltung des Veilchenweges bleibt der Ausfiih-
rungsplanung vorbehalten.

Die einzelnen vom Veilchenweg abgehenden ErschlieBungsstra-
Ben werden ebenfalls filir eine Mischnutzung vorgesehen. Aus
dem fiir notwendig angesehenen Begegnungsverkehr LKW/Rad-
fahrer und Pkw/Pkw ist eine Breite von 4 m erforderlich.
Zusdtzlich eines einseitigen Sicherheitsstreifens ergibt
sich die festzusetzende Mindestbreite der &6ffentlichen Ver-
kehrsfldache zu 4,50 m.

Die Wendeplédtze bendtigen fiir das Wenden von zweiachsigen
Millfahrzeugen u.d. mindestens eine Breite von 12,50 m.
Entsprechend ist die Breite im Bebauungsplan festzusetzen.

Auch fiir diese ErschlieBungsanlagen werden die Details in
der Ausfiihrungsplanung festgelegt.

Als Verbindung zur freien Landschaft wird in der Mitte des
Plangebietes ein FuBweg vom Wendeplatz aus vorgesehen.

Pflanzflache

Die nérdliche und Ostliche Grenze des Plangebietes stellen
auf absehbarer Zeit den Ortsrand des Ortsteiles Nettesheim-
Butzheim dar. Zur Einbindung des Ortsteiles in die Land-
schaft, zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
aus Okologischen Griinden ist daher eine Eingriinung der Ort-
schaft erforderlich. Um eine Mindestfunktion &kologischer
Art fiir die Ortsrandeingriinung zu gewdhrleisten, wird minde-
stens eine dreireihige Pflanzung als Festsetzung notwendig.
Hieraus ergibt sich die festzusetzende Mindesttiefe fiir die
Pflanzfl&dche zu 5 m.

Zur Sicherung einer standortbezogenen natiirlichen Eingliede-
rung in die Landschaft und zur Erlangung einer mdglichst
hohen &kologischen Wertigkeit ist es erforderlich, eine
Mindestdichte der Pflanzung und Pflanzen der potentiellen
natiirlichen Vegetation festzusetzen. Mit dem Einverstadndnis
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der Unteren Landschaftsbehtrde des Kreises Neuss sollen auch
andere Pflanzen (z.B. hochstdmmige Obstbdume) zugelassen
werden.

Uber die 8kologische Wertung wird unter Ziffer 8 weiteres
ausgefiihrt.

LarmschutzmaBnahmen

Die Bewohner des Plangebietes miissen vor gesundheitlichen
Schédden aus Immissionen des Verkehrs auf der B 477 geschiitzt
werden. Nach dem Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung
durch die Ingenieurgemeinschaft Stolz, Kaarst vom Marz 1994
(Anlage 1) ist zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005 Schallschutz im Stddtebau Beiblatt 1 eine 2,75 m hohe
Schallabschirmung erforderlich. Da ein reiner Erdwall fiir
diese HOhe eine unverhdltnismédfBig groBe Grundfldche ben&-
tigt, wird eine Schallschutzanlage aus Erdwall mit aufgesetz-
ter Mauer vorgesehen, die entsprechend im Bebauungsplan
festzusetzen ist.

Da iiber die Enden der Schallschutzanlage hinaus noch Larmim-
missionen in den Planbereich eindringen, sind noch Schall-
schutzmaBnahmen an den betroffenen Hdusern notwendig. Die
Art und Gr&Be der iber das im Allgemeinen Wohngebiet grund-
sdtzlich erforderliche Mindest-Schallddmm-Maf3 von 30 dB
hinaus notwendigen SchallschutzmaBnahmen sind in dem o.a.
Gutachten ermittelt und entsprechend im Bebauungsplan als
textliche Festsetzung 8 festgesetzt.

Kennzeichnungen

Fiir das Plangebiet liegen keine Besonderheiten vor, die im
Bebauungsplan zu kennzeichnen wéren.

Nachrichtliche Ubernahmen

Festsetzungen nach anderen Rechtsvorschriften, die nachricht-
lich in den Bebauungsplan zu ilibernehmen wdren, liegen fiir
das Bebauungsplangebiet nicht vor.

Umweltauswirkungen der Planung
Auf Menschen

An Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Menschen sind
neben dem zus&dtzlichen An- und Abfahrverkehr durch vorhande-
ne Wohngebiete noch die Heizungsabgase der neuen Wohnhduser
zu nennen. Beide Auswirkungen unterliegen durch entsprechen-
de gesetzliche Vorschriften einer regelmdBigen Uberwachung.
Daher sind aus diesen Bereichen keine Auswirkungen auf Men-
schen zu erkennen, die eine nennenswerte Beeintrdchtigung
erbringen.
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Durch die Planung mit ihrer Ortseingriinung und den ruhigen
zusammenhingenden Griin-Wohnbereichen wird das Wohnumfeld fir
die bestehende Wohnbebauung insgesamt verbessert. Fir die
Bewohner des Plangebietes selbst wird ein ruhiges und gesun-
des Wohnumfeld geschaffen, das zur notwendigen Entspannung
und Erholung gut geeignet ist.

Auf Tiere

Durch die vorgesehene Bebauung wird der Lebensraum Feldboden
im Planbereich zu wesentlichen Teilen zerstdrt. Im Feld
lebende Tiere werden in den verbleibenden anschliefenden
landwirtschaftlich genutzten Bereich zurilickgedrdngt. Durch
die Ortsrandeingriinung und die Griin-Wohnbereiche werden aber
zusdtzliche Lebensrdume fiir insbesondere V6gel und Insekten
usw. geschaffen, die den verlorengehenden Lebensraum Boden
ausgleichen und neue Beziehungen zwischen Feld und den ge-
planten Griinbereichen schaffen.

Auf Pflanzen

Durch die Planung wird die derzeitige landwirtschaftliche
Nutzung des Plangebietes aufgehoben. Die doch relativ monoto-
ne Pflanzengemeinschaft der landwirtschaftlichen Fl&dche wird
durch Pflanzenvielfalt der Ortsrandeingriinung und der Grin-
Wohnbereiche ersetzt. Insgesamt wird hier eine artenreichere
Pflanzenwelt entstehen, was als positive Auswirkung der
Planung gesehen wird.

Auf Boden

Infolge der Planungsrealisierung ist mit einem Verlust von
mehr als die Halfte des natiirlichen Bodens im Planbereich
durch Versiegelung zu rechnen. Ein Ausgleich dieses Verlu-
stes ist nicht m6glich. Die Auswirkungen des Verlustes auf
den Naturhaushalt werden durch die geplanten Griinfldchen
aufgefangen und weitgehend ausgeglichen.

Auf Wasser

Auf das Grundwasser hat die Planung Auswirkungen durch die
Versiegelung wasseraufnehmender Bodenoberfldche. Zur mog-
lichst weitgehenden Verminderung der Versiegelung werden die
unter Ziffer 5.2 MaB der baulichen Nutzung - Grundfldchen-
zahl begriindeten planungsrechtlich m6gliche und realistische
Festsetzung getroffen. Die versiegelte Fldche bildet auch
dadurch insgesamt keine grofle zusammenhdngende Fldche, son-
dern besteht aus einer Vielzahl von kleineren Flachen, zwi-
schen denen noch Niederschlagswasser in den Boden eindringen
kann. Die Gemeinde strebt dariiber hinaus noch an, die Nieder-
schlagswdsser von den Dachfldchen zumindest teilweise zu
versickern. Durch diese MaBnahmen werden die Auswirkungen
der Planung auf das Wasser soweit m6glich minimiert.
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Auf Luft

Die Luft wird nach Realisierung der Planung durch Abgase der
Gebdudeheizungsanlagen und durch Abgase des zusdtzlichen
Kraftfahrzeugverkehrs belastet. Sowohl Kraftfahrzeuge als
auch die Heizungsanlagen unterliegen einer regelmdfigen
Kontrolle, so daB hier nicht mit unzuldssigen und gefahrbrin-
genden Konzentrationen von Schadstoffen gerechnet werden muB3.

Der Lebensraum Luft wird gegeniiber dem iiber dem vorhandenen
Acker durch die Pflanzungen der Ortsrandeingriinung und der

gdrtnerischen Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

verbessert. Es entstehen durch die Pflanzungen bessere und

zusdtzliche Lebensrdume fiir Vogel und Insekten. Damit wird

eine Belebung des Luftraumes mit einer gr&Beren Artenviel-

falt erwartet.

Auf Klima

Der Bebauungsplanbereich ist nicht so groB, daB er auf das
GroBklima nennenswerte Auswirkungen hat. Das Kleinklima wird
durch die feuchtigkeitshaltenden und schattenspendenden
Pflanzungen gegeniiber der bestehenden landwirtschaftlich
genutzten Fldche verbessert. Die unter Ziffer 8.6 behandel-
ten zusdtzlichen Belastungen der Luft haben auf das Kleinkli-
ma ebenfalls keine nennenswerte Auswirkung. Insgesamt wird
eine Verbesserung des Kleinklimas in diesem Bereich erwartet.

Auf Landschaft

Der freien Landschaft wird zwar das Plangebiet entzogen
jedoch ist dieses in seiner GréBe nicht so bedeutsam, daB es
erhebliche Auswirkungen auf die freie Landschaft hat. Der
z.%Zt. harte Ubergang von Bebauung zur landwirtschaftlichen
Fldche wird durch die Planung weicher und durch die Ortsrand-
eingriinung natiirlicher gestaltet. Das Landschaftsbild wird
daher verbessert.

Auf Okologie

Die Auswirkung auf die Okologie kann im Rahmen der Bauleit-
planung nicht genau erfaBt werden. Zur Beurteilung der &kolo-
gischen Auswirkungen wird aber eine Grobschidtzung aufgrund
des Verfahrens von Sporbeck mit den Skologischen Wertzahlen
(OW) der Liste der Landesanstalt fiir Okologie, Landschafts-
entwicklung und Forstplanung NW (LOLF) wie folgt vorgenommen:

Uberschlédglich ergibt sich folgende Okobilanz:
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1. Verlust

13.000 gm x 7 OW gm fiir Acker = 91.000 Ow
2. Gewinn
2.1 nicht iliberbaubare Flichen/Hausgdrten 50 %

Nettobauland ohne Fladchen mit Bindung

fir Bepflanzung .

8.000 gm x 7 OW x 0,5 = 28.000 Ow
2.2 Ortsrandeingriinung, Bindung

fiir Bepflanzung

1.200 gm x 18 OW = 21.600 OwW
2.3 Verkehrsgriinflédche

240 gm x 7 OW = 1.680 OwW
2.4 Offentliche Griinfldche

110 gm x 20 OwW = 2.200 Ow
2.5 Teil des Parkstreifens in

Rasenpflaster

230 gm x 1 OW = 230 Ow

= 53.710 Ow

3. Verbleibender rechnerischer Verlust 37.290 OwW

Der verbleibende rechnerische 6kologische Verlust wird unter
Hinweis auf die folgenden Ausfiihrungen insgesamt als nicht
so schwerwiegend angesehen, daB eine Inanspruchnahme und
evtl. Enteignung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzfl&d-
chen, die zur wirtschaftlichen Weiterfiihrung des landwirt-
schaftlichen Betriebes unbedingt bendtigt werden, damit
gerechtfertigt werden kénnte. Ersatzfldchen kann die Gemein-
de nicht anbieten. Eine Verringerung der Bebauung zugunsten
weiterer ©kologischer Fldchen ist wegen des dringenden Wohn-
raumbedarfs und der Forderung nach sparsamen Nutzung des
Bodens nicht zu rechtfertigen. Die Gemeinde sieht daher
keine realistischen und angemessenen Mdglichkeiten fiir weite-
re AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes.

Die Erhaltung von Natur und Landschaft sowie die Leistungsféd-
higkeit des Naturhaushaltes ist der Gemeinde jedoch ein
wichtiges Anliegen. Sie strebt liber eine mdglichst dichte
Bebauung eine mdglichst weitgehende Erhaltung der freien
Landschaft im Gemeindegebiet an. Diese freie Landschaft
beabsichtigt sie durch landschaftspflegerische MaBnahmen
zusammen mit der Unteren LandschaftsbehSrde des Kreises
Neuss wo es nur geht &kologisch aufzuwerten.

Dafiir wurden vor ca. 6 Jahren Baumpflanzaktionen durchge-
fihrt.

In den Jahren 1992/93 wurde im Bereich der Ortsdurchfahrten
Nettesheim-Butzheim und Frixheim die B 477 verschmdlert und
eine teilweise Entsiegelung vorgenommen.
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Stidlich der Ortslage Nettesheim-Butzheim hat die Gemeinde
eine RenaturierungsmafBnahme am Gillbach initiiert und hier-
fliir den notwendigen Grunderwerb getédtigt. Nach Ordnung des
Grundbesitzes kann die RenaturierungsmaBnahme jetzt durchge-
fiihrt werden.

Die Gemeinde geht aufgrund ihrer Erfahrung bei anderen Wohn-
gebieten in der Gemeinde von einer starken und dichten
Bepflanzung der nicht iiberbauten Fldche in Wohngebieten aus.
Dies und die landschaftlichen AufwertungsmaBnahmen im Gemein-
degebiet lassen nach Auffassung der Gemeinde keine nennens-
werten Beeintrdchtigungen von Natur, Landschaft und Natur-
haushalt durch die Planung erwarten.

Unter den dargestellten Gegebenheiten sieht die Gemeinde die
im Plangebiet vorgenommene Abwdgung der Belange der Natur
und Landschaft und des dringenden Wohnraumbedarfes als ausge-
wogen an.

Auf Kulturgiiter

Kulturgiiter irgendwelcher Art sind im bzw. in naher Umgebung
des Plangebietes nicht vorhanden. Damit tritt auch keine
Beeintrdchtigung von Kulturgiitern durch die Planung ein.

Bodenordnende MafBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes bzw. zur ErschlieBung
und Neugestaltung des Gebietes ist eine Neuordnung der Grund-
stiicke erforderlich, damit nach Lage, Form und GroBe fiir die
bauliche und sonstige Nutzung zweckmdBig gestaltete Grund-
stiicke entstehen.

Kosten und Finanzierung der Plandurchfiihrung
Die Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehene stddtebau-

liche MaBnahme voraussichtlich entstehen, werden wie folgt
geschatzt:

DM gesamt DM Gemeindeanteil

Kanalbau einschl. Regen-

iberlauf Nelkenweg 253.000 217.000
StraBenbau 403.000 40.000
Beleuchtung 33.000 3.000
Spielplatz und 0 0—=———=  —e———
Grinflachen 3.000 1.000
Bebauungsplanung 10.000 10.000
insgesamt 702.000 271.000
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In dem Gemeindeanteil fiir den Mischwasserkanal ist nicht der
Kostenersatz fiir die KanalanschluBbeitrdge beriicksichtigt.
Die Kosten fiir Hausanschliisse sind nicht aufgefiihrt, weil
diese voll zu Lasten der AnschluBnehmer gehen. Die Kosten
fiir Grunderwerb bzw. Entschadigungen, die Vermessung und das
Umlegungsverfahren sind nicht aufgefiihrt, weil diese sich
voraussichtlich im Rahmen des Umlegungsverfahrens ausglei-
chen.

Durch die stddtebaulichen MaBnahmen werden der Gemeinde
Rommerskirchen Kosten in HGhe von ca. 271.000 DM entstehen.
Die Gesamtkosten der Plandurchfithrung werden durch Erschlie-
Bungsbeitrdge und Mittel des Vermt&genshaushaltes finanziert.
Zur baldigen Realisierung sind im Haushaltsplan 1994 zu-
nidchst fiir die ErschlieBungsplanung 5.000,-- DM und im Inve-
stitionsprogramm fiir die Folgejahre die weiteren Mittel
einplant. AuBerdem ist bei "Allgemeinen EntwdsserungsmaBnah-
men" die Realisierung des Regeniiberlaufbauwerkes eingeplant.

Die zu erwartenden neuen Baugrundstiicke der Gemeinde aus dem
Plangebiet sollen so schnell wie m&glich mit Bauverpflichtun-
gen verduBert werden.

Aufgestellt am AS5.08. 3¢

Kreis Neuss
Der Oberkreisdirektor
61 - Amt fiir Entwicklungsplanung, Wirtschaft und Statistik
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