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Vorhandene Situation

Der Bebauungsplan Nettesheim-Butzheim Nr. 1 "Johann-
Paffgen~StraBe" umfaBt das Gebiet zwischen der Flurgasse
im Siiden, dem Tulpenweg im Westen, dem Veilchenweg im
Norden und der B 477 im Osten.

Der seit dem Januar 1972 rechtskrdftige Plan hat insbe-
sondere flir den ndrdlichen Planbereich der vom Veilchen-
weg erschlossenen Grundstilicke erstmalig Baurecht geschaf-
fen.

Hinter den unmittelbar an den Veilchenweg angrenzenden
Grundstilicken sind weitere iiberbaubare Fl&chen ausgewiesen,
deren ErschlieBung von drei vom Veilchenweg abzweigenden
Stichwegen Ubernommen wird.

Auf dem Eckgrundstlick Tulpenweg/ Veilchenweg befindet
sich ein gemeindlicher Kindergarten.

Die Bebauungs im Bereich des Veilchenweges wird von
Einfamilienh&usern mit Flachd&chern, liberwiegend einge-
schossig, geprdgte. Die ndrdlich der Johann-Piffgen-StraBe
verlaufende Bebauung, anderthalbgeschossig mit Satteld&chern,
wirkt sich stddtebaulich auf den vorgenannten Bereich nur
mitpragend auss

Planngserfordernis

Sidlich an das Grundstlick Veilchenweg Nr.3 anschlieBend
ist nahe der Grundstiicksgrenze zum Kindergarten eine iiber-
baubare Fl&che von 11 x 12 m ausgewiesen.

Der Bebauungsplan setzt hierflir eine (maximal) zweige-
schossige Bebaubarkeit (II) fest.
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Eine heutigen Vorstellungen entsprechende Bebauung ist auf dem be-
treffenden, nach vorgenommener Grundstiicksteilung entstandenen
Grundstiick (Flurstiick Nr. 54) nur unzureichend moglich.

Aufgrund des allseitig von Baugrenzen umschlossenen Bauplatzes von
11 x 12 m lassen sich heutige zeitgemafie Wehnflachen kaum realisie
ren, insbesondere was eine Bebauung in eingeschossiger Bauweise als
Bungalow anbelangt.

Das Planungserforderuis ist zwischenzeitlich, nachdem eine Voran-
frage gestellt worden ist, akut geworden.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes verfolgt unter Beriicksichtigung
heute iblicher Bauweisen scwie unter Beachiung deér bereits benach-
barten Bebauung das Ziel, die einengenden raumlichen Baugrenzen
aufzuheben und an anderer geceigneterer Stelle innerhalb des Bau-

- grundstiucks grofziigiger zu Iassen.

Es ist eine iiberbaubare Fidche von 14 x 14 m vorgesehen, die auf-
grund ihrer lagemdfBigen Veriinderung eine wesentliich bessere Aus-

nutzung des Grundstiicks zulalbt.
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n Anpassung an den Gebietscharakter sowie das unmittelbar becnach-

-
barte Haus Veilchenweg 3 erfolgt die Vestseuzung eingeschossiger
offener Bauweise (als Einzelihaus) mit einer Dachneigung von g° -
20°. Die Festlegung der Dachneigung im Rahmen der Feetsetzun” van
Q0 ~« 30 erfolgt in Abstimmung mit den Bauwilligsn."

Die auf dem Nachbargrundstiick (Flurstiick 51) festgesetzte Garagen-
flache wird in Verlangerung der eingezeichneten Baugrenzen auf das
Flurstick 54 ilibernommen, um eine einheitliche Gestaltung zu fdrdern.

Auswirkungen der Planung

a) in bodenordnender Sicht:

Bedencordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

b) in finanzieller Sicht / Kosten der Planinderung:

AuBer den notwendigen Verwaltungsleistungen fiir die Planidnderung
entstehen keine Kosten.

Rommerskirchen 1, den 08.06. 1989
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mein Rommersa}rchen Uer Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat die
er Gemeindedirektor Vorgenﬂnnte Begriindung gemaf Satzungbe-

chlufl vom 20. Juni 1989 als Entscheidungs-
. bppﬁlﬂiﬁn“ gemaB § 9 Abs. 8 BauGB iibernom-
men.
( Bripkmann Rommerskirchen 1, den 01.09,1989

Gemeinde Fommerskirchen
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