Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan HOE 7 ,Am Goldberg*

Planungsrechtliche Festsetzungen 8§ 9 (1) BauGB
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Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Die Nutzungen nach 8 5 (2) Nr. 10 BauNVO [Tankstellen] werden in Anwendung des
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Um den Ortskern von Rommerskirchen als Einzelhandelsstandort zu sichern, wird der
Einzelhandel im Plangebiet ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe kdnnen nur dann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie nicht grof3flachig nach § 11 Abs. 3
BauNVO sind und wenn nachgewiesen wird, dass der Einzelhandelsbetrieb
ausschlieR3lich der Nahversorgung der Bevoélkerung im Ortsteil Widdeshoven dient.

Malf3 der baulichen Nutzung
89 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die maximal zuldssige Traufhéhe (TH) und
der maximal zuldssigen Gebaudeoberkante (OK) in Verbindung mit der
Grundflachenzahl festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe wird die Schnittkante zwischen den
AulRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberflache der Dachhaut
bestimmt. Die Oberkante der baulichen Anlage ergibt sich aus der
Dachabschlusskante. Dies gilt auch bei Pultdachern.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen
§ 9 (1) Nr. 2 und (2) BauGB

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere HOhenlage der an das jeweilige
Baugrundstick angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache. MaRgebend ist die
geplante StraRenhdhe.

Eine Abweichung von der Hohenlage gemaR 3.2 bedarf im Bereich der
Grundstuicksgrenze der Zustimmung des jeweiligen Nachbarn.

Garagen, Carports und Nebenanlagen 8 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports sind ausschliellich auf den von Baugrenzen umschlossenen
Uberbaubaren Flachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen bis zur hinteren
Baugrenze zulassig. Garagen und Carports missen mit der Zufahrtseite einen
Abstand von mindestens 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.
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Garagen und Carports durfen die hintere Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,5 m
Uberschreiten.

Stellplatze sind in den seitlichen Abstandsflachen und in den Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Garagen und Carports mussen seitlich einen Mindestabstand von 0,75 m zur
offentlichen Verkehrsflache einhalten.

AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen bis zu einer Baumasse von
insgesamt 30 m3 zulassig. In den als Vorgartenflaiche festgesetzten Bereichen sind
Nebenanlagen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen fir die
Unterbringung von Abfall- und Wertstoffbehéltern.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickl ung von Natur und
Landschatft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Fur die Zuwegungen und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind vollstéandig
bodenversiegelnde Ausfiihrungen unzulassig.

Festsetzungen nach § 51 a (3) Satz 2 LWG NRW i.V .m. 8§ 9 (4) BauGB

Das auf den privaten Grundstticksflachen (MD 1) anfallende Niederschlagswasser ist
Uber Mulden oder Mulden - Rigolen auf den Grundstticksflachen zu versickern.

Das auf den privaten Grundsticksflachen (MD 2) anfallende Niederschlagswasser
kann Uber Mulden oder Mulden - Rigolen auf den Grundstucksflachen versickert oder
der zentralen Versickerungsmulde zugeleitet werden.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen (MD 3) anfallende Niederschlagswasser
kann tber Mulden oder Mulden - Rigolen auf den Grundsttcksflachen versickert oder
dem Mischwasserkanal der Straf3e ,Am Goldberg“ zugeleitet werden.

Das im o6ffentlichen Strallenraum anfallende Niederschlagswasser wird im nordlichen
Teil des Plangebietes Uber eine offene Rinne der zentralen Versickerungsmulde
zugeleitet.

Das im offentlichen StraRenraum anfallende Niederschlagswasser wird im stdlichen

Teil des Plangebietes Uber eine offene Rinne dem Mischwasserkanal der Stral3e ,Am
Goldberg“ zugeleitet.

Pflanzgebot 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die im StraRenraum mit Planzeichen festgesetzten Baume sind aus der Artenliste
“StralRenbdume” auszuwahlen, mit mindestens der Qualitdt H. 2xv. DB 18/20 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Strallenbdume

Acer campestre "Elsrijk Platanus x hispanica - Platane
- Feldahorn Pyrus calleryana "Chanticleer



Acer platanoides "Cleveland’, - Stadt-Birne

"Columnare’, "Deborah’, Pyrus communis "Beech Hill’
"Olmstedt” - Spitzahorn - Wildbirne
Aesculus hippocastanum Quercus cerris - Zerreiche
- Rosskastanie Quercus palustris - Sumpfeiche
Betula pendula - Sandbirke Quercus petraea - Traubeneiche
Carpinus betulus "Fastigiata” Quercus robur “Fastigiata’
- Pyramiden-Hainbuche - Sauleneiche
Crataegus monogyna "Stricta’ Sorbus intermedia
- Saulen-Dorn - Schwedische Mehlbeere
Fraxinus excelsior "Westhofs Glorie” Tilia cordata "Greenspire”, "Rancho’
- Esche - Winterlinde

Gingko biloba - Facherbaum

Hinweise 8§ 9 (6) BauGB
Archéaologische Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist dem Rheinischen Amt
fur Bodendenkmalpflege in Bonn (Tel.: 0228/9834-119) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bodenbelastung

Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher groRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgriindung) sind
Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu
erstellen. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu
uberprufen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind sofort
einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird. In
diesem Fall ist umgehend der KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen. Sollten die
0. g. Arbeiten durchgefihrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan zur
Verfligung zu stellen.

Bodenbeschaffenheit

Entsprechend der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalens, Blatt L4904 wird
darauf hingewiesen, dass im gesamten Plangebiet Boden nachgewiesen wurden, die
humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Bdden sind empfindlich gegen
Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Hier sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes® und der DIN 18196 ,Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen
der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.



4 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlentagebau bedingten
Grundwasserabsenkung. Die Bezirksregierung Dusseldorf gibt fir das Plangebiet
einen hdchsten Grundwasserstand von 47,5 m NN an. Nach Beendigung der
bergbaulichen SumpfungsmalRnahmen ist ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

5 Sonstige Darstellungen

Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsflache und die Topografie innerhalb der
Parkanlage dienen der Information und Orientierung. Sie sind nicht Gegenstand der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und daher unverbindlich.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 8§ 9 (4) BauGBi . V. mit 8§ 86
BauO NRW

1 Dachformen

Als Dachform sind geneigte Dacher als Satteldach oder Pultdach wie auch Pultdach
mit versetzten Satteldachflachen vorgeschrieben.

Andere Dachformen sind nur bei Garagen und untergeordneten Gebaudeteilen (z. B.
Flachdach bei Anbauten) zulassig.

2 Dachneigungen

Die zulassige Dachneigung ist fur Satteldacher auf 30 bis 45 Grad und fur Pultdacher
auf 8 bis 30 Grad festgesetzt. Versetzte Satteldachflachen gelten zusammen als
Satteldacher, wenn die Firsthéhen der Teilflachen um nicht mehr als einen Meter
voneinander abweichen.

3 Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen vom Giebel und vom Dachfirst einen
Mindestabstand von 1,50 m einhalten. Die Lange der Dachaufbauten darf insgesamt
50 % der zugehorigen Trauflange (= Lange der darunter liegenden AuRenwand) nicht
uberschreiten.

4 Vorgartenflachen

Die mit gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und
gartnerisch zu gestalten. Der Anteil befestigter Flachen (Hauseingang, Zufahrt
Garage und Stellplatze) darf insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht Gberschreiten.

5 Einfriedungen

Bei Gebauden ohne Grenzabstand sind entlang der gemeinsamen
Grundstuicksgrenze blickdichte Einfriedungen bis max. 2,0 m Hoéhe und 3,0 m Tiefe



(gemessen ab der hinteren Gebaudekante) zur Abtrennung der privaten
Grundstucksflachen untereinander zulassig.

Entlang der restlichen Grundsticksgrenzen sind ausschlief3lich lebende Hecken bis
max. 2,0 m zulassig. Eingebunden in diese Hecken sind nur Maschendraht- oder
Stabgitterzdune bis max. 1,8 m zulassig.

<<<<<

m Uber der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig.



