Uberarbeitung der textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplanentwurf 'RathausstraBe’
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.1 Die Ausnahme des § 4 Abs. 3 Ziff. 5 Baunutzungsverordnung nach
der Tankstellen im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, wird gemdiB § 1 Abs. 6 Ziff. 1 der BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

1.2 Die Ausnahme des § 4 Abs. 3 Ziff. 6 Baunutzungsverordnung nach der
Stalle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen ausnahmsweise zuldssig sind,
ist in dem Bebauungsplan allgemein zulidssig.

1.3 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung sind auf den
nicht iiberbaubaren Flichen nur in einer GroRe zul&ssig, die nach
der Landesbauordnung jeweils genehmigungsfrei ist. Auf den als
Vorgéarten gekennzeichneten Fldchen sind nur Nebenanlagen als Ein-
friedigungen, Miillboxen u.d. zuldssige.

Stitzmauern sind entlang der StraBenbegrenzungslinie unzulissig;
das Gelé@nde ist an die Hohe der Verkehrsflidche anzugleichen.

Auf den Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzung sind auBer offenen,
zu begriinenden Einfriedigungen, keine Nebenanlagen sowie keine
Stellplédtze und Garagen zuldssige

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen bzw. auf den
besonders ausgéwiesenen Flachen zulidssig. Sie miissen mindestens
5 m hinter der StraBenbegrenzungslinie liegen, bezogen auf die
Einfahrtseite der Garage.

1.4 Hohenlage der Gebdude; die Oberkante des ErdgeschoBffuBbodens, der

an der offentlichen Verkehrsfldche liegenden Gebdude darf nicht
hoher als O, 5 m iiber der ErschlieBungsanlage vorgartenseits liegen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemi § 81 BauONW:

2.1 Dachform; die Festsetzung der Dachform, Dachneigung und Firstrich-
tung im Plan gilt nicht fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
nicht fiir Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie nicht fiir unterge-
ordnete Anbauten, Dachgauben und Giebelvorbauten.

2.2 Dachhaut; fiir die Dachhaut der geneigten Dachflidchen sind dunkle
Materialien zu verwenden, wie z.B. schwarze anthrazitfarbene und
braunfarbige Dachsteine oder Dachziegel bzw. Natur- und Kunstschiefer.

Unberithrt hiervon bleibt die Zulé@ssigkeit von Dachkollektoren o.i.

2.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte; Dachaufbauten und Dacheinschnitte
sind als Einzelgaube oder Einschnitt bis zu einer max. Breite von 4 m
und einer Gesamtlénge von 2/3 der jeweiligen Traufliénge zulidssig.

Die Hohe der Dachaufbauten darf 1,9 m, gemessen zwischen dem Schnitt-
punkt Dachaufbau/Dachhaut und der Traufenoberkante des Dachaufbaues
nicht iiberschreiten.
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2.4 Drempel- und Firsththe; ein Drempel ist nur bei eingeschossigen
Gebduden bzw. bei zweigeschossigen GebZuden, bei welchen das Dach-
geschof zugleich das zweite VollgeschoB bildet, bis zu einer Hohe
von 0,8 m zulidssig.

Drempelhche ist die Hohe der Schnittkante zwischen AuBenfliche der
AuBenwand und der Dachhaut iiber dem FuBboden des ersten Dachgeschos-
s€eSe

Die max. Firsthohe darf bei eingeschossigen Gebduden 9,5 und bei
zweigeschossigen Geb3duden 12,0 m iiber der zuldssigen Hohe nach Ab-
satz 1.4 liegen. '

2.5 Einfriedigungen; Einfriedigungen sind in den im Plan gekennzeichne-~
ten Vorgartenbereichen nur bis zu einer Hohe von 0,8 m iiber der an-
grenzenden Verkehrsfliche zulidssig.

An der gemeinsamen Grenze von Doppelhéusern ist von der Gebduderiick-
seite an mit einer Tiefe von 4 m eine Sichtschutzblende bzw. Sicht-
schutzmauer bis zu einer Hohe von 2,5 m iiber der Hohe nach Abs. 1.4
zulédssige. '

Im iibrigen sind Einfriedigungen bis zu einer Hohe wn 1,8 m iiber Ge-
léndeoberkante zuléssig, die nicht aus massiven Baustoffen, wie

Mauersteinen, Betonbauteilen etc. bestehen. Ein massiver Sockel bis
zu 20 cm Hohe ist zuldssig.

2.6 Ausnahmen; Ausnahmen von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
sind im Einzelfalle zulissig, wenn die gewollte dorfliche Gestal-
tung des Ortsbildes nicht beeintrédchtigt wird.

A.5 Im Geltungsbereich der Festsetzung der zwingend vorgeschriebenen zweige~
schossigen Bauweise kann eingeschossige Bauweise zugelassen werden, wenn
sichergestellt ist, daB zusammenhéangende Baugruppey entsprechend der block-
artig ausgewiesenen iiberbaubaren Fliche zustande kommt.



