A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
11 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvaQ}

12 Die gemafl § 3 Abs3 Nr.2 zuldssigen Nutzungen sind im
Bebauungsplangehiet nicht zulassig.

2 Mall der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr 1 BauGB)

Hdhe der baulichen Anlagen

2.1 Eine Traufhahe van maximal 450m ist verbindlich. Als Traufhahe gilt die
(gedachte) Schniftlinie der traufseifigen Auflenwandflache mit der harten
Bedachung.

2.2 Das Erdgeschossniveau (OKF) darf maximal 0.50m uber der mitfleren Hahe
der Oberkante der jeweilig zugeardneten Verkehrsflache liegen

23 Bezugspunkt far die Ermittlung van Traufhahen und EG- Fuflbadenhdhen ist
die mitflere Hdhe der Oberkante der Verkehrsflache, an die das Grundstuck
grenzt. Maflgebend ist die ausgebaute, ansonsten die geplante Straflenhohe
Bei Eckgrundstucken ist die Verkehrsflache maflgebend, zu der die Traufseite
des Hauptbaukarpers ausgerichtef ist.

3 Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

31 Garagen sind innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen und im seitlichen
Bauwich his zur hinteren Baugrenze zulassig

32 Vaor geschlassenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand van
500m zur aoffentlichen Verkehrsflache (Straflenbegrenzungslinie) einzuhalten

4 Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

van Natur und Landschaft (§ 9 Abs1 Nr 20 BauGB)

41  Stellplatze und Zuwegungen auf den privaten Grundstucksflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen

HINWEISE GEM. § 9 (6) BauGB

1 Bodenbelastung

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden varhanden
sind. Aus diesem Grunde sind die Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht aus-
zufiuhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrunden die
Arbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelraumdienst (KBD Tel:0211/
L75 9706) zu henachrichtigen

Var Ourchfuhrung evtl. erfarderlicher graflerer Bohrungen (z B. Pfahlgrundung)
sind Probebohrungen (70- max. 120mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf

mit Kunststoff- ader Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind diese
Probebohrungen mit feroomagnetischenYSanden zu uberprufen Samtliche
Bahrarbeiten sind mit Varsicht durchzufuhren Sie sind safart einzustellen,
sobald im gewachsenen Baden auf Widerstand gesfaflen wird. In diesem Falle
iIst umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen

2. Badenbehandlung und Bodenschutz
2

Der belebte Qberbaden ist vor Beqginn der Baumassnahmen unter Einhaltung
der DIN 18915 sicherzustellen und fur die Anlage der spateren Vegetatians-
flachen wiederzuverwenden Baubedingte Verdichtungen sind nach
Beendigung der Bauphase zu beseifigen.

2 2 Die Belange des Badenschutzes, die sich aus dem Bundeshadenschutzgesetz
vam 17.031998, der Bundesbadenschutzverardnung vam 12 07 1999 und des
Landesbodenschutzgesetzes vom 09052000 ergeben, sind besonders zu beachten.

3 Bodenfremde Auffullungen

Werden ber Bodenbewegungen bodenfremde Auffullungen angetroffen, so hat
eine Auskafferung nur in Abstimmung mit der Umweltbeharde des Kreises

Neuss zu erfolgen. Grundsatzlich sall die Auskofferung von Auffullungen unter
gutachterlicher Uberwachung erfolgen

4 Archaologische Bodenfunde und Denkmalschutz

Bem Auftreten archaolagischer Bodenfunde- und befunde ader van Zeugnis-
sen tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind,

gem. dem Gesetz zum Schuftz und zur Pflege der Denkmaler im Land NRW (Denk-
malschutzgesetz vam 11.03.1980 (GV NW. S226/SGV NW 224), die Gemeinde als
untere Denkmalbeharde und das Rheinische Amf fir Badendenkmalpflegein Bann
(Tel: 0228/983L4-119) unverziglich zu infarmieren. Bodendenkmal und Fundsfelle
sind zunachst unverandert zu erhalfen. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur
Badendenkmalpflege fur den Fartgang der Arbeifen ist abzuwarften.

Grundwasser

Das Plangehiet liegt im Bereich der durch den Braunkaohletagebau bedingfen Grund-
wassersenkung

¥

52 Das aoherste Grundwasserstockwerk im Plangehiet ist bergbaubedingt ftracken gefallen
Zur Zeit befindet sich die Grundwasserflache bei rd. 39 m uNN. Der naturliche Grund-
wasserstand befand sich var Beginn der Sumpfungsmaflnahmen bei rd. 46,5 m UNN
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Rechtsgrundlagen

Baugesefzbuch (BauGB)

l.dF. der Bekanntmachung vam 23 Sepfember 2004 (BGBI. | S.2414),zuletzt geandert durch
das Geseftz zur Erleichterung von Planungsvarhaben fur die Innenentwicklung der Stadte
vom 21. Dezember 2006 (BGBL | S3316)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke

(Baunutzungsverordnung-BauNVO0) i1dF der Bekanntmachung vom 23011990 (BGBI Il

S 132), geandert durch das Einigungsverftragsgesetz vom 23091990 (BGBI | S 885) und
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 041993 (BGBI | S.
L66)

Verardnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverardnung-PlanzV 90) vam 1812 1990 (BGBI | 1991 S 58)
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen

(Landesbauardnung-Bau0 NRW] 1dF. der Bekanntmachung vom 1 Marz 2000 (GV NRW
S 256, zuletzt geandert am 952000, GV NRW S 439)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) idF. der Bekanntmachung vam 12.03.87 (BGBI |
S 889), geandert am 12.02.1990 (BGBI | S 205), 22.04.1993 (BGBI. | S 446), 6.081993
(BGBI. | S. 1458), am 27051997 (BGBI | S 1054), 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081), 30041998
(BGBI. | S 823) und am 26.08.1998 (BGBI. | S. 2481), 27.07.2001 (BGBI. | S 1950) und am
09.09.2001 (BGBI. | S. 2331).

Gemeindeardnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NWI

IdF. der Bekanntmachung vam 14. Juli 1994 (GV NW S 666/SGV NW S. 2023) zuleftzt ge-
andert durch Gesefz vam 28032000 (GV NW S. 245)

PLANGRUNDL AGE

Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt auf der Grund-

lage der amtlichen Katasterunterlage und Feldvergleich

Der Stand der Angaben bezieht sich auf den

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zu-

standes richtig ist. Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis uberein.

Manchengladbach, den

{08V

Die geodatische Eindeutigkeif der stadftebaulichen Planung wird

bescheinigt

Manchengladbach, den

OBV

1. ENTWURF

Die stadtebauliche Planung wurde vam Amt fur Grund-
sticksmanagement der Gemeinde Rommerskirchen gefertigt

Rommerskirchen, den
LA

(Friedrich)

3. BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DerPlanungs-, Bau-, Grunflachen- und Umweltausschull der
Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am 13.11.2008
den Beschluss uber die offentliche Auslegung des
Offenlageentwurfes gefasst

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

5. BESCHLUSS

Diese Planung ist gemafl § 10 Abs.1 BauGB vam Rat der Gemeinde
Rommerskirchen am................ als Satzung beschlossen
warden

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

7. BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung des Beschlusses uber die Satzung sowie
des Ortes der Auslequng gemall § 10 (3} Baugesetzbuch ist am
O erfolgt

Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Plan in Kraft.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Plan wurde auf Grund des Aufstellungsheschlusses des
Planungs-, Bau-, Grunflachen- und Umwelfausschusses des
Rates der Gemeinde Rammerskirchen gem § 2 (1) Baugesetz-
buch am 13112008 aufgestellt Der Aufstellungsheschlufl
wurde am.. . artsublich bekanntgemacht

Rammerskirchen, den

(Der Burgermeister)

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Offenlageentwurf zu diesem Plan hat nach artsublicher
Bekanntmachung am ... . e in der Zeit vam
oo is einschliefilich ... ... gem § 3 Ahs.?2
Baugesetzbuch als Entwurf affentlich ausgelegen Die Trager
affentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom . . van der dffenflichen Auslegung
infarmiert

Rammerskirchen, den

(Der Burgermeister)

6. AUSFERTIGUNG

Dieser Plan wird hiermit ausgeferfigt

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)
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Rommerskirchen

BEBAUUNGSPLAN NR.: HOE 1

"ZUR MUHLE"

11. vereinfachte Anderung

Gemarkung Honingen
Flur 8
Mallstab 1:500

- Ausfertigung




