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Bebauungsplan Frixheim-Anstel Nr. 5 " Gewerbegebiet Anstel"”

Erfordernis der Planung

In Anstel haben sich innerhalb und in unmittelbarer Né&he
der Wohnbebauung gewerbliche Betriebe entwickelt, die mit
ihren Emissionen die Wohnbebauung ihrer Umgebung in nicht
mehr zumutbarer und zuldssiger Weise beeintréchtigen. Zur
Bereinigung des stadtebaulichen MiBstandes ist eine Aussied-
lung dieser Betriebe notwendig und beabsichtigt. Da im Be-
reich der Ortschaft Anstel kein ausreichendes Gewerbegebiet
zur Aufnahme der Betriebe zur Verfigung steht, sind zu-
ndchst durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Aussiedlung

zu schaffen. Dafir ist die Aufstellung eines entsprech-
enden Bebauungsplanes erforderlich.

Verhdltnis zum Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rommerskirchen stellt
fior den Bereich des geplanten Gewerbegebietes landwirt-
schaftliche Flache dar. Eine Anderung des Fl&dchennutzungs-
planes ist daher erforderlich und von der Gemeinde schon
eingeleitet. Im eingeleiteten Anderungsverfahren fir den
Fldchennutzungsplan ist die landesplanerische Abstimmung
und die Beteiling der Trédger 6ffentlicher Belange schon
erfolgt. Im weiteren Verfahren sollen die Aufstellungs-
verfahren fir die Fl&chennutzungsplananderung und den
Bebauungsplan gleichzeitig durchgefihrt werden.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, nach ordnungs-
gemdBer Abwdgung aller berihrten Belange und Interessen
die notwendige Auslagerung einiger Gewerbebetriebe aus
der Wohnlage heraus planungsrechlich zu erméglichen.

Gleichzeitig sollen die Voraussetzungen fur eine evtl.
notwendig werdende Umlegung sowie fir die Herstellung
der notwendigen ErschlieBungsanlagen und Abrechnung der
ErschlieBungskosten geschaffen werden.



ErschlieBung

Es so0ll zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung vermieden
werden, daB der Zu- und Abfahrtsverkehr des Gewerbegebietes
die Wohnbebauung passieren muB. Aus diesem Grunde ist es
erforderlich, das Gewerbegebiet direkt zur Uberdrtlichen
KreisstraBe 27 zu erschlieBen. Vom Kreis Neuss als StrafBlen-
tridger wird nur eine Zufahrt zur K 27 gestattet, um den
flieBenden Verkehr nicht mehr als notwendig zu stdren und
zu gefédhrden. Aufgrund dieser Forderung wird innerhalb

des Gewerbegebietes ein Wendeplatz notwendig, der die zum
Wenden von Lastzigen notwendige Abmessungen haben mul}.

Der vorhandene landwirtschaftliche Weg ist weiter fir die
ErschlieBung der landwirtschaftlichen Fléchen notwendig und
wird daher als offentliche Verkehrsfldche festgesetzt. Die
Benutzung wird jedoch auf denlandwirtschaftlichen Verkehr
und Radfahrer beschrankt.

Die ibrige ErschlieBung des Gewerbegebietes ist gesichert
und zwar die

Abwasserbeseitigung: Durch AnschluB an die im Mischsystem
ausgefihrte vorhandene 6ffentliche
Kanalisation von Anstel. Hierfir wird
die Herstellung einer RiUckhalterung
mit gedrosseltem AnschluB an das vor-
handene Kanalnetz erforderlich.

Wasserversorgung: Durch AnschluB an das Versorgungsnetz
der Kreiswerke

Stromversorgung: Durch AnschluB an das Versorgungsnetz der RWE

Fernsprecher: Durch AnschluB an das Netz der Bundespost

Art der Nutzung, Immissionsschutz

Der Zweck der Planung, planungsrechtlich die Voraussetzungen
zum Auslagern von Gewerbebetrieben aus der Wohnbebauung zu
schaffen, kann nur erfillt werden, wenn die neuen Baugebiete
als Gewerbegebiete festgesetzt werden. Wegen des doch ver-
haltnism&Big geringen Abstandes des Gewerbegebietes von der
vorhandenen Wohnbebauung kénnen jedoch nicht alle Arten von
Gewerbebetrieben zugelassen werden. Es ist daher erforderlich,
durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan nur
solche gewerblichen Nutzungsarten zuzulassen, durch deren

Emissionen keine unzulédssigen Immissionen fir die Wohnbe-
bauung entstehen werden.



MaB der baulichen Nutzung

GeschofB zahl

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung der Baugebiete zu er-
moglichen und mehrgeschossige Anbaumdglichkeiten an Werkhallen
normaler GrofBe zu ermdglichen, ist es erforderlich, eine Ge-
schoflzahl von II festzusetzen. Eine dariber hinaus gehende
GeschoBzahl wirde eine zu starke Massierung in den Baugebieten
mit sich bringen und zur Schaffung von unzuldssigen Wohnungen
anreizen.

Grund-und GeschoBfladachenzahl

zur Erreichung der gewollten wirtschaftlichen Ausnutzung des
Baugebietes ist es notwendig, die hochstzuldssigen Grund- und
GeschoBflachenzahlen festzusetzen.

Hohe der baulichen Anlagen

Bei der Lage des Gewerbegebietes in Ortsndhe und neben dem
Landschaftsschutzgebiet des Bahndammes sowie seiner ver-
héltnismaBig geringen Ausdehnung wirden sehr hohe bauliche
Anlagen und Einrichtungen sowohl das Ortsbild als auch das
Landschaftsbild erheblich beeintradchtigen. Um diese Be-

- eintrédchtigungen zu verhindern bzw. auf ein MindestmaB zu
begrenzen, ist die Festsetzung einer hdchstzuldssigen Hohe
fir bauliche Anlagen erforderlich. Das festgesetzte Héchst-
maBB orientiert sich an der Ublichen Hohe zweigeschossiger
Gebdude und grdBerer eingeschossiger Hallen und 148t bau-
liche Anlage bis ca. 12 m HGhe Uber Geldnde zu.

Bauweise

Eine bestimmte Bauweise wird nicht festgesetzt, um eine mdg-
lichst variable Bebauung der Grundsticke zu ermdglichen.
Hier werden die bauordnungsrechtlichen Regelungen fir aus-
reichend erachtet.

Uberbaubare Grundstiuckflichen

Zur Vermeidung einer wuchtigen und schluchtartig wirkenden
Bebauung unmittelbar entlang den offentlichen Verkehrs-
flachen und zur Erméglichung einer gelockerten Gringestaltung
zwischen 6ffentlicher Verkehrsfldche und der Bebauung ist die
entsprechende Einschrankung der Uberbaubaren Fldchen durch Bau-
grenzen erforderlich.



Pflanzflachen

Da das Gewerbegebiet am Ortsrand sich in die bisher freie
Landschaft ausdehnt, sind gemaB § 1 BauGB die Belange des
Landschaftsschutzes zu beachten. Von der zustédndigen Unteren
Landschaftsbehtrde des Kreises Neuss ist in Anbetracht der
Lage des Gewerbegebietes in der Ndhe des unter Landschafts-
schutz stehenden alten strategischen Bahndammes eine Ein-
grinung des Gewerbegebietes entlang seiner westlichen und
sidlichen Grenze gefordert worden. Zur planungsrechtlichen
Sicherung dieser anerkannten Belange der Landschaftspflege
und des Landschaftsschutzes ist die Festlegung einer ent-
sprechenden Pflanzflédche und einer bestimmten Gruppe von
Pflanzen der potentiellen natirlichen Vegetation zur Aus-
wahl erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen bzw. BodenbeschaffungsmaBnahmen

Bei dem im Plangebiet liegenden Grundbesitz handelt es sich

bis auf die Wegefladchen um landwirtschaftlich genutzte Fléchen,
die zum Teil noch von den Eigentimern selbst bewirtschaftet
werden. Zundchst ist der Erwerb dieser Fléchen durch Tausch
vorgesehen. Um dies zu erméglichen, hat die Gemeinde bereits
Vorkehrungen getroffen. Eine bei Scheitern der Erwerbsver-
handlungen méglicherweise angezeigte Enteignung bleibt im
Rahmen der Vorschriften des BauGB vorbehalten. Auf die Ent-
schadigungsregelungen nach diesem Gesetz wird hingewiesen.

Nachrangig zu den v.g. MaBnahmen wird ein Umlegungsverfahren,
Grenzregelung oder gleichartiges nicht ausgeschlossen.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Gewerbegebietes

Zur Verwirklichung des Gewerbegebietes soll sofort nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes begonnen werden. Da die Ver-
kehrserschlieBung unmittelbar und allein zur KreisstraBe 27
erfolgt, wird es erforderlich, die gesamten 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen in einem Bauabschnitt herzustellen. Dies soll un-
verzilglich nach erfolgtem Grunderwerb und gesicherter Finanzierung
in Angriff genommen werden.

Die Abwasseranlage mit ihrem AnschluB an das 6ffentliche Kanal-
netz wird im Zusammenhang mit der verkehrlichen ErschlieBung
durchgefihrt.

Kosten der stéddtebaulichen MaBnahmen

Durch die Verwirklichung des Gewerbegebietes entstehen folgende
Uberschladglich ermittelte Kosten:

a) AuBere ErschlieBung einschl. Mehrkosten fir den Stau-
kanal ca. 300 TDM

b) Innere ErschlieBung einschl. Begrinung ca. 380 TDM
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Hinzu kommen die Kosten fir den Grunderwerb der ErschlieBungs-

fléchen und Kosten der Zwischenfinanzierung fir die Austausch-
flachen.

14. Finanzierung .

Fir die Finanzierung sind entsprechende Haushsltsansétze in
den néchsten Jshren im Investitionsplan und Investitions-
haushalt der Gemeinde vorgesehen. Weiter sind von der Ge-
meinde Stédtebauférderungsmittel zur Finanzierung der Er-
schlieBung beantragt.

Die Gemeinde beh&lt sich jedoch bei Ausbleiben der'Fﬁrderung
die Verwirklichung des Gewerbegebietes im Rahmen einer Er-
schlieBungsvereinbarung mit den kinftigen Erwerbern vor.

Fir die Begrindung: Kreis Neuss

; . Der Oberkreisdirektor
Grevenbroich, den 10. Mai 1988 - Planungsamt -
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Kreisverwaltungsrat

Diese Begrindung ist mit dem Bebauungsplanentwurf durch den BeschluB
des Rates vom 10.05.1988 zur 6ffentlichen Auslegun . § 3 (2) BauGB
bestimmt worden. ﬂ!%?uéfp

Rommerskirchen, den 10. Mai 1988

=

Der Biirge i steq \ ‘smitglied

Diese Begrindung hat mit dem Bebauungsplanentwurf nech ortsiiblicher

Bekanntmachung em 03.06.1988 gem. § 3(2) BauGB in der Zei om 15.06.1988
bis 15071988 &ffentlich ausgelegen. //éggﬁghﬂgaté
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Diese Begriindung gehdrt nach dem BeschluB des Rates gem. § 10 BauGB
vom 25.,08.1988zu dem als Satzung beschlossenem Bebauvungsplan.

Rommerskirchen, 23.09.1988 ///,:\
Birgermeist




