Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 3 "Anstel - Nord"
der Gemeinde Frixheim-Anstel gemdB § 9
(6) des BBauG vom 23%. 6. 1960

1.) Geltlungsbereich

Das Plangebiet liegt nordlich der HauptstraBe und
wird im Osten vom Gillbach begrenzt. Im Norden wird
das Plangebiet von dem Wirtschaftsweg Parzelle Nr.37

und im Westen von der StraBe "Am Rosenend" begrenzt.

2.) Bestehende Verhdltnisse

Die an der StraBe "Am Rosenend" gelegenen 5 Parzellen
sind mit je einem 2-geschoss. Einzelhaus bebaut. Die
Grundstiicke ldngs der HauptstraBe sind bis auf zweil
neu ausgewiesene Baustellen mit groBtenteils 2-ge~-

schoss. Einzel- und Doppelh&usern bebaut.

Ansonsten wird das Plangebiet girtnerisch bzw. land-

wirtsehaftlich genutzt.

%3.) Bestehende rechtliche Bindungen

Der z.Zt. rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Frixheim-Anstel weist das gesamte Plangebiet
als lé&ndliche Wohnbauflidche aus.

Lediglich lédngs des Gillbaches ist ein ca. 12,00 m
breiter Grinstreifen ausgewiesen.

In der nord-ostlichen Ecke des Plangebietes ist ein
Kinderspielplatz ausgewiesen.

4.) Begriindung der Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig,

und fir die bereits im Fl&chennutzungsplan ausgewliesenen
Baufladchen,welche fiir die Entwicklung der Gemeinde
Frixheim-Anstel benttigt werden, eine geordnete stiddte-
bauliche Nutzung festzulegen. Gleichzeitig soll eine
wirtsehaftliche ErschliefBung des Plangebietes sicher-
gestellt werden.



-

Das Baugebiet wird im ndrdlichen und westlichen Teil
als reines Wohngebiet in 1- bis 2-geschoss. Bauweise

ausgewiesen.

Im mittleren Teil wird das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet mit 1-geschoss. Bauweise ausgewiesen.

Im stidlichen Teil, l&dngs der HauptstraBe wird das
Plangebiet als Dorfgebiet in 2-geschoss.Bauweise aus-

gewiesen.

Langs des Gillbaches ist der im Pl&dchennutzungsplan
als Grinflédche und in der Landschaftsschutzverordnung
als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesene Streifen iiber-

nommen worden.

Im Plangebiet werden ca. 32 neue Wohneinheiten aus-
gewiesen.

Mit den vorhahdenen 21 Wohneinheiten zusammen wird
das Plangebiet eine Aufnahmefdhigkeit von ca. 170
Einwohnern haben.

Die ErschliefBung erfolgt durch die bestehende Haupt-
straBe und die StraBe "Am Rosenend".

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch
eine StichstraBie mit Querspange von je 8,50 m Breite.

Am Ende der Querspange ist ein Wendeplatz ausgewiesen.

Léngs der Querspange sind 6ffentliche Parkflichen
ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Flichen, welche
der Kanalisationsplan einschlieBt.

Das gesamte Plangebiet wird an das Srtliche Kana-
lisations- und Trinkwassernetsz angeschlossen.

Die erforderliche Umlegung geschieht durch den Um—
legungsausschuB der Gemeinde "Frixheim = 'Anstel
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Durchfiihrung der geplanten Kanal- und StraBenbau-

nahmen obliegt der Gemeinde.

Die Wasserversorgung obliegt dem Kreiswasserwerk.
7.) Uberschlégliche Kostenermittlung der BaumaSnahme
1. StraBenbaukosten ___175.000,==_ DM
2. Wasserversorgung —__20.000,== DM
3. StraBenbeleuchtung ——__15.000,== DM
4. Sonstiges —___lo.000y==_ DU
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