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Die textlichen Festsetzungen wurden erstellt, um die
stiddtebauliche Gesamtkonzeption, die dem Allgemein=-
empfinden des Biirgers entspricht, zu erreichen, um

im Rahmen der Planung eine Beeintridchtigung der Nach-
barn untereinander weitgehend auszuschlieflen und um
durch eine schirfere Konkretisierung verschicdener
tauordnungsrechtlicher Bestimmungen eine bessere Durch-
setzung der zugrundeliegenden Plamungskonzeption zu er-

halten.
§ 1
Jogs Nutzungsart
1.1 Auflerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen fest-

gesetzten uberbaubaren Grundsticksflidchen in WR-
und WA= Geh eten sind bauliche Anlagen gemidfl § 14
(l) der uﬂg die iiber der Erdoberfliche lie-
gen und 12 m” und eine Hohe von 2,0 m uberschrei-
ten, ausgeschiossen. Ausgenommen hiervon sind er-.
forderliche Anlagen gemal den Wohnungsbauforde-
rungsbestimmungen sowie die unter § 2 Abs, 1) und
5) speziell aufgefiihrten Nebenanlagen.

1.2 Im MD-Gebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
der BaulVD die dem Nutzungszweck von landwirt-
schaftlichen Uetrieben oder landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen dienen (§ 5 (2) 1.2.) zulias-
sig, Sowelt sie das Wohnen in den angrenzenden
WA-Gebieten nicht erheblich beeintrachtigen.
Nebenanlagen, die anderen Nutzungszwecken dienen,
sind ausgeschlossen, b
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1.4 Uberirdische Garagen erhalten einheitliche Flach-
dicher. Im Plangebiet sind die Garagen nur auf
den dafir ausgewiesenen Stellen oder innerhalb
der uUberbaubaren Flachen zulissig. Ausnahmen kon-
nen zugelassen werden.

1.3 Rellergaragen sind nicht zulassig.




Sidmtliche baulichen Anlagen sollen Ausdruck einer o

§ 2
Baugestaltung : |

guten, zeitgemailen BDaugesinnung und werkgerechter
Durchbildung sein.
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Einfriedigungen

Einfriedigungen vor der festgesetzten Bauflucbt
zur Strafle hin sind bis zur Hohe von 50 ecm ge-

tattet. Sonstige Einfriedigungen im Verlauf =
der vorderen Bauflucht und langs der seltchhen'
und ‘hinteren Grundstiicksgrenze, sofern dies
nicht an offentliche Verkehrsfliichen grenzen
diirfen nicht hoher als 1,25 m sein von O0,K.B
stein oder Gehweghbelag gemessen., Sie sind al
Holzspriegelzaun oder Maschendrahtzaun mit le
bender Hecke auszubilden. ;

Sockel-und Drempelhiéhe

Die Sockelhohe darf max. 0,60 m iiber Strallenkr
liegen. :
Drempel sind bis zu einer max. Hohe von o,40 m
zulissig. Bei zusammenhdngenden Baukorpern ist
ein gleich grofler Dachiberstand einzuhalten.

Hohenbegrenzung

Die Hohe aller Traufen (0.K. der Regenrinne bz
Gesimse) sind in folgenden Grenzen zu halten
messen von O0.,K. Strafienkrone):

a., bei l-geschoss.Bauten zwischen 2,75 und
b LA ™y 1t it L4 5 50 m
° PE e 5

Bei Satteldachbéuten sind Dachaufbauten bis =z
einer Gesamtliinge von 30 % der Hauslinge gesta

Auflengestaltung

Die Dacheindeckung bei Satteldachern hat mit
braunen oder antrazithfarbenen Dachpfannen zu
erfolgen. ' :
Fiir @xe A””enflhcnen der BDaukirper ist helles
Material =zu verwenden, das sich in das beste-~
hende Siedlungs blld einordnet.,

Um ein stﬂdtebaullch geordnetes Strabenbild

zu erreichen und éine Beeintrichtigung dern
Nachbarn untereinander zu vermeiden, nussen
bei der Planung von Doppelhiusern, lausgruppen
oder lliuserzeilen zur Strafle hin die First-
und Traufhdhen in gleicher Hohe angeordnet
sowle ein glesicher Grad der Dachmeigung an-
gewendet werden.

Benachbarte llhiuser und Hausgruppen sind aus

‘stidtebaulichen Griinden in Material, Baukor-

per und farblicher GesfaATunz aufelnander
abzustimmen.

Antenmnenanlagen sind so anzubringen, dafi sie

nur auf der von der Strale abgewandten Dach-
flachenseite unterhalb der Firstlinie heraus-
treten. Fenster- und Dachrinnenantennen sind
nicht gestattet. e



