Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB zum Bebau-
ungsplan RO 53 ,,Giller Hofe” der Gemeinde Rommerskirchen
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB zum Bebauungsplan RO 53 ,Giller H6fe“

1. Rechtsgrundlagen
§ 10a Abs. 1 BauGB: Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende
Erklarung beizufugen uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden,
und Uber die Grunde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht

kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

2. Planungsanlass
Auf Grund der Lage zwischen den Metropolen Koln und Dusseldorf, hat die Gemeinde
Rommerskirchen seit einigen Jahren eine positive Bevolkerungsentwicklung zu verzeichnen.
Daher ist der Anlass der Planung das Anliegen der Gemeinde Rommerskirchen, dem Bedarf
an Baugrundstiicken in Rommerskirchen nachzukommen und die fir die Errichtung einer
entsprechenden Wohnbebauung geeigneten Flachen zu entwickeln.
Hinsichtlich des zu verzeichnenden dynamischen Bevdlkerungszuwachses der Gemeinde
Rommerskirchen, gerade des voraussichtlich starken Zuwaches in der Gruppe der 30- bis
unter 50-jahrigen, soll der stetig steigenden Nachfrage, insbesondere auch nach Eigenhei-
men, nachgekommen werden.
Um auf den demographischen Wandel der Bevdlkerung, der sich auch in der Modellrech-
nung der Bevdlkerungsentwicklung fir die Gemeinde Rommerskirchen deutlich zeigt, zu
reagieren, sollen zudem verstarkt altersgerechter Wohnraum und neue integrative Wohnfor-
men (z.B. Mehrgenerationenwohnen) bei der Entwicklung des neuen Baugebietes berlck-
sichtigt werden. Durch die Bereitstellung von neuem zentrumsnahem Wohnraum fur ver-
schiedene Altersgruppen in Rommerskirchen soll ein bedarfsorientierter und aktiver Beitrag
zur Sicherung der Daseinsvorsorge geleistet werden.
Raumlich ist das ca. 6,5 ha groRe Plangebiet in der Flur 15, Gemarkung Rommerskir-
chen gelegen und umfasst die Flursticke 156, 164, 544 und 593. Es befindet sich am
sudlichen Ortsrand der Ortslage Rommerskirchen westlich der Bergheimer Strale /
B477 zwischen der Eggershovergasse und der Giller Stral3e, sowie dstlich des Gillbachs.
Im Rahmen der Mehrfachbeauftragung war flr die Erstellung des stadtebaulichen Entwurfes
auch die nordlich angrenzende landwirtschaftliche Flache bericksichtigt worden, die sich
jedoch in privatem Eigentum befindet und derzeit nicht fir eine Entwicklung zur Verfigung
steht. Die Konzeption des stadtebaulichen Entwurfes ist jedoch so flexibel gestaltet, dass die
nordlich angrenzende Flache, sollte sie zukinftig flr eine Entwicklung zur Verfligung stehen,
an das Quartier ,Giller Héfe* angeschlossen und als ein zweiter Bauabschnitt entwickelt
werden konnte.

Die besondere Bedeutung des Vorhabens ,Giller Hofe®, nicht nur fur die Gemeinde Rom-
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB zum Bebauungsplan RO 53 ,Giller H6fe“

merskirchen, zeigt sich in der Aufnahme des Vorhabens in das Forderprogramm ,Kooperati-
ve Baulandentwicklung® des Ministeriums fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen (MHKBG NRW). Dem Plangebiet kommt zudem eine be-
sondere stadtebauliche Bedeutung zu, da es sich hierbei um eine grof3e Entwicklungsflache
handelt, die das Bild des sudlichen Ortseingangs pragt und fur eine Arrondierung des Sied-
lungsbereiches sorgen soll. Sie befindet sich inmitten bestehender Infrastruktur und mit gu-
tem Anschluss an bestehende Nahversorgungseinrichtungen sowie an das offentliche Per-

sonennahverkehrsnetz.

3. Verfahrensablauf
Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am 23.06.2022 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplans RO 53 ,Giller Hofe* gefasst.
Die Verwaltung wurde beauftragt, die friihzeitige Beteiligung gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zu diesem Zeitpunkt gultigen Fassung auf Grundlage
des Vorentwurfes zum Bebauungsplan RO 53 ,Giller H6fe" durchzuflhren.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 25.07.2022 bis einschlieBlich 29.08.2022
statt. Wahrend dieser Zeit hatten die Burgerinnen und Birger Gelegenheit, Anregungen zum
Planverfahren vorzubringen.
Die Bekanntmachung Uber den Aufstellungsbeschluss und die friihzeitige Beteiligung erfolg-
te am 16.07.2022 im Amtsblatt der Gemeinde Rommerskirchen. Im Beteiligungszeitraum
gingen seitens der Offentlichkeit zwei Stellungnahmen ein.
Ebenfalls in seiner Sitzung am 23.06.2022 hat der Rat der Gemeinde Rommerskirchen den
Beschluss Uber die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Nachbar-
gemeinden gefasst. Die Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 15.07.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 29.08.2022 gebeten.

Es gingen 21 Stellungnahmen ein.

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am 16.11.2023 den Beschluss
uber die Wertung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung und den Beschluss
uber die o6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans RO 53 ,Giller Hofe“ ge-
fasst und die Verwaltung beauftragt, die offentliche Auslegung durchzufihren.

Die amtliche Bekanntmachung uber die offentliche Auslegung erfolgte am 23.11.2023 auf
der offiziellen Internetseite der Gemeinde Rommerskirchen unter der Rubrik ,Amtliche Be-
kanntmachungen® und auf der Bekanntmachungstafel am Historischen Rathaus, Bahnstralle
51, 41569 Rommerskirchen. Vom 23.11.2023 bis einschlieRlich 23.12.2023 lag der Entwurf

des Bebauungsplans RO 53 ,Giller Héfe* nebst Begriindung zu jedermanns Einsicht aus.

2
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Wahrend dieser Zeit hatten die Bulrgerinnen und Blrger Gelegenheit, Anregungen vorzu-
bringen. Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
vom 23.11.2023 Uber die offentliche Auslegung informiert.

Von den Bilrgerinnen und Burgern wurden drei Anregungen vorgebracht.

Insgesamt wurden 58 Trager offentlicher Belange bzw. Kommunen von der 6ffentlichen Aus-

legung benachrichtigt. Hier gingen 20 Stellungnahmen ein.

4. Berucksichtigung der Umweltbelange
Im Laufe des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Gutachten und Berichte fir den

Bebauungsplan RO 53 ,Giller Hofe® erstellt:

e Artenschutzprifung Stufe |

e Faunistische Kartierung als Beitrag zur Artenschutzprifung
e Abschlussbericht zur qualifizierten Prospektion

¢ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

¢ Archaologische Untersuchung - Abschlussbericht Sachverhaltsermittiung
o Energiekonzept

e Verkehrsgutachterliche Bewertung

e Verkehrsuntersuchung

e Immissionsschutz-Gutachten

e Schalltechnische Untersuchung

¢ Boden- und Baugrundgutachten

¢ Versickerungsgutachten

Im Bauleitplanverfahren wurden insbesondere Aspekte der Archaologie, des Verkehrs, des

Immissions- und Schallschutzes behandelt und bericksichtigt.

Um die Auswirkungen der zusatzlichen Verkehre aus dem neuen Baugebiet auf das beste-
hende Stral3ennetz zu untersuchen, wurde im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
eine Verkehrsuntersuchung erstellt (SchifRler-Plan, Mai 2023). Die Ergebnisse basieren auf
im Vorfeld durchgefuihrten Verkehrszahlungen. Um einen flissigen und sicheren Verkehrsab-
lauf zu gewahrleisten, sollen die beiden sudlichen Zufahrten zum Baugebiet mit einer Fahr-
bahnen-Breite von 5,50 m ausgebaut werden. Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen im
Ergebnis der Verkehrsuntersuchung keine Bedenken gegen die Umsetzung der im Bebau-

ungsplan zugrundeliegenden Planung.
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Im Planverfahren zum Bebauungsplan RO 53 ,Giller Ho6fe* wurde eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden.
Der Umweltbericht wurde vom Buro flr Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Guido
Beuster angefertigt. Entsprechend dem Umweltbericht ist bezuglich der Schutzgiter mit fol-
genden Auswirkungen zu rechnen:

Bei Umsetzung des Bebauungsplans RO 53 ,Giller Hofe* geht der relativ offene, weitrdumige
Charakter des Landschafts- / Ortbildes verloren.

Die vertiefende Artenschutzprifung ASP Il kommt zu dem Ergebnis, dass keine Lebensstat-
ten von planungsrelevanten Vogelarten und des Feldhamsters auf der zu erschlieRenden
Ackerflache bestehen. Auch die benachbart lebende kleine Kolonie der Saatkrahe ist vo-
raussichtlich nicht von der Umsetzung der Planung betroffen. Daher sind Zerstérungen von
Lebensstatten sowie die Storung und Tétung von Tieren von planungsrelevanten Arten aus-
zuschlieRen. Es findet kein Verstoll gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG statt.
Stérungen und Zerstérungen von Bruten haufiger und verbreiteter Vogelarten sind in den
Baumen und der Hecke im Gebiet sowie in angrenzenden Gehdlzen wahrscheinlich. Zum
Ausschluss von VerstoRen gegen Stdérungs- und Toétungsverbote sind die beschriebenen
MalRnahmen umzusetzen, um VerstoRe gegen § 39 BNatSchG auszuschliellen (Zerstérung
von Lebensstatten, Tétung und Stérung von Tieren).

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes RO 53 ,Giller Hofe* kommt es zum Verlust eines le-
bensraumtypischen Einzelbaumes und von 270 m? Gehdlzstreifen, sowie 65.009 m? intensiv
genutzter Ackerflache. 41.328 m? des Plangebietes kénnen dauerhaft neu vollversiegelt wer-
den. Der Eingriff kann zum Teil innerhalb des Plangebietes durch Anpflanzungen im Bereich
der o6ffentlichen Grinflachen, im Stralenraum und in den privaten Gartenflachen ausglichen
werden. Das dkologische Defizit in Hohe von -20.778 Biotopwertpunkten soll auf einer exter-
nen Flache von 6.926 m? kompensiert werden (Aufwertungsfaktor 3; Abgestimmt mit UNB
des Rhein-Kreis Neuss). Hier hat der Eigentimer der Flache, mit dem eine Reallastvereinba-
rung abgeschlossen wurde, die in der Reallastvereinbarung vereinbarten Ausgleichsmal3-

nahmen vorgenommen.

Nach Umsetzung des Bebauungsplans RO53 ,Giller Héfe" wird das Plangebiet heterogenere
Strukturen aufweisen als es gegenwartig der Fall ist. Die Grinanlagen, Versickerungsfla-
chen, Garten und ggf. auch die Gebaude (Dach- und Fassadenbegriinung) werden vermut-

lich zu einer Steigerung der biologischen Vielfalt fihren.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans wird die Versiegelung von etwa 4,13 ha Bodenflache
ermdglicht. Um eine UbermaRige Flachenversiegelung zu verhindern und auf ein erforderli-

ches Minimum zu beschranken, wird das Mal} der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohn-
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gebiet und im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf durch eine Grundflachenzahl (GRZ)
begrenzt. Dartber hinaus sind weitere Vermeidungsmafnahmen zum Schutz des Bodens zu

berlcksichtigen.

In Folge der Erschlieung und der Bebauung muss das Niederschlagswasser von etwa 4,13
ha versiegelter Bodenflache abgeleitet werden. Um einen Beitrag zur Uberflutungsprévention
und zur Verbesserung des Mikroklimas zu leisten, soll das anfallende Regenwasser lokal
bewirtschaftet werden. Zu diesem Zweck sind drei Mulden-Rigolen-Systeme geplant, die das
lediglich geringfligig verunreinigte anfallende Regenwasser auf Strallen und Platzen sowie
das anfallende Regenwasser auf den Dachflachen in eines der Mulden-Rigolen-Systeme

einleiten.

Vor dem Hintergrund relativ kleinteiliger Neuversiegelungen sowie der Anlage von Gehdlz-
streifen und Griinanlagen mit Baumbestand, der Pflanzung von Strallenbaumen, der Anlage
von Garten und der Bericksichtigung von Dachbegriinungen, die allesamt einer negativen
klimatischen Wirkung entgegenwirken, sind durch die hier vorliegende Planung keine Aus-

wirkungen auf lokale oder regionale Klimaprozesse zu erwarten.

Um ausreichenden Schallschutz zu gewahrleisten, sind allgemeine schalltechnische Grund-
regeln zu beachten. Im Rahmen des Verfahrens wurde ein Larmschutzgutachten (Peutz,
Juni 2023) erstellt, in dem auf das Plangebiet einwirkende Schallimmissionen ermittelt und
entsprechende Schallschutzmalinahmen definiert wurden, die als Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen werden. Um auf Uberschreitungen von Orientierungs- und
Grenzwerten zu reagieren, kdnnen verschiedene passive (Grundrissoptimierung, Verlegen
der Schlafbereiche, Dammung etc.) oder aktive MaRnahmen (z. B. Larmschutzwande) ergrif-
fen werden. Aktiven MalRnahmen ist laut des Larmschutzgutachtens der Vorzug zu geben,
jedoch ware in diesem Fall auch beispielsweise eine abschirmende Bebauung entlang der
Stralde denkbar, mit geeigneten Grundrissen, welche die dahinterliegenden Bereiche schitzt.
Zum Gewerbeldrm: Wie die Ergebnisse zeigen, werden unter Berucksichtigung der im Larm-
schutzgutachten in Kapitel 6.2 aufgeflhrten Nutzungsansatze die Immissionsrichtwerte so-

wie die kurzzeitig zulassigen Gerauschspitzen der TA Larm tags und nachts eingehalten.

Aufgrund benachbarter Tierhaltungsanlagen wurde eine entsprechende Geruchsimmissions-
prognose erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Geruchsbelastungen die zulassi-

gen Immissionswerte nicht Uberschreiten.
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Auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse durch die Prospektion wurden zwei archolo-
gische Platze abgegrenzt. Diese sind bei der weiteren Planung zu berucksichtigen. So ist
zunachst zu prifen, ob ein Erhalt der in diesen Bereichen zu erwartenden archaologischen
Befunde und Funde beispielsweise durch Aufschuttung oder ausbleibende Unterkellerung
ermoglicht werden kann. Auf diese Weise konnen auch hohe Kosten fur weitere archaologi-

sche MafRnahmen vermieden werden.

Hinsichtlich des landschaftskulturellen Erbes ist mit gewissen Auswirkungen der Sichtbezie-
hungen auf die Pfarrkirche St. Peter zu rechnen. Sichtbeziehungen und Leitlinien zwischen
den Hoéfen im Kulturlandschaftsbereich RPD 203 ,Obere Gillbachaue (Rommerskirchen) sind
nicht betroffen. Durch die geplante Bebauung sind aber eventuell historisch-funktionale Be-
zlge betroffen, denn es kann vermutet werden, dass es sich bei der Flache um eine ehe-

mals zu den Héfen gehdrige Wirtschaftsflache handelt.

Darlber hinaus sind keine Baudenkmaler und / oder sonstige Sachguter innerhalb des Plan-
gebietes betroffen. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Energiekonzept von
der Gertec Planungs- und Ingenieurgesellschaft entwickelt (August 2023), in dem auf Basis
eines qualitativen Vergleiches einer Vielzahl moglicher Energieversorgungsoptionen fir das
Plangebiet mit Strom und Warme im Rahmen des Energiekonzeptes drei Varianten hinsicht-
lich der Kategorien Energie- und Umweltbilanz sowie Wirtschaftlichkeit detaillierter betrachtet
wurden. Nach Abwagung soll es aufgrund der hohen Investitionen und des deutlich héheren
planerischen Aufwands, keine leitungsgebundene Warmeversorgung geben. Somit stellt die
dezentralen Luft-Wasser-Warmepumpe die bevorzugt Variante dar. Vor allem durch den
guten Gebaudestandard, die solarfreundliche Ausrichtung der Gebaude und Da&cher, und
durch einen hohen Anteil an mit PV belegten Dachflachen kann die angestrebte bilanzielle

Treibhausgasneutralitat in den untersuchten Varianten naherungsweise erreicht werden.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und KompensationsmaflRnahmen ist mit Uberwie-
gend geringen bis mittleren nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen. Lediglich bei den
Schutzgutern Flache und Boden ist von hohen nachteiligen Umweltauswirkungen auszuge-

hen.

5. Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgten Bedenken und Hinweise, die den Bebau-

ungsplan RO 53 ,Giller H6fe* betrafen.
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Bedenken wurden vor allem von den umliegenden Betrieben hervorgebracht, da diese Ein-
schrankungen in ihren Entwicklungsmoglichkeiten sehen.

Im Sinne der gegenseitigen Rucksichtnahme sowie zur Sicherstellung der Herstellung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet und der Vermeidung von Einschran-
kungen des Bestandes und der Entwicklungsmaoglichkeiten der umgebenden Gewerbebe-
triebe wurden deshalb die Gewerbeldrmimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken, im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Peutz, Juni 2023) tberpruft.

Die schalltechnische Untersuchung ergab, dass auf Grund der geplanten Nutzung innerhalb
des Plangebietes keine Konflikte flr die umliegenden Betrieben zu erwarten sind. Es ist
demnach nicht mit Einschrankungen des Bestandes oder der Entwicklungsmaoglichkeiten der

Unternehmen durch die Planung zu rechnen.

Daruber hinaus wurden Bedenken hinsichtlich einer erheblichen Belastung der angrenzend
an das Plangebiet bestehenden Stralien eingewendet.

Die Anordnung der Plangebietsanbindung an die Bergheimer Stralle (Knoten KN11 und
KN12) sowie der Knotenpunkt Bergheimer Stralle / Giller Stral’e / Ingendorfer Weg (KN04)
wurden im Rahmen des Verkehrsgutachtens (SchifBler-Plan, Mai 2023) untersucht. Die Leis-
tungsfahigkeitsberechnung der genannten Knoten ergab, dass auch mit Umsetzung der Pla-
nung weiterhin die Verkehrsqualitat A oder B erreicht wird.

Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung daher keine

Bedenken gegen die Umsetzung der diesem Bebauungsplan zugrundeliegenden Planung.

6. Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgten Bedenken, Anregungen und Hinweise,
die den Bebauungsplan RO 53 ,Giller Héfe" betrafen.
Bedenken wurden vor allem hinsichtlich des dauerhaften Verlustes von wertvollen Ackerbo-
den geaulert.
Die besondere Bedeutung der hochwertigen und schitzenswerten Boden im Plangebiet ist
der Gemeinde Rommerskirchen bekannt. Als von der Landwirtschaft gepragte Gemeinde ist
es grundsatzlich im Interesse der Gemeinde Rommerskirchen, die ertragreichen Béden zu
erhalten. Eine Erweiterung des Wohnbaulands in der Gemeinde Rommerskirchen ist auf
Grund des Uberwiegend durch Landwirtschaft genutzten hochwertigen Béden faktisch nicht
ohne Verlust hochwertiger Béden umsetzbar. Zudem wurden in der Vergangenheit landwirt-
schaftliche Flachen 6kologisch aufgewertet oder zu offentlichen Grinflachen konvertiert. Der
Verlust von landwirtschaftlich genutzter Flache ist somit nicht mit einem grundsatzlichen Ver-

lust der hochwertigen und schutzwirdigen Béden gleichzusetzen.
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7. Rechtswirksamkeit
Der Bebauungsplan RO 53 ,Giller Héfe" wurde von dem Rat der Gemeinde Rommerskirchen
am 22. Februar 2024 als Satzung beschlossen und hat im Rahmen der ortsublichen Be-
kanntmachung am 01. Marz 2024 auf der Homepage der Gemeinde Rommerskirchen sowie
im Schaukasten vor dem Rathaus, Bahnstralle 51, 41569 Rommerskirchen Rechtskraft er-

langt.

Rommerskirchen, den

Im Auftrag

Niklas Salzmann

(Leiter des Fachbereichs Planung, Gemeindeentwicklung, Mobilitdt und Nachhaltigkeit)

Rommerskirchen, den

Dr. Martin Mertens

(Der Blrgermeister)



