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Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

z.B. 0,4
z.B. ”
ze -1l

GHmax

Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmal}

Gebaudehohe, als Hochstmald

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

[¢]

Baugrenze
nur Reihenhauser zuldssig

offene Bauweise

Gemeinbedarfsflachen, -einrichtungen

und -anlagen

Flache fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:
sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen, hier Kindertagesstatte

Offentliche Verkehrsflichen

F/IR
s =

StralRenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmmung: Verkehrsberuhigter
Bereich

Zweckbestimmmung: Ful3- und Radweg
Zweckbestimmung: Mobilstation

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Flachen fur Versorgungsanlagen

O

Griinflachen

K
88

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: )
Regenrlckhaltung und Versickerung

Zweckbestimmunag:
Naturerfahrungsraum

Zweckbestimmung:
Heckengehdlzstreifen

MaBRnahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

‘ ZAB.@

Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichenUmwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

L A A 4

& 4

POV VYN

>vvvvvv4
& 4

P OVVVYN

Bereiche mit Festsetzungen zur
Grundrissgestaltung geman
Nr. 6.2.1 der textlichen Festsetzungen

Bereiche mit Festsetzungen zu
AuRenwohnbereichen geman
Nr. 6.2.3 der textlichen Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

SD

FD/FGD

zB. 0-15°

EGFFmax

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
des Masses der Nutzung

Flachen fir Stellplatze

Vor- und Seitengartenbereiche gemafn

Nr. 4.4 und 7.5 der textlichen Festsetzungen
Bereiche mit Festsetzung einer

Gelandeoberkante als Hochstmafl (GOKmax)
gemal Planzeichnung

Satteldach
Flachdach / Flach geneigtes Dach
Dachneigung

Hohe des FertigfuRbodens des Erdgeschosses,
als Hochstmal}

Nachrichtliche Ubernahmen

©

®

Festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet gemaR § 76 WHG

Hochwasserrisikogebiet im Sinne
des § 78b Abs. 1 WHG

Festgesetztes Landschafts-
schutzgebiet gemal § 26 BNatschG

Archaologischer Fundplatz

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch den Beschluss des Rates der Gemeinde
Rommerskirchen vom aufgestellt worden. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am veroffentlicht und ortsiiblich bekannt gemacht.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung vom
gem. § 3 (2) BauGB die Offenlegung dieses Planes mit der dazugehdérigen Begriindung

beschlossen.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

Nach Priufung der vorgebrachten Bedenken hat der Rat der Gemeinde Rommerskirchen
diesen Plan gem. § 10 BauGB als Satzung

in seiner Sitzung vom
beschlossen.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist durch den Beschluss des Rates der
Gemeinde Rommerskirchen vom in der Zeit vom
bis durchgefiihrt worden.

Rommerskirchen, den

(Der Blrgermeister)

Dieser Plan und die Begrindung (einschliel3lich Umweltbericht) hat gem. § 3 (2) BauGB

ab dem

Offenlegung wurde am

bis einschliel3lich offentlich ausgelegen. Die
gem. § 3 (2) BauGB ortsliblich bekanntgegeben.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

Der Beschluss dieses Planes wurde am

gemacht.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

offentlich bekannt

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

eingeholt.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt auf der Grundlage der amtlichen

Katasterunterlage und Feldvergleich.

Der Stand der Angaben bezieht sich auf den

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig ist.

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis tberein.

(ObVI)

Die geodatische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung wird bescheinigt.

(ObVI)

3.1

4.1

4.2

4.3
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4.5

5.1

5.2

5.3.

5.4.

5.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gemal § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA 1 — WA 3)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1- WA 3) sind die gemal® §4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e  Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen

gemall § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
unzulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (gemaR § 9 1 N. 1 BauGB i.V.m. § 18 bis 20
BauNVO)

WA1.1-14
GRZ: 0,5; max. Il Vollgeschosse; SD 18°-45°

WA 2.1-2.7
GRZ: 0,6; lI-Ill Vollgeschosse; FD, FGD 0°-15°

WA 3.1-3.7
GRZ gem. Planzeichnung; max. Il Vollgeschosse

Zulassige Grundflache

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO die
festgesetzte GRZ von 0,6 durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von maximal
0,8 Uberschritten werden.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Baugrenzen durfen ausnahmsweise gemall § 23 Abs. 3 Satz3 BauNVO durch
Terrassen, Terrassenuberdachungen und Wintergarten, auch wenn letztere als
Aufenthaltsraume gemaf § 2 Abs. 7 BauO NRW zu bewerten sind, um maximal 3,0 m
Uberschritten werden, wenn der Mindestabstand nach Landesrecht NRW zur
Nachbargrenze eingehalten wird. Wintergarten sind bauliche Anlagen, bei denen
mindestens eine Aulenwand und das Dach mindestens zu 85 % in transparenter
Ausflhrung (z.B. Glas, transparente Kunststoffe) hergestellt sind.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Altane ist gemaR § 23 Abs. 3
Satz 3 BauNVO um bis zu 2,0 m ausnahmsweise zulassig, wenn der Mindestabstand
nach Landesrecht NRW zur Nachbargrenze eingehalten wird.

Treppenhauser, Erker und Eingangsuberdachungen oder andere aus der
Gebaudefront heraustretende Gebaudeteile durfen ausnahmsweise gemaly § 23
Abs. 3 Satz 3 BauNVO die Baugrenzen um bis zu 1,5 m Uberschreiten, wenn der
Mindestabstand nach Landesrecht NRW zur Nachbargrenze eingehalten wird.

GARAGEN, CARPORTS, TIEFGARAGEN UND NEBENANLAGEN (gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Oberirdische Garagen und Carports

Oberirdische Garagen und Carports mussen mit der Zufahrtsseite einen Abstand von
mindestens 5,0 m zur an das Grundstick angrenzenden Strallenbegrenzungslinie
einhalten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind oberirdische Garagen und
Carports ausschlielich innerhalb der GUberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 und des Allgemeinen Wohngebietes
WA 3.2 und WA 3.5 sind oberirdische Garagen und Carports unzulassig.

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 3.1, 3.3, 3.4, 3.6 und 3.7
sind oberirdische Garagen und Carports in den Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind oberirdische
Garagen und Carports nur in den seitlichen Abstandsflachen des jeweiligen
Gebaudes, die nicht an eine festgesetzte StralRenverkehrsflache, Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmungen ,Verkehrsberuhigter Bereich® und ,Fufl3- und
Radweg“ oder eine offentliche Grinflache grenzen, zulassig.

Bei Eckgrundsticken kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung gestattet werden,
wenn ein 2,0 m breiter Randstreifen zur 6ffentlichen Verkehrs- oder Grunflache zur
Eingrinung von Bebauung freigehalten wird.

Oberirdische Stellplatze

Oberirdische Stellplatze sind in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
mit ,St“ bezeichneten Flachen zulassig.

Tiefgaragen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind Tiefgaragen und ihre
Zufahrten innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen Vor- und Seitengarten

Innerhalb der m it H i bezeichneten Grundstucksflachen sind  sowohl
Fahrradabstellanlagen als auch Einrichtungen fur Abfallbehalter mit einer HOhe von
maximal 1,5 m und sowie Zuwegungen und Zufahrten zulassig.

Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in dem in Satz 1
bezeichneten Bereich unzulassig.

Sonstige Nebenanlagen

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind oberirdische
Nebenanlagen bis zu einer Baumasse von 30 m?® zulassig.
Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind unterirdische

Nebenanlagen bis zu einer Baumasse von 30 m? zulassig.
Die Errichtung von Mobilfunkmasten ist nicht zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahme M1 ,Naturerfahrungsraum*

In der mit M1 bezeichneten Flache sind lebensraumtypische Strauchgehélze (in einem
Pflanzraster von 1 x 1 m) zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (s.
beispielhaft hierzu Artenliste 1 in Kapitel V). Alle Arten sind in Gruppen von 3- 5
Gehodlzen zu verteilen.

Zudem sind in der mit M1 bezeichneten Flache 20 lebensraumtypische Baume zu
pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (s. beispielhaft hierzu Artenliste 2
in Kapitel V). Die Bdume sind mit einem Pfahldreibock zu sichern.

Geholze sind vor Verbiss zu schitzen. Fir die ersten 3 Jahre ist eine

Entwicklungspflege vorzusehen.

Die Randbereiche der mit M1 bezeichneten Flache sind in einer Breite von 2,0 m mit
einer Regiosaatgutmischung einzusaen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

MaBnahme M2 ,,Heckengehdlzstreifen*

In der mit M2 bezeichneten Flache sind lebensraumtypische Strauchgehdlze (in einem
Pflanzraster von 1 x 1 m) zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (s.
beispielhaft hierzu Artenliste 1 in Kapitel V). Alle Arten sind in Gruppen von 3-5
Gehdlzen zu verteilen.

Zudem sind in der mit M2 bezeichneten Flache 6 lebensraumtypische Baume zu
pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (s. beispielhaft hierzu Artenliste 2
in Kapitel V). Die Baume sind mit einem Pfahldreibock zu sichern und vor Verbiss zu
schitzen.

Die Gehdlze sind vor Verbiss zu schutzen. Fir die ersten 3 Jahre ist eine
Entwicklungspflege vorzusehen.

Die Randbereiche der mit M2 bezeichneten Flache sind in einer Breite von 2,0 m mit
einer Regiosaatgutmischung einzusaen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

MafRnahme M3 ,Parkanlagen*

In 20 % der mit M3 bezeichneten Flachen sind niedrige lebensraumtypische
Strauchgeholze (in einem Pflanzraster von 1 x 1 m) zu pflanzen, zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten (s. beispielhaft hierzu Artenliste 1 in Kapitel V). Die
Strauchgehélze sind in den Randbereichen der mit M3 bezeichneten Flachen
vorzusehen. Alle Arten sind in Gruppen von 3 - 5 Geholzen zu verteilen. Die Gehodlze
sind vor Verbiss zu schiitzen. Fir die ersten 3 Jahre ist eine Entwicklungspflege
vorzusehen.

In 80 % der mit M3 bezeichneten Flachen ist eine Gebrauchsrasenmischung
einzusaen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Zudem sind in den mit M3 bezeichneten Flachen insgesamt 15 lebensraumtypische
Baume zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (s. beispielhaft hierzu
Artenliste 2 in Kapitel V). Die Badume sind mit einem Pfahldreibock zu sichern.

MaBRnahme M4 ,,Retentionsflachen*

Die mit M4 bezeichneten Flachen sind mit einer Regiosaatgutmischung fir das
Westdeutsche Tiefland einzusaen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Stellplatze, Zufahrten und Wege

Private Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, deren Zufahrten und private Wege sind aus
wasser- und luftdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, Fugenpflaster)
herzustellen.

6.1

6.2
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6.2

6.2

6.3
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7.2

7.3

7.4

7.5

11.

1.2.

1.3.

21.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONS-SCHUTZGESETZES (gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

SchalldammmaRe der AuRenbauteile

Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Gebauden mit
schutzbedurftigen Raumen gemaly DIN 4109 sind technische Vorkehrungen zum
baulichen Schallschutz gegen AufRenlarm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der
Einreichung des Bauantrages bzw. bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei
gestellten Bauvorhaben zu Beginn des Ausflhrungszeitpunktes als technische
Baubestimmung eingefuhrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen.

Fir die Bestimmung des Schalldammmales fur die Aulenbauteile von
schutzbedurftigen Raumen ist nach DIN 4109:2018 bei der Ausflihrungsplanung der
malfigebliche  Aulenlarmpegel heranzuziehen, der im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ermittelt wurde, soweit nicht dauerhafte und wesentliche
Veranderungen der Larmsituation vorliegen.

Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm

.1 Larmoptimierte Grundrissgestaltung

vVvvewww

POV

Innerhalb des mit { bezeichneten Bereiches (Bereich mit Beurteilungspegeln
von > 70 dB(A) tags oder > 60 dB(A) nachts) sind bei Errichtung, Anderung und
Nutzungsénderung von Gebauden Offenbare Fenster oder Tiren zu
Aufenthaltsraumen von Wohnungen nur zuldssig, wenn mindestens ein
Aufenthaltsraum einer Wohnung Uber ein 6ffenbares Fenster oder eine 6ffenbare Tur
zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 70 dB(A) tags und < 60 dB(A)
nachts verfugt.

.2 Schallgedammte Liiftungssysteme

Innerhalb des Geltungsbereiches sind bei Errichtung, Anderung und
Nutzungsanderung von Gebauden fur Aufenthaltsraume in Ein-Zimmer-Wohnungen,
Schlafraume und Kinderzimmer schallgedammte Luftungssysteme oder gleichwertige
MalRnahmen (z. B. zentrale LUftungsanlagen) vorzusehen.

.3 AuBenwohnbereiche

b b A 4

PPN

Innerhalb des mit & bezeichneten Bereiches (Bereich mit Beurteilungspegeln
von > 62 dB(A) tags) sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von
Gebauden AuRenwohnbereiche von Wohnungen nur zulassig, wenn mindestens ein
zusatzlicher AuRenwohnbereich einer Wohnung in einem Bereich mit einem
Beurteilungspegel von < 62 dB(A) tags errichtet wird.

Ausnahmsweise kann von der Festsetzung unter Satz 1 abgewichen werden, wenn
durch bauliche SchallschutzmaRnahmen (verglaste Loggien und Balkone,
Wintergarten oder vergleichbare SchallschutzmalRnahmen o. &.) sichergestellt ist,
dass ein Beurteilungspegel von maximal 62 dB(A) tags nicht Gberschritten wird.

Ausnahmen

Es koénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehoérden Abweichungen von den
getroffenen Festsetzungen in Ziffer 8.1 und 8.2 zugelassen werden, sofern im
baurechtlichen Verfahren im Rahmen eines Einzelnachweises gutachterlich
nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung durch
Standortveranderungen oder Abschirmwirkung geringere Anforderungen an den
passiven Larmschutz resultieren oder wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass
andere geeignete MalRnahmen ausreichen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Gebauden, Garagen und Carports mit
einer Dachneigung von 0 — 15° sind unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens intensiv zu
begrinen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste
Flachen, technische Aufbauten und Dachgauben, soweit sie nach anderen
Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. Die Ausnahme von der Verpflichtung
zur Begrinung gilt nicht fur aufgestanderte Photovoltaikanlagen.

Das Dachbegrinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des
Bauantrages als Richtlinie eingeflihrten Fassung der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.)- Dachbegrlnungsrichtlinie
vorzusehen.

Tiefgaragenbegriinung

Decken von Tiefgaragen und unterirdischen Gebaudeteilen sind - soweit sie nicht
durch Gebaude, Terrassen oder ErschlieBungsflachen tUberbaut werden - mit einer
strukturreichen  Mischvegetation aus Laubbaumen, Laubstrauchern und
bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu begriinen.

Die Vegetationsflache ist aus einer 60 cm starken Bodensubstratschicht zuzuglich
einer Drainschicht von 8 cm Starke fachgerecht aufzubauen.

Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 100 cm
zuzuglich einer Drainschicht von 8 cm zu erhdhen.

Das Begrunungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages
als Richtlinie eingefuhrten Fassung der FLL (Forschungsgesellschaft

Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) -Dachbegrinungsrichtlinie
vorzusehen.

StraBenbaume

Innerhalb  der festgesetzten StralRenverkehrsflaiche sind mindestens 10

StraRenbdume (s. beispielhaft hierzu Artenliste 3 in Kapitel V) zu pflanzen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Strallenbdume sind mit einem
Pfahldreibock und durch einen Anfahrschutz zu sichern. Die Strallenbeete sind mit
einer Gebrauchsrasenmischung einzusaen oder mit Bodendecker zu bepflanzen.

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen

Je 6 auf einem Grundstuck errichteter Stellplatze ist auf dem jeweiligen Grundstick
ein Baum (s. beispielhaft hierzu Artenliste 3 in Kapitel V) zu pflanzen, zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten.

Vor- und Seitengarten

Die mit bezeichneten Grundstiicksflachen sind zu mindestens 50%

wasseraufnahmefahig herzustellen, zu begrinen und mit Strauchern, Bodendeckern

und Stauden zu bepflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gemaR § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW)

Dacher

Dachformen und Dachneigung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind ausschlief3lich Satteldacher
Dacher mit einer Neigung von 18° - 45° zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind ausschlief3lich Flachdacher und
flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° - 15° zulassig.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel missen von der Giebelwand und
vom Dachfirst einen Mindestabstand von 1,00 m im Lot gemessen einhalten.

Die Lange von Dachaufbauten und Zwerchgiebel darf insgesamt 50 % der Trauflange
(Lange der darunter liegenden Aulienwand) des Gebaudes nicht Gberschreiten.

Doppelhdauser und Hausgruppen (Reihenhéuser)

Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einem gemeinsamen Dach flr den
jeweiligen Gebaudekorper zu errichten.

Versetzte Dachflachen gelten zusammen als Satteldacher, wenn die Firsthéhen der
Teilflachen um nicht mehr als einen Meter voneinander abweichen.

Die Wohneinheiten der jeweiligen Doppelhauser und Hausgruppen sind mit einer
einheitlichen Dachneigung, Firstrichtung sowie Sockel-, Trauf-, First- und
Gebaudehodhe zu errichten.

Die Wohneinheiten der jeweiligen Doppelhduser und Hausgruppen sind mit
einheitlichen Fassaden- und Dachmaterialien hinsichtlich Art, Form und Farbton zu
verwenden. Fur einzelne Teilflachen (z. B. Anlagen zur Solarenergienutzung,
Dachbegriinung) sind Ausnahmen zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen zu StraBenverkehrsflachen

In den Bereichen zwischen den festgesetzten Baugrenzen einschliel3lich deren
Verlangerung und der Strallenverkehrsflachen sind als Einfriedungen heimische
Gehdlze oder lebende Laubhecken in Kombination mit transparenten Einfriedungen
(z. B. Stabgitterzaune ohne Sichtschutzstreifen, Maschendraht) mit einer Hohe von
maximal 0,8 m oder nur heimische Gehdlze oder nur lebende Laubhecken mit einer
Hohe von maximal 0,8 m zulassig.

Fir Stellplatzanlagen oder einzelne Stellplatze in den in Satz 1 definierten Bereichen
sind als Einfriedungen heimische Gehdlze oder lebende Laubhecken jeweils in
Kombination mit transparenten Einfriedungen (z. B. Stabgitterzdune ohne
Sichtschutzstreifen, Maschendraht) mit einer Héhe von maximal 0,8 m oder nur
heimische Gehdlze oder nur lebende Laubhecken mit einer Hohe von maximal 0,8 m
zulassig.

2.2,

2.3.

IV.

1)

2)

Einfriedungen zu Verkehrsflachen besonderer

»verkehrsberuhigter Bereich“

Zweckbestimmung

In den Bereichen zwischen den festgesetzten Baugrenzen einschlielBlich deren
Verlangerung und den festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich sind als Einfriedungen heimische Gehdlze oder lebende
Laubhecken in Kombination mit transparenten Einfriedungen (z. B. Stabgitterzaune
ohne Sichtschutzstreifen, Maschendraht) mit einer Hohe von maximal 1,2 m oder nur
heimische Gehdlze oder nur lebende Laubhecken mit einer Hohe von maximal 1,2 m
zulassig.

Fir Stellplatzanlagen oder einzelne Stellplatze in den in Satz 1 definierten Bereichen
sind als Einfriedungen heimische Geholze oder lebende Laubhecken jeweils in
Kombination mit transparenten Einfriedungen (z. B. Stabgitterzaune ohne
Sichtschutzstreifen, Maschendraht) mit einer Hohe von maximal 1,2 m oder nur
heimische Gehdlze oder nur lebende Laubhecken mit einer Hohe von maximal 1,2 m
zulassig.

Sonstige Einfriedungen

In den Bereichen zwischen den festgesetzten Baugrenzen einschlieldlich deren
Verlangerung und den festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
.Ful- und Radweg® und ,Mobilstation® sowie den festgesetzten offentlichen
Grinflachen sind als Einfriedungen heimische Gehdlze oder lebende Laubhecken in
Kombination mit transparenten Einfriedungen (z. B. Stabgitterzdune ohne
Sichtschutzstreifen, Maschendraht) mit einer Héhe von maximal 1,8 m oder nur
heimische Gehdlze oder nur lebende Laubhecken mit einer Hohe von maximal 1,8 m
zulassig.

Fir Stellplatzanlagen oder einzelne Stellplatze in den in Satz 1 definierten Bereichen
sind als Einfriedungen heimische Gehdlze oder lebende Laubhecken jeweils in
Kombination mit transparenten Einfriedungen (z. B. Stabgitterzaune ohne
Sichtschutzstreifen, Maschendraht) mit einer Héhe von maximal 1,8 m oder nur
heimische Geholze oder nur lebende Laubhecken mit einer Hohe von maximal 1,8 m
zulassig.

Fassaden

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Fassadenflachen von Gebauden und
Gebaudeteilen mit Ausnahme der Offnungen wie Tiiren, Fenster etc. entsprechend
der Farben des Natural Colour Systems (NCS) mit einem maximalen Schwarzanteil
von bis zu 20 % und einem maximalen Buntanteil von bis zu 10 % zulassig.

Warmepumpen
Die Errichtung von
ausgeschlossen.

Warmepumpen auf Dachern baulicher Anlagen ist

Im Falle der Errichtug einer oberirdischen Garagen oder eines Carports sind
Warmepumpen, die derselben Nutzung wie die Garage oder der Carport dienen, im
baulichen Zusammenhang mit der Garage oder dem Carport zu errichten.

Warmepumpen, die in Bereichen zwischen den festgesetzten Baugrenzen
einschliel3lich deren Verlangerung und der StralRenverkehrsflachen, Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ oder Zweckbestimmung
»Ful- und Radweg” errichtet werden, sind einzuhausen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Uberschwemmungsbiete (USG)

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich zu
Teilen im Bereich nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 83
Landeswassergesetz (LWG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (USG). Die
Uberschwemmungsbiete werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen.

Hochwasserrisikogebiete

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich zu
Teilen im Bereich von Hochwasserrisikogebieten im Sinne des § 78 b Abs. 1 WHG.
Die Hochwasserrisikogebiete (HQextrem) werden nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Landschaftschutzgebiete

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich zu
Teilen im Bereich eines nach § 26 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)
festgesetzten Landschaftsschutzgebietes. Das Landschaftsschutzgebiet wird
nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

Archaologische Fundplatze

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich zwei
archaologische Fundplatze. Diese werden nachrichtlich in den Bebauungsplan
ubernommen.

HINWEISE

Artenschutz

Bauzeitenregelung zum Schutz von Vdgeln vor Totungen und vor Stérungen zur
Fortpflanzungszeit

Rodungs- und Bodenarbeiten durfen nur von Oktober bis Februar begonnen werden.
Sofern dies nicht moéglich ist, muss vor Beginn der Arbeiten eine Untersuchung zum
Ausschluss laufender Vogelbruten in Hecken und auf Ackerflachen stattfinden.

Es muss vermieden werden, dass Vogel bspw. Holzhaufen oder Vergleichbares als
Brutstatten entdecken und nutzen. Daher sollten notwendige Rodungsarbeiten zugig
durchgefuhrt und das Schnittgut sofort abgefahren werden.

Schutz gefundener Tiere
Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten sind die Arbeiten sofort zu
unterbrechen. Es sind der Rhein-Kreis Neuss (Untere Naturschutzbehdrde) und
eine/ein Fachkundige/r zur Bergung zu verstandigen. Verletzte Tiere mussen gepflegt
und ausgewildert werden.

Ersatz von Lebensstatten planungsrelevanter Arten

Sollten wider Erwarten bei Rodungen oder Bodenarbeiten Lebensstatten
planungsrelevanter Tierarten gefunden und zerstort werden, mussen diese in
Absprache mit dem Rhein-Kreis Neuss nach MKULNV (2013) ausgeglichen werden.

Beleuchtung der Baustellen

Um das Anlocken und die Tétung von Insekten sowie die Abschreckung nachtaktiver
Wirbeltiere zu vermeiden, muss bei der Beleuchtung der Baustellen auf helle (weil3e)
Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden. Eine weit reichende horizontale
Abstrahlung ist zu vermeiden, insbesondere in Richtung der benachbarten
Offenlandflachen im Suden und der Gillbachaue.

MaRnahmen im Rahmen der Neubauten

Im Rahmen der VerkehrserschlieBung und Bebauung mussen Fallenwirkungen fur
Tiere von Gullys, anderer Schachte sowie Rohbauten (Einflug von Fledermausen)
ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, Schachte mit feinen Gittern abzudecken,
um eine Fallenwirkung zu vermeiden.

Bei groRen Glasfronten ist der Vogelschutz zu beachten (vgl. STEIOF 2018).
Besonders hoch ist die Gefahr in und angrenzend an vogelreiche Gebiete und am
Rand der Bebauung zur offenen Landschaft, wo Voégel zum Teil mit hoher
Geschwindigkeit in bebaute Flachen einfliegen. Stark die umgebende Landschaft oder
Geholze vor den Fassaden spiegelnde Scheiben sollten vermieden werden, ebenso
Glasflachen an Ecken (ebd.). Glasflachen von mehr als 3 m? GroRRe sind optisch zu
unterteilen. Zur Entscharfung der Gefahren von Glasscheiben gibt es Losungen wie
transluzentes (lichtdurchlassiges, nicht klares) Glas und sichtbar bedruckte Scheiben.
UV-Markierungen haben sich dagegen nicht bewahrt (ebd.). Entsprechendes gilt auch
fur andere Glasflachen wie etwa Windschutz- oder Larmschutz-Verglasungen
aulerhalb von Gebauden und freistehende Glaswande.

Wie bei der Beleuchtung der Baustellen muss die Abstrahlung der Beleuchtung der
zu errichtenden Gebaude und der Garten in Richtung der angrenzenden
Offenlandflachen und der Gillbachaue minimiert werden.

Die weiteren Hinweise und Anregungen der Artenschutzprifung des Biros Michael
Straube, Stand Marz 2022 sind zu beachten.

Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei archaologische Platze. Es
handelt sich um einen romischen und einen spateisenzeitlichen Fundplatz.

Um zu gewahrleisten, dass alle archaologischen Funde und Befunde wissenschaftlich
untersucht, geborgen und dokumentiert werden, ist wahrend der geplanten
Bodeneingriffe im Bereich der archaologischen Fundplatze eine archaologische
Baubegleitung durchzufuhren. Das genaue Vorgehen ist frlihzeitig mit der
zustandigen Unteren Denkmalbehérde und dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland abzustimmen.

Fir die Durchfihrung der notwendigen archaologischen Untersuchungen muss der
Vorhabentrager eine Erlaubnis gemaf §15 Abs. 1 DSchG erwirken, welche durch die
Obere Denkmalbehdrde im Benehmen mit dem LVR-Amt fir Denkmalpflege im
Rheinland erteilt werden kann.

Auch bei Bodeneingriffen in anderen Bereichen des Plangebietes kénnen weitere
Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h., Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit), Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und / oder dem) LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Tel.: 0228/9834-
137,  Mail: bodendenkmalpflege@Ivr.de) unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur die wissenschaftliche Forschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

3) Kampfmittel

4)

5)

Auf den Flachen des Plangebietes wurden 1199m? und Militéreinrichtungen des
zweiten Weltkriegs (Laufgraben, Stellung und militdrische Anlage) Uberpruft. Dabei
sind 60 kg Munitionsteile geborgen worden.

Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass noch weitere Kampfmittel im Boden
vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufthren.
Erfolgen zukinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. ist das Merkblatt fur
Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf zu beachten.

Bergbau und Grundwasser

Die Flachen im Geltungsbereich sind von durch Sumpfungsmallnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten = Grundwasserabsenkungen betroffen. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlielen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmaflnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flr den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen
zu Schadden an der Tagesoberfliche fiihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden.

Es wird diesbezlglich empfohlen, zu zuklnftigen Planungen, sowie zu Anpassungs-
und Sicherungsmaflinahmen eine Anfrage an die RWE Power AG, Stuttgenweg 2 in
50935 Koln, sowie fur konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am
Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Schallimmissionen durch klima- und liiftungstechnische Anlagen

Eine technische Prufung der Schallimmissionen durch klima- und liftungstechnische
Anlagen (z. B. Warmepumpen) muss auf Bauantragsebene erfolgen.

Die geplanten klima- und luftungstechnischen Anlagen sind so auszulegen, dass die
Summe der Gerauschimmissionen dieser Anlagen den um 6 dB reduzierten anteiligen
Immissionsrichtwert der TA Larm (55 dB(A) - 6 dB = 49 dB(A) tags und 40 dB(A) - 6
dB = 34 dB(A) nachts) an den umliegenden Immissionsorten nicht Uberschreitet. Auch
an der eigenen Bebauung sollte darauf geachtet werden, dass bereits hier eine
Einhaltung der Immissionsrichtwerte insbesondere nachts vorliegen.

Weiterhin sind die nachfolgend aufgeflihrten schalltechnischen Randbedingungen
einzuhalten:

e Die luftungstechnischen Auflenaggregate sind einzeltonfrei im Sinne der DIN
45681 / der TA Larm auszufuhren.

e Die anteiligen Gerauschimmissionen der luftungstechnischen Aullenaggregate
durfen zu keiner Uberschreitung der Anhaltswerte der DIN 45680 in den
nachstgelegenen schutzwirdigen Raumnutzungen in der Nachbarschaft fihren.

Diese Anforderungen sind nach Inbetriebnahme zu Uberprifen bzw. durch den
Hersteller zu bescheinigen.

6) Polizeiliche Beratung

7)

8)

9)

Zwecks Vermeidung von Einbrichen und sonstigen Eigentumsdelikten sind
individuelle,  objektbezogene  Beratungen  der  Bauherren  durch  die
Kreispolizeibehoérde Rhein-Kreis Neuss empfehlenswert. Die polizeilichen Beratungen
sind wettbewerbsneutral und kostenlos. Eine Terminabsprache kann unter der
Rufnummer (02131) 300 - 255-18 erfolgen.

Einsichtnahme in und Bezug von DIN-Normen

Alle DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
verwiesen wird, sind im Dienstleistungszentrum der Gemeinde Rommerskirchen,
Fachbereich Planung, Gemeindeentwicklung und Mobilitat, Bahnstrale 51, 41569
Rommerskirchen, Zimmer 1.11, wahrend der allgemeinen Servicezeiten einzusehen
bzw. kdnnen kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787
Berlin, bezogen werden.

Umgang mit Mutterboden und Bodenstaub

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach §
202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung oder Vernichtung
zu schatzen.

Beim Ausbau der Bdden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der
Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung
des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten. Es wird auf die gesetzlichen
Mitteilungspflichten hingewiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten
ist die Untere Bodenschutzbehorde des Rhein-Kreises Neuss unverzuglich zu
informieren. Auffalligkeiten kdnnen sein:

e geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen
Einfluss bewirkt wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder
Schmiermitteln,

e strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von
Abfallen.

Zur Versickerung vorgesehene Flachen durfen nicht befahren werden. Der Schutz des
Grundwassers vor Verschmutzungen ist wahrend der Bauphase zu gewahrleisten.

Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Boden in mdglichst grolem Umfang in
naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

Bei Eingriffen in Bdden ist eine ausreichend wirksame bodenfunktionsbezogene
Kompensation zu empfehlen. In diesem Fall ist ein besonders schutzwirdiger Boden
(Regelungs- und Pufferfunktion/natirliche Bodenfruchtbarkeit) der hdchsten
Schutzstufe 3 betroffen.

Erdbeben

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung ublicher Hochbauten gemafly den Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW mit DIN 4149: 2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu
berucksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in der bauaufsichtlich weiterhin geltenden DIN 4149:
2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) fur einzelne Standorte
bestimmt werden.

ARTENLISTEN

Bei der Umsetzung der Begrinungs- und PflanzmalRnahmen kdnnen die Arten der
beigeflgten Pflanzenlisten verwendet werden. Die Listen sind nicht abschliel3end.

Artenliste 1

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wildapfel Malus sylvestris

Schlehe Prunus spinosa

Faulbaum Rhamnus frangula
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Hunds-Rose Rosa canina

Ohrweide Salix aurita

Grauweide Salix cinerea

Korbweide Salix viminalis

Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Schneeball Viburnum opulus

Artenliste 2

Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk®

Spitzahorn Acer platanoides ,Cleveland®
Saulenhainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata®
Baumhasel Corylus colurna

Rotesche Fraxinus pennsylvannica “Summit”
Traubenkirsche Prunus padus ,Schloss Tiefurth®
Zerreiche Quercus cerris

Traubeneiche Quercus petraea

Sommerlinde Tilia platyphyllos “Orebro”

Silberlinde Tilia tomentosa ,Brabant”
Vogelkirsche Prunus avium

Saulenulme Ulmus ,Columnella®

Artenliste 3

Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk"

Spitzahorn Acer platanoides ,Cleveland®
Saulenhainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata“
Traubenkirsche Prunus padus ,Schloss Tiefurth”
Zerreiche Quercus cerris

Traubeneiche Quercus petraea

Rechtsgrundlagen

Fir diesen Plan gelten folgende Vorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung,

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. I S. 3789), in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung,

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum

Satzungsbeschluss giltigen Fassung,

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023),

in der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018)
vom 21.07.2018 in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung,

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landeswassergesetz (LWG NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zum

Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

Anwendung des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie,

der IVU-Richtlinie sowie weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz (UVP / IVU-G)
im Bereich des Immissionsschutzrechts. Gemeinsamer Runderlass des Ministeriums fir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Ministeriums fiir Wirtschaft und

Mittelstand, Energie und Verkehr vom 01.08.2002 (MBI. NRW 2002 S. 1008).
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