Amtliche Bekanntmachung

Betr.: Aufstellung des Bebau-
ungsplans RO 54 ,From-
graben” der Gemeinde
Rommerskirchen

Hier: Friithzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit sowie
der Behérden und som-
stigen Triger éffentlicher
Belange gemif} § 3 Abs.1
und § 4 Abs.1 des Bauge-
setzbuchs

Der Rat der Gemeinde Rommerskir-
chen hat in seiner Sitzung am
17.11.2022 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans RO 54
»Frongraben” gefasst.

Die Verwaltung wird beauftragt, die
frithzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie Behorden und son-
stigen Triger offentlicher Belange
gemidl § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom
03.11.2017 (BGBI S. 3634) in der Fas-
sung der letzten Anderung vom
08.10.2022 (BGBL. I S. 1726, 1738)
durchzufiihren. Die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange erfolgt
parallel zur Beteiligung der Offent-
lichkeit.

Der Geltungsbereich das Bebauungs-
planes RO 54 ,Frongraben” umfasst
in der Gemeinde Rommerskirchen,
Gemarkung Rommerskirchen, in den
Fluren 25, 26 und 28, die Flurstiicke
17 (Flur 26), 41 (Flur 25), einen Teil
des Flurstiicks 42 (Flur 25), einen Teil
des Flurstiicks 74 (Flur 25), einen Teil
des Flurstticks 320 (Flur 28) sowie ei-
nen Teil des Flurstiicks 75 (Flur 25).

Die Gemeinde Rommerskirchen ver-
zeichnet seit einigen Jahren eine po-
sitive Bevolkerungsentwicklung. Auf-
grund dieses dynamischen Bevolke-
rungszuwachses besteht eine stetig
steigende Nachfrage nach Wohn-
raum in der Gemeinde Rommerskir-
chen, insbesondere auch nach Eigen-
heimen. Mit der geplanten Entwick-
lung des neuen Baugebiets , Frongra-
ben" im Ortsteil Vanikum soll diesem
Bedarf Rechnung getragen und durch
die Bereitstellung von neuem Wohn-
raum soll ein bedarfsorientierter und
aktiver Beitrag zur Sicherung der Da-
seinsvorsorge geleistet werden.

Dem Plangebiet kommt in diesem
Zusammenhang eine besondere stad-
tebauliche Bedeutung zu, da es fiir
eine Arrondierung des Siedlungsbe-
reichs des Ortsteils Vanikum sorgen
soll. Da der Bereich des Plangebiets
im Flichennutzungsplan als ,Ge-
mischte Baufliche (M)” ausgewiesen
ist, der Bebauungsplan aber ein
Wohngebiet vorsieht, ist auch eine
Anderung des Fldchennutzungsplans
erforderlich. Das parallel laufende
Planverfahren zur 56. FNP Anderung

“Frongraben” weist fiir den Bereich
des Plangebiets eine , Wohnbaufli-
che (W)“ aus und schafft somit das
vorbereitende Planungsrecht fiir den
Bebauungsplan RO 54 , Frongraben”.

Das durch den Investor erstellte und
mit der Gemeinde Rommerskirchen
abgestimmte stidtebauliche Konzept
soll als Grundlage fiir den Bebau-
ungsplan dienen, der das verbind-
liche Planungsrecht fiir die Entwick-
lung der Fliche schaffen soll.

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans liegt am Rand des Siedlungsge-
fiiges des Rommerskirchener Orts-
teils Vanikum, welches sich haupt-
sdchlich entlang der KreisstraRe 24
(Hauptstrafie/Vanikumer Strafle) er-
streckt. Der nérdliche Bereich des
Plangebiets wird derzeit als landwirt-
schaftliche Ackerfliche genutzt. Auf
der sitdostlichen Hiéche befinden sich
derzeit eine Wiesenflache und einige
grenzstindige Baume und Hecken.
Der von der Hauptstrafle aus nach
Norden abzweigende und bis zur
Strafie Frongraben verlaufende Wirt-
schaftsweg ist derzeit geschottert und
wird durch Anlieger, Radfahrer und
landwirtschaftlichen Verkehr ge-
nutzt.

Die weitere Umgebung des Plange-
biets besteht im Westen, Siiden und

Stidosten tiberwiegend aus offener’

Wohnbebauung. Nordlich und ost-
lich des Geltungsbereiches befinden
sich weitere landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflachen. Stidwestlich des
Plangebietes grenzt eine eingeziunte
private Grunfliche an, auf welcher
unter anderem Hithner gehalten wer-
den.

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans RO 54 ,Frongraben“ umfasst
das Planungsgebiet des neuen Wohn-
gebiets ,Frongraben” mit einer Gro-
3¢ von ca. 1,3 ha. Das Wohngebiet
umfasst zwei Teilbereiche, dend. 1,0
ha grofien nérdlichen und den rund
0,3 ha grofien siidostlichen Teil. Da-
ritber hinaus umfasst das Plangebiet
die rd. 820 m? grofie Verkehrsfliche
des Wirtschaftswegs bzw. der Strafie
Frongraben. Die Gemeinde mochte
auf diese Weise auf die steigende
Nachfrage nach Wohnraum reagie-
ren. Um auf den anstehenden Bedarf
insbesondere fiir Familien zu reagie-
ren, sollen Doppel- und Reihenhiu-
ser im Plangebiet entstehen. Insge-
samt ist die Schaffung von bis zu 40
‘Wohneinheiten vorgesehen.

Um eine leistungsfahige Erschlie-
Bung des geplanten Wohngebiets zu
sichern, soll der bestehende Wirt-
schaftsweg im Abschnitt zwischen
der HauptstralRe und der Strafie Fron-
graben zur Benutzung durch den &f-

fentlichen Verkehr ausgebaut wer-
den. Dieser Abschnitt soll als
Haupterschliefung im Trennsystem
ausgebildet werden. Um eine direkte
ErschlieBung des noérdlich gelegenen
Wohngebiets zu sichern, soll eine
neue ErschlieBungsstrafe von der
Haupterschliefung abzweigen und
durch Stichstraflen erginzt werden.
Das stidostlich gelegene Wohngebiet
soll ebenfalls durch eine Stichstrafle
von der Haupterschlieffungsstralie
aus erschlossen werden. Die innere
FrschlieBungsstrafie und die Stiche
sollen als Mischverkehrsfldchen aus-
gebildet werden. Innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflichen (insbe-
sondere zur Verkehrsberuhigung)
und hieran angrenzend sollen not-
wendige offentliche Stellplatze veror-
tet werden.

Der stidtebauliche Entwurf sieht au-
Lerdem schmale 6ffentliche Griinfla-
chen in den Bereichen zu den Acker-
flachen hin vor, die teilweise durch
Fufiwege aus den Wohngebieten zu
den bestchenden Wirtschaftswegen
unterbrochen werden.

Die konkrete Exmittlung der notwen-
digen Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen wird im

weiteren Planverfahren erfolgen und
die Ergebnisse werden entsprechend
in die Planung eingearbeitet.
Ubersichtsplan

Gemdl § 3 Abs.l BauGB vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der
Fassung der letzten Anderung vom
08.10.2022 (BGBL. I S. 1726, 1738)
werden der Entwurf des Bebauungs-
plans RO 54 , Frongraben” sowie der
Entwurf der Begriindung in der Zeit
vom

28.11.2022 bis
einschlief3lich 06.01.2023

zur jedermanns Einsicht wihrend der
allgemeinen Dienststunden (Mo - Fr:
8:00 bis 12:30 Uhr, Di: 14:00 — 16:30
Uhr, Do: 14:00 - 18:00 Uhr) beim Amt
fiir Planung, Gemeindeentwicklung
und Mobilitit im Dienstleistungszen-
trum, Bahnstrafle 51, 41569 Rommers-
kirchen, Zimmer 1.17 (1.0G.) sowie
online auf der offiziellen Internetseite
der Gemeinde Rommerskirchen unter
https://www.o-sp.de/rommerskirchen/
verfahren zur Einsicht ausgelegt.

Wihrend dieser Zeit kann sich die Of-
fentlichkeit {iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Aus-
wirkungen der Planungen unterrichten
lassen und sich zur Planung dufiern. Auf
Verlangen wird Thnen Auskunftiiber die
Inhalte der Planungen erteilt. Es konnen
wihrend der Auslegungsfrist Stellung-
nahmen zu der Planung schriftlich, zur
Niederschrift und per E-Mail an pla-
nung@rommerskichen.de oder on-
line auf der offiziellen Internetseite

Frithzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

Bei der Aufstellung oder Anderung
von Bauleitpldnen sind die Birger
moglichst frithzeitig tiber die allge-
meinen Zwecke und Ziele der Pla-
nung, sich wesentlich unterschei-
dende Losungen, die fiir die Neuge-
staltung oder Entwicklung eines Ge-
bietes in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung offentlich zu unterrichten;
der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur
Auflerung und Erorterung zu geben.

der Gemeinde Rommerskirchen un-
ter https://www.o-sp.de/rommerskir-
chen/verfahren, vorgebracht werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfas-
sung iiber den Bauleitplan unbertick-
sichtigt bleiben kénnen.

Rommerskirchen, den 21.11.2022
gez.

Dr. Martin Mertens

gez. Der Blirgermeister



