Textliche Festsetzungen RO 38 ,,Gewerbepark I1I*, 1.

vereinfachte Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
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1.3

1.4

1.5

1.6

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Die Bauflachen im Plangebiet sind als Gewerbegebiet festgesetzt (§ 8 BauNVO).

Im GE sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis V des Anhanges 1 des
Abstandserlasses des MUNLV 2007 und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad un-
zulassig.

Im GE sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V, welche mit einem (*) ge-
kennzeichnet sind, und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zu-
Iassig, wenn durch besondere technische Mallnahmen oder durch Betriebsbeschran-
kungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von
ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbedirftige Bebauung
ausgehen.

Im GE sind Anlagen und Betriebe oder Tatigkeiten in Betriebsbereichen in denen
gefahrliche Stoffe des Anhangs | der Stoérfallverordnung (12. BImSchV) be- oder ver-
arbeitet oder gelagert werden sollen, welche die Mengenschwellen in Spalte 4 der
Stoffliste des Anhangs | der Stoérfall-Verordnung Uberschreiten, ausgeschlossen.
Ausgeschlossen sind darUber hinaus Anlagen, Betriebe oder Betriebsbereiche in de-
nen gefahrliche Stoffe mit ahnlichem physikalischen und toxischen Eigenschaften be-
oder verarbeitet oder gelagert werden sollen."

Die Nutzungen nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO [Tankstellen] und Nr. 4 BauNVO [Anlagen
fur sportliche Zwecke] sind in Anwendung des § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Die gemal § 8 (3) BauNVO [u.a. Betriebsleiterwohnungen und Vergnigungsstatten]
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden in Anwendung des § 1 (6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstatten
von Gewerbe- oder Handwerksbetrieben zugelassen werden, wenn die Verkaufsfla-
che

- dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet,

- im betrieblichen Zusammenhang unterhalten,

- dem Hauptbetrieb flachen- und umsatzmafig untergeordnet ist und

- die Grenze der Grof¥flachigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht Uberschritten wird.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB



2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

5.1

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Gebdudehdhe mit 12,50 m als Hochst-
malf in Verbindung mit der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse festgesetzt.

Zur Ermittlung der malfgeblichen Hohe ist die Hohe aus den Schnittpunkten der
seitlichen Grundstlcksgrenzen mit der StralRenbegrenzungslinie zu mitteln. Malge-
bend ist die ausgebaute, ansonsten die geplante Stralkenhéhe entsprechend des bei-
geflgten Deckenhdhenplanes.

Bei der Berechnung der Hohe von Gebauden bleiben Antennen, Schornsteine und
sonstige untergeordnete Sonderbauteile unbericksichtigt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache
sowie entlang der Rudolf-Diesel Strale zwischen der Baugrenze und dem Pflanz-
streifen zulassig.

Garagen sind mit ihrer Offnung in einem Mindestabstand von 5,00 m hinter der Stra-
3enbegrenzungslinie zu errichten.

Verkehrsflachen
§ 9 (1), Nr. 11 BauGB

In dem Gebiet sind pro Betriebsgrundstiick je 50 m angefangene Frontlange maximal
eine Ein- und Ausfahrt an die offentliche Verkehrsflache in einer Breite von max. 7,50
m zulassig, jedoch pro Betriebsgrundstliick mindestens zwei Ein- und Ausfahrten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Malinahmenflache ist eine 5m breite Hecke dreizeilig
aufzubauen. Die Hecke ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei der
mittigen Pflanzenzeile muss jede 10. Pflanze ein Baum erster Ordnung sein und der
folgenden Artenliste entsprechen.

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Die zu pflanzende Mindestqualitat betragt H.st. 3 xv. 12-14.
Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn



5.2

Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea

Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Ribes sanguineum Rote Johannisbeere

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Die Mindestqualitat ist mit Str. 2 xv. 60/100 festgesetzt.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist innerhalb der Ma3nahmenflache eine Einfriedung mit
einem begrinten gitterartigen Zaun (max. 2 m) zulassig. Als Begriinung sind folgende
einheimische Kletterpflanzen zulassig:

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt, Jelangerjelieber

Die Mindestqualitat der Pflanzen ist mit Tb., 40-60, gestabt, festgesetzt.

Pflanzgebot
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Innerhalb der privaten Grundsticksflachen sind auf den mit Planzeichen festgesetz-
ten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen“ die Einzelbdume entsprechend ihres festgesetzten Standortes aus der nachfol-
genden Artenliste auszuwahlen, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Einzelbdume

Acer platanoides "Cleveland’ Spitz-Ahorn “Cleveland®

Acer platanoides "Columnare' Saulenférmiger Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche (nur Hochstamm)
Fraxinus excelsior Esche

Fraxinus excelsior “Geessink’ Esche "Geessink

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur “Fastigiata® Saulenformige Stiel-Eiche

Quercus cerris Zerr-Eiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Die Mindestqualitat der Baume wird wie folgt beschrieben: StU 18-20cm Sol., 3 xv mit
Drahtballen.



Ansonsten sind diese Flachen durch Raseneinsaat oder Bodendecker zu begriinen.
Die Bereiche der Zufahrten sind hiervon ausgeschlossen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO

Zulassig sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe), deren Gerdusche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) nach DIN 45691

Teilfliche Lek, tags in dB(A) Lex, nachts in dB(A)
RO 38 ,Gewerbepark IIl*
TF1-3 62 47

Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel L der Betriebsgerausche der
Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm unter Bertcksichtigung der Schal-
lausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691 fur
das Betriebsgrundstlick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB
unter dem mafgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am mafRgebli-
chen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht
Uberschreitet.

Fir den im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektor A (Winkel 200° bis 70°,
ausgehend vom Bezugspunkt Gaul-Kriger 2547520, 5656158) erhdhen sich die
Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 um folgende Zusatzkontingente Lek us:

Zusatzkontingente tags und nachts in dB nach DIN 45691

Richtungssektor Zusatzkontingent Lgkzus in dB
Tag und Nacht
A 10

(Winkel 200° bis 70°, ausgehend vom Be-
zugspunkt Gau3-Kruger 2547520, 5656158)

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN
45691, Abschnitt 5, wobei im Richtungssektor A die Zusatzkontingente zu bericksich-
tigen sind.

Hinweise gemaR § 9 (6) BauGB

1

Bodenbelastung durch Kampfmittel

Bei der Durchfihrung der Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Erdarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelraum-
dienst zu benachrichtigen. Es wird empfohlen vor Durchfihrung evtl. erforderlicher
grolerer Bohrungen (z.B. Pfahigriindungen) Probebohrungen zu erstellen (70 bis 120




mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren), die mit Kunststoff- oder Nichtmetall-
rohren zu versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen
Sonden zu Uberprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden aus Widerstand gestof3en
wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
Sollten die v.g. Arbeiten durchgeflihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein
Bohrplan zur Verfigung zu stellen.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach §
202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Beim Ausbau der Boden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bo-
denschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung
des Bodenmaterials ist DIN 1973L zu beachten.

Des Weiteren ist folgendes zu beachten: Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auf-
falligkeiten auf, wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hingewiesen und es wird
gebeten, unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

Auffalligkeiten kénnen sein:

¢ geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss be-
wirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

o strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Wassermengen der Gewerbegrundstlicke sowie der 6ffentlichen Strallenflachen
werden dem vorhandenen RRB Gewerbepark zugeleitet.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlentagebau bedingten
Grundwasserabsenkung. Der Erftverband gibt fur das Plangebiet einen derzeitigen
Grundwasserstand von ca. 50,00 m . NN an. Nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalinahmen ist ein Grundwasserwiederanstieg auf max. 66,00 m 4. NN
zu erwarten. Das naturliche Gelande liegt bei mindestens 71,95 m . NN.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grund-
wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maoglich.

Hoéhenentwicklung der Gebaude

Bei der Planung und Realisierung von Gebauden, Gebaudeteilen, sonstigen bauli-
chen Anlagen, ,untergeordneten Gebaudeteilen* oder Aufbauten wie z.B. Antennen-
anlagen, die einzeln oder zusammen eine Héhe von 20 m tber Grund Ubersteigen, ist
eine Abstimmung mit der militdrischen Luftfahrtbehérde (Wehrbereichsverwaltung
West, PF 301054, 40410 Dusseldorf) durchzufiihren.

Sonstige Darstellungen



Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsflache und die Topografie innerhalb der
Parkanlage dienen der Information und Orientierung. Sie sind nicht Gegenstand der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und daher unverbindlich.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW

1 Einfriedungen
Einfriedungen sind nur als Hecken und/ oder gitterartige Zaune bis zu einer Hohe von
max. 2,00 m zulassig. Die Einfriedungen mussen einen Mindestabstand von 3,00 m
zur StralRenbegrenzungslinie der HaupterschlieBungsstralie einhalten.

Sofern mindestens 50 % der Grundstlcksflache als offene Lagerflache 0.4. genutzt
werden soll, ist entlang der Stralienbegrenzungslinie (mit Ausnahme der notwendigen
Zufahrten) das Grundstiick mit einer 2,00 m hohen Hecke einzugriinen.

Fur die Heckenbepflanzung sind nur standortgerechte Gehdlze zulassig, wie z. B.
Hainbuche, roter Hartriegel, Hasel, Liguster, Feldahorn, Heckenkirsche, Schlehe,
Schneeball, Weilkdorn und Holunder. Sogenannte ,Lebensbaume” sind nicht zulas-

sig.

2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an dem einzelnen Gewerbebetrieb bzw. auf dem Grundstick,
hinter der Einfriedung, zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen an Einfriedungen. Hiervon ausgenommen sind Wer-
beanlagen entlang der Grundstlickszufahrt bzw. dem Zugang. Diese Anlagen durfen
die Grofle von 1,00 m? nicht Uberschreiten. Die Hohe einschliel3lich der Tragkonstruk-
tion darf maximal 3,00 m betragen.

Werbeanlagen selbst dirfen maximal 4,0 m hoch und 3,0 m breit sein. Pro Gewerbe-
betrieb ist nur eine freistehende Werbetafel zulassig.

Werbeanlagen auf baulichen Anlagen (z. B. Dachern) sind nicht zulassig. Weiterhin
sind blinkende und sich bewegende Werbeanlagen nicht zulassig.

D. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
I.d.F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Art. 2 G vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808, 2831).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057, 1062)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gean-
dert durch Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 1510)

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen




(Landesbauordnung — BauO NRW) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 15.12.2016 (GV.
NRW. 2016 S. 1162) in der zurzeit gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) L.d.F der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 270), zuletzt geandert
durch Art. 1 G vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966) in der zurzeit gultigen Fassung.

Verfahrensvermerke

1. ENTWURF

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung RO 38, ,Gewebepark III*, 1. vereinfachte Ande-
rung wurde vom Fachbereich Planung, Gemeindeentwicklung und Mobilitat der Gemeinde
Rommerskirchen gefertigt.

Rommerskirchen, den

Im Auftrag

(Friedrich)

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am den Beschluss
zur Aufstellung der Bebauungsplananderung RO 38, ,Gewebepark III*, 1. vereinfachte Ande-
rung“ gemall § 1i. V. m. §§ 2 und 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) in der zu diesem Zeitpunkt gultigen Fassung beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am ortsublich bekanntgemacht.

Rommerskirchen, den

(Der Blrgermeister)

3. BESCHLUSS UBER DIE FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEI-
LIGUNG



Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am den Beschluss
Uber die frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung der Bebauungsplananderung
RO 38, ,Gewebepark IlI*, 1. vereinfachte Anderung geman § 3 Abs. 1 BauGB gefasst.

Rommerskirchen, den

(Der Blrgermeister)

4. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung RO 38, ,Gewebepark III*, 1. vereinfachte Ande-
rung“ nebst Begriundung hat nach ortsublicher Bekanntmachung am in der Zeit
vom bis einschliellich zu jedermanns Einsicht ausgelegen. Den

Tragern offentlicher Belange und den Nachbargemeinden wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

5. BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am den Beschluss
uber die oOffentliche Auslegung der Bebauungsplananderung RO 38, ,Gewebepark III¥, 1.
vereinfachte Anderung nebst Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

Rommerskirchen, den

(Der Blrgermeister)

6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung RO 38, ,Gewebepark IlI, 1. vereinfachte Ande-
rung nebst Begriindung hat nach ortstiblicher Bekanntmachung am in der Zeit
vom bis einschlielich gem. § 3 Abs. 2 als Entwurf 6ffentlich ausge-



legen. Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
vom von der &ffentlichen Auslegung informiert.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

7. BESCHLUSS

Die Bebauungsplandnderung RO 38, ,Gewebepark IIl*, 1. vereinfachte Anderung wurde
gemall § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 7 GO NW vom Rat der Gemeinde Rommerskirchen am
als Satzung beschlossen.

Rommerskirchen, den

(Der Blrgermeister)

8. AUSFERTIGUNG

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Rommerskirchen, den

(Der Blrgermeister)

9. BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung des Beschlusses Uber die Satzung sowie des Ortes der Auslegung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist am erfolgt.

Rommerskirchen, den

(Der Blrgermeister)



