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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786).
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des

Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt auf der Grundlage der
amtlichen Katasterunterlage und Feldvergleich.

Der Stand der Angaben bezieht sich auf Normalnull.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig ist.
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis berein.

Bergheim , den 15.02.2019

Planinhalts >
e
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58) 96\
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1075) -
o
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -(BauO NRW), (OBVI)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162), zuletzt gedndert am
21.12.2017 (GV. NRW. S. 1005). Die geodatische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung wird bescheinigt.
Gemeindeordnung fiir das La'nd Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bergheim , den 15.02.2019
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) - SGV.NRW.2023 - zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966).
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1080 (GV. NRW. S. 226, 716/SGV. NRW.
224), in der derzeit giiltigen Fassung. (OBVI)
Textliche Festsetzungen RO 39 4 MaRnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor Hinweise & 9 (6) BauGB
'l l' .. . . . . .
Bahnhofsumfeld" 2. Anderung schadlichen Umwelt-einwirkungen im Sinne des o
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) 1 Archdologische Denkmalpflege
Planungsrechtllche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB i.V.m. (§ 9 (1) Nr. 24 BaUGB) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
§11 BauNVO) ) o ) naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Griber, Einzelfunde, aber
4.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRen- und Schienenverkehr auch Veranderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
1 Artder baulichen Nutzung werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Riumen, die H%h'e” h_UEdl. spa'tze“g abe; a'z‘Ch tijriSChgé :"dé"dker Pf'anz“ghzs O'I-eb":” oo
§9 (1) Nr. 1 BauGB nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive |esI:c ie;; ';hzi'flisi;ene'Rmi";ﬁuchng;’s;ei?('mal'sﬂeg; Ienc ;Qﬁn"?ﬁel ,Oozegsfg%;_alelg;
11 Sonstige Sond biet SO (811 (2) BauNVO SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in
: onstige Sondergebiet SO (§11 (2) BauNVO). _ des erforderlichen R’,_des AuRenbauteils sind Abbildung 1 in Verbindung mit unversndertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),
Das als Sondergebiet ausgewiesene Gebiet wird gemaR§11 BauNVO als ,Sondergebiet Tabelle 1 zu entnehmen. falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und Infrastrukturzentrum“festgesetzt. Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
Tabelle 1 Zuordnung zwischen Liarmpegelbereichen und maRgeblichen auszuwﬁrte” “’12 Aﬂ;r ‘;V'SSSGESGCT\IE’JJ“Che Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
1.2 Das Sondergebiet dient zur Vernetzung verschiedener Verkehrsmittel, sowie der AuRenlirmpegeln gemaRDIN 4109-1 nehmen (§16 Abs. 4 DSc )
Bereitstellung von oOffentlicher und privater Infrastruktur bzw. Dienstleistungen. 2 Hohenentwicklung der Gebaude
Zul__aSS|g sind .f_olgend"e Nutzungen: Lirmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlirmpegel in dB(A) Bei der Planung und Realisierung von Gebduden, Gebaudeteilen, sonstigen
- Geschéfts- und Biirogebdude baulichen Anlagen, ,untergeordneten Geb&udeteilen“oder Aufbauten wie z.B.
- Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflaiche von 800 m? Schank- und I 55 Antennenanlagen, die einzeln oder zusammen eine Hohe von 30 m Gber Grund
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes ;berSte'ghenf_ st eine \éor'age_l_ der A P'a”‘inief”igeg‘ L EBrte'('j””g einer
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und I 60 a”gefne m'ﬁ”ng T' her mi 't.ar'scle.” uftfahrtbenorde h( undesamt tur
sportliche Zwecke Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr) notwendig.
= . . o . 65
- Offentliche und private Infrastruktureinrichtungen  zur  Erflllung  von i 3 Bergbau/Grundwasser
MObllltatSbedurfms§en . . \Y 70 Das Plangebiet liegt (ber dem auf Braunkohl verliehenen Bergwerksfeld
GemalR§1 (5) BauNVO ist festgesetzt, dass die gemalR§ 11 (3) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO ,Advent”. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
moglichen Nutzungen Vv 75 fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch (ber einen lingeren
- groRflachige Einzelhandelsbetriebe die nach Art, Lage oder Umfang auf die Zeitraum  wirksam  bleiben. ~ Eine  Zunahme der  Beeinflussung  der
Vervirichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf di V' u Crondussertinde I Plangetiet in den nicter Jahven % 1o neuten
Sta_dtebau“Ch__e E_ntW|ckIung und Qrdnung n'?ht nu_r ur_]wesent“Ch auswirken kénnen Simpfungsmallnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im
- SOI‘lStIge gl’OBﬂaChlge Hande|3betrlebe, d|e m HInb|ICk auf den Verkauf an |etZte Abblldung liMaBgethher Beurte'lungspegel Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkoh|etagebauch als auch bei
Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten einem  spateren  Grundwasserwiederanstieg  sind  hierdurch  bedingte
Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind. Bodenbewegungen mdglich. Diese kdénnen bei bestimmtep geologischen
nicht zulassig sind. Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstinde sowie die Moglichkeiten von Bodenbewegungen
. . i . i “ . sollten bei Planung und Vorhaben Berlicksichtigt werden.
1.3 Dem Sondergebiet wird der Stérgrad ,eingeschranktes Gewerbe“zugewiesen. 4 Bodenbelastung & &
. Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgriindung)
2 Mafl der baulichen Nutzung sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren)
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB zu erstellen. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden
zu Uberprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind
. . . . . . . sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen
2.1 Das .Ma[Lde.r bau“Ch.en Nutzung YY'rd durch die maxmal zulassige Gebaudehdhe wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
(Gh) in Verbindung mit der Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Sollten die o. g. Arbeiten durchgefilhrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst
ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.
2.2 Die Gebaudehshe wird entweder an der Firsthéhe oder dem héchsten Punkt der Im nicht ausgewerteten Bereich sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
Attika bemessen. Die Firsthohe ergibt sich aus der Dachabschlusskante. Dies gilt auszuflihren. . Bel ~Aushubarbeiten mittels ~ Erdbaumaschinen wird ~eine
. ) ._g ) - 8 L 9 schichtweise Abtragung um ca. 50 cm sowie eine Beobachtung des Erdreichs
auch bei Pultdachern. Bei Flachdachern wird als Gebdudehdhe der hochste Punkt hinsichtlich Verinderungen wie z. B. Verfirbungen, Inhomogenitit empfohlen.
der Attika bestimmt. Generell sind die Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden
werden. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu
2.3 Als Bezugspunkt fur die Gebaude-,- und Firsthéhe gilt die festgesetzte Bezugshohe, benachrichtigen.
die im Baufenster mit dem Symbol dargestellt ist. 5  Erdbebenzone
Diese Bezugshéhe ist auch fiir die Beriessung der Abstandsflachen heranzuziehen. . _ ) ' ' o
Die Hohenfestsetzungen gelten auch fur die innerhalb der Abstandsflachen Es dWI[%d auf die B?I\[)AllfezcunngeLbErdbebengefggédungT hl:g.em;]lesené d.s bei Planung
zulsssige Bebauung (Grenzbebauurg) - __ pud bemessung slher Hochtauten et jeemihen Sasbestunge
Die Bezugshéhe ist im Baufenstern als Ho6he Uber Normalhéhennull (NHN) Erdbebengebietenzu beriicksichtigen ist.
festgesetzt. Die Erdbebengefihrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der
2.4 Bei der Berechnung der Hohe von Gebauden bleiben Antennen, Schornsteine und garts de"bl,k ErdDbe?e“rfl"”Z” 1‘;’;‘; Oggg'og'?h%” | %“terﬁrugdhk'?ss\i/“ tf ‘?er
. . . . . undesrepubli eutschlan : , unaesian orarnein-vvestralen
sonstige untergeordnete Sonderbauteile unbericksichtigt. (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen
] ) ] Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung
2.5 Die festgesetzte Uberbaubare Grundflache (GRZ) darf durch die Grundflache der in dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.
§19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieBlich der an Geb&ude Der Bereich der Bebauungsplandnderung ist der Erdbebenzone 2 und der
angrenzenden Terrassen bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Berm freko'r‘:g'scgﬁ\’l‘ U4”1t:9rg2rgggk'assf dLZ‘:jZ“r‘;Ld“jgh Regelsetzer zurickgezogen und
ung: . wu u z Zuru z u
durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
. . . . Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile,
3 Uberbanare und nICht Uberbanare FIaChen die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
§ 9 (1) Nr. 2 und (2) BauGB berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen,
Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte”. 2
o . . - Es wird ausdriicklich auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir
3.1 Die Uiberbaubaren Fliachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Jesmy Remmaiors = . Bauwerke gemiR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile
ogepian Gerduschimmissionan: Siraben- und Schisnenvarkshr . L1 . . .
Darstellung MaBgeblicher Aulenigrmpegel von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte hingewiesen.
3.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch auskragende Bauteile I ;“:U'f;';:f;f;:i'ff"“’: ';_:f:ml::hu PP .
wie z.B. Balkone oder Hauseingangsiberdachungen sowie Treppenanlagen oder Mmlnbc' Wekrrlzung 6 Sonstige Darstellungen

Rampen ist bis zu einer Tiefe von 2,5 m zuldssig (§23 Abs. 3 BauNVO).

ksing Angobe

NORDEN

Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsflaiche und die Topografie innerhalb
der Parkanlage dienen der Information und Orientierung. Sie sind nicht
Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und daher unverbindlich.
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VERFAHREN

1. ENTWURF

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung RO 39 "Bahnhofsumfeld", 2. Anderung
wurde vom Fachbereich Planung, Gemeindeentwicklung und Mobilitat der
Gemeinde Rommerskirchen gefertigt.

Rommerskirchen, den

(Der Birgermeister)

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am 12.07.2018 den
Beschluss zur Aufstellung Bebauungsplandanderung RO 39 ,Bahnhofsumfeld”, 2.
Anderung gemaR§13i. V. m. § 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 20.07.2017 (BGBI. |
S. 2808) in der zu diesem Zeitpunkt glltigen Fassung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 18.07.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Rommerskirchen, den

(Der Biirgermeister)

3. BESCHLUSS UBER DIE FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am 12.07.2018 den
Beschluss liber die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung der

Bebauungsplanidnderung RO 39 "Bahnhofsumfeld", 2. Anderung nebst Begriindung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB gefasst.

Rommerskirchen, den

(Der Blrgermeister)

4. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Entwurf der Bebauungsplananderung RO 39 ,Bahnhofsumfeld”, 2. Anderung nebst
Begrindung hat nach ortsliblicher Bekanntmachung am 18.07.2018 in der Zeit vom
19.07.2018 bis einschlieRlich 20.08.2018 zu jedermanns Einsicht ausgelegen. Den
Tragern offentlicher Belange und den Nachbargemeinden wurde mit Schreiben vom
17.07.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 20.08.2018 gegeben.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

5. BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzungam . . den

Beschluss lber die 6ffentliche Auslegung der Bebauungsplananderung RO 39
"Bahnhofsumfeld", 2. Anderung nebst Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

Rommerskirchen, den

(Der Birgermeister)

6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf der Bebauungsplaninderung RO 39 "Bahnhofsumfeld", 2. Anderung
nebst Be-griindung hat nach ortsiblicher Bekanntmachungam __. . in der Zeit
vom . . bis einschliefllich . . gem. § 3 Abs. 2 als Entwurf 6ffentlich

ausgelegen. Die Trager 6f-fentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit
Schreibenvom . . von der 6ffentlichen Auslegung informiert.

Rommerskirchen, den

(Der Birgermeister)

7. BESCHLUSS

Die Bebauungsplandnderung RO 39 "Bahnhofsumfeld", 2. Anderung wurde gemiR §
10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 7 GO NW vom Rat der Gemeinde Rommerskirchen am

. als Satzung beschlossen.

Rommerskirchen, den

(Der Biirgermeister)

8. AUSFERTIGUNG

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

9. BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung des Beschlusses Uber die Satzung sowie des Ortes der
Auslegung gemald § 10 Abs. 3 BauGBistam __. . erfolgt.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

ZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Infrastruktur- und Dienstleistungszentrum

siehe textliche Festsetzungen

MalR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

( :) Geschossflachenzahl (GFZ)
0,6 Grundflichenzahl (GRZ)

Gh max. 12,8 m
70,40

max. zuldssige Gebdudehdhe tGber Bezugspunkt

Bezugspunkt Giber Normalnull (mNN)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9 (2) Nr. 1 BauGB

Baugrenze

o offene Bauweise (§22 BauNVO)

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

vvvvvw Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen und Pflanzgebot § 9 (1) Nr. 15 BauGB

V Verkehrsgriin

Sonstige Planzeichen
=== =

L---J

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauBG)

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen
Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt- gefahrdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Bestandsgebaude

Offene Halle (Uberdachung)

nicht auswertbare Flache der KBD Luftbildauswertung

Tyssengasleitung mit beidseitig 4 m Schutzstreifen

TN Zaun
50 0O Hecke
E Strasseneinlauf
S Wasserschieber
(&) Hydrant
b2 Gasschieber
KD=65,10 Kanaldeckel mit Deckel-
KS$=60,36 und Sohlenhéhe
65,10 Gelandehdhe

f Verkehrsschild

Gemeinde Rommerskirchen

Bebauungsplan RO 39 "Bahnhofsumfeld"
2. Anderung

Malstab 1:500

Gemarkung Rommerskirchen
Flur 19 und Flur 20

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)




