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2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)

Die Nutzung nach § 4 (3) Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) wird in
Anwendung des § 1 (5) und (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die maximal zulassige Traufhéhe (TH) und
die maximal zulassige Firsthohe (FH) in Verbindung mit der Grundflachenzahl festge-
setzt.

Als Traufhdhe wird die Schnittkante zwischen den Aulenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberflache der Dachhaut bestimmt. Die Firsthéhe ergibt sich
aus der Dachabschlusskante. Dies gilt auch bei Pultdachern.

Als Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthéhe gilt die mittlere Hohenlage der an das
jeweilige Baugrundstiick angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflache im Bereich der
festgesetzten Vorgartenflachen. Maligebend ist die geplante StraRenhdhe des De-
ckenhohenplanesvom __._ . . Der Deckenhdhenplan ist Teil der textlichen Fest-
setzungen.

Es durfen nur Einzel- und Doppelhduser mit jeweils maximal 2 Wohneinheiten ent-
stehen.

Durch das Symbol . und den Eintrag der H6he Gber NHN in der Planzeich-
nung ist die Hohenlage der nicht Gberbaubaren Flachen zwingend mit einem Tole-
ranzbereich von +/- 10 cm festgesetzt. Die HOhe notwendiger Zwischenpunkte ist
zwischen den bezeichneten Punkten bzw. zwischen diesen Punkten und den Héhen
der StralRenrander zu interpolieren. MalRgebend ist die geplante StralRenhdhe des
Deckenhdhenplanes vom _ . . . Der Deckenhdhenplan ist Teil der textlichen
Festsetzungen.

Aufschittungen und Abgrabungen des nicht Uberbauten Gelandes sind zuladssig,
sofern an den Grundstuicksgrenzen die festgesetzten Héhen eingehalten werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen § 9 (1) Nr. 2 und (3) BauGB
Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Eine geringfiigige Uberschreitung um bis zu 1,0 m Tiefe der im Plan festgesetzten
vorderen und seitlichen Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie z. B. Dach-
vorspriinge, Vordacher, erschlieBende Haupteingangstreppen (Aufzahlung nicht ab-
schlieffend) ist nach § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig, wenn der Mindestabstand nach
Landesrecht NRW zur Nachbargrenze eingehalten wird.

Eine Abweichung von der Hohenlage gemaf 3.3 bedarf im Bereich der Grundstlcks-
grenze der Zustimmung des jeweiligen Nachbarn.
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Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen, sowie der mit
GA gekennzeichneten Baufenster zulassig.

Garagen und Carports missen mit der Zufahrtsseite einen Abstand von mindestens
5,00 m zur Strallenbegrenzungslinie einhalten.

Aulerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen bis zu einer Baumasse von
insgesamt 30 m? zulassig. In den als Vorgartenflache festgesetzten Bereichen sind
Nebenanlagen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen fur die Unterbrin-
gung von Abfall- und Wertstoffbehaltern.

Pflanzgebote § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Eine Bepflanzung der nicht Uberbauten Grundsticksflache hat mit heimischen und
standortgerechten Geholzarten zu erfolgen.

In den Pflanzinseln der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einzelbaume der nachfol-
genden Liste zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Die
Mindestqualitat der Baume betragt 16-18 cm in 1 m Hohe.

StraBenbdaume

Acer platanoides “Cleveland” Spitz-Ahorn “Cleveland”
Acer platanoides “Columnare” Spitz-Ahorn “Columnare”
Corylus colurna Baumhasel

Crataegus laevigata “Paul‘s Scarlet” Rotdorn

Malus ssp. Zierapfel

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus robur “Fastigiata” Sauleneiche

Tilia cordata “Greenspire” Winter-Linde “Greenspire”
Tilia cordata “Rancho” Winter-Linde “Rancho”

6. Aufstellung stationarer Gerate und Maschinen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

6.1

Fir auf den Grundstliicken aufgestellte stationare Gerate und Maschinen, wie z.B.
Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kuhlgerate, Lulftungsanlagen und Mini-
Blockheizkraftwerke oder ahnliche Anlagen, sind in Abhangigkeit des Schallleis-
tungspegels der Gerate und Maschinen (Spalte 1) die in der Spalte 2 angegebenen
Abstande zum nachsten benachbarten schutzbedurftigen Immissionsort (nach DIN
4109: Schlafzimmer, Wohnraume, Biros und Wohnktlichen etc.) einzuhalten.

Spalte 1 Spalte 2
Schallleistungspegel | Abstand (m) WA
Lwa (dB)

36 0,1

39 0,5

42 0,9

45 1,4

48 2,2

51 3,5

54 52

57 7,6




60 10,9
63 15,6
66 22,2
69 27,3
72 34,4
75 44,6
78 58,9
81 79,2
84 107,7
87 147,5
90 202,6




B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW

1 Dachformen

Als Dachform sind geneigte Dacher als Satteldach, Zeltdach oder Pultdach wie auch
Pultdach mit versetzten Dachflachen vorgeschrieben.

Als Zeltdach gelten Dacher mit vier gegeneinander geneigten Dachflachen und einer
maximalen Firstlange von 1,5 m.

Bei Doppelhdusern muss die Dachform Gbereinstimmen, Zeltdacher sind hierbei unzu-
lassig.

Andere Dachformen sind nur bei Garagen und untergeordneten Gebaudeteilen (z. B.
Flachdach bei Anbauten) zulassig.

2 Dachneigungen

Die zulassige Dachneigung ist fur Satteldacher auf 18 bis 45 Grad und flr Pult- und
Zeltdacher auf 8 bis 30 Grad festgesetzt.

Versetzte Dachflachen gelten zusammen als Satteldacher, wenn die Firsthéhen der
Teilflachen um nicht mehr als einen Meter voneinander abweichen. Ansonsten gilt die
zulassige Dachneigung von Pultdachern.

Bei Doppelhdusern muss die Dachneigung Ubereinstimmen.

3 Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel missen von der Giebelwand und vom
Dachfirst einen Mindestabstand von 1,0 m im Lot gemessen einhalten. Die Lange der
Dachaufbauten und Zwerchgiebel darf insgesamt 50 % der zugehdrigen Trauflange (=
Lange der darunter liegenden Auflenwand) nicht Uberschreiten, wobei die Traufhdhe
der Zwerchgiebel hierbei die festgesetzte maximale Traufhdhe des Gebaudes uber-
schreiten darf.

4 Vorgartenflachen

Die mit der Signatur 2] gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind, mit Ausnahme
notwendiger Zugange und Zufahrten, die als Stellplatz genutzt werden kénnen, insge-
samt als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Errichtung
baulicher Anlagen, insbesondere von Garagen und Carports ist im Vorgartenbereich
unzulassig.

5 Einfriedungen

Bei Gebauden ohne Grenzabstand sind entlang der gemeinsamen Grundsticksgrenze
blickdichte Einfriedungen bis max. 2,0 m H6he und 3,0 m Tiefe (gemessen ab der hin-
teren Gebaudekante) zur Abtrennung der privaten Grundsticksflachen untereinander
zulassig.

Entlang der restlichen Grundstiicksgrenzen sind ausschlie3lich lebende Hecken und
Straucher bis max. 2,0 m zulassig. Eingebunden in diese Hecken bzw. Straucher sind
nur Einfriedungen bis max. 1,8 m zulassig. Der Anteil von offenen, nicht blickdichten



Elementen wie z. Bsp. Stabgitterzaune in Kombination mit Hecken muss mindestens
75 % der Einfriedung pro Grundstucksseite betragen. Blickdichte Elemente wie z. Bsp.
Mauern oder Gabionen dirfen nicht mehr als 25 % betragen.

Im Bereich der gekennzeichneten Vorgarten sind nur Hecken bis 1,0 m Gber der Ober-
kante der angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache zulassig.



Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodenbelastung

Vor Durchfihrung erforderlicher grofierer Bohrungen (z. Bsp. Pfahlgriindungen) sind
Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstel-
len. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen.
Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzuftihren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird. In diesem Fall ist um-
gehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Sollten die o. g. Arbeiten
durchgeflihrt werden, ist dem KampfmittelrGumdienst ein Bohrplan zur Verfligung zu
stellen.

Archéaologische Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d. h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch tie-
risches und/oder pflanzliches Leben aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
in Bonn (Tel.: 0228/9834-119) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freige-
geben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz
zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202
Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen.

Beim Ausbau der Bbden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Boden-
schichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des
Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten.

Des Weiteren ist folgendes zu beachten:

Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffalligkeiten auf, wird auf die gesetzlichen
Anzeigepflichten hingewiesen und es wird gebeten, unverziglich die Untere Boden-
schutzbehoérde zu informieren.

Auffalligkeiten kdnnen sein:

¢ geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss be-
wirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,
o strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen.

Erdbebenzone

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bereich der Erdbebenzone 2
befindet. Die dazugehérige Untergrundsklasse T (Ubergangsgebiete zwischen Gebie-
ten der Untergrundklasse R und der Untergrundklasse S sowie Gebiete relativ flach-
grundiger Sedimentbecken) ist in Verbindung mit der DIN 4149 (2005) ,Bauten in deut-



schen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausflhrung Ublicher
Hochbauten“ zugrunde zu legen.

(Die Untergrundklasse T bezeichnet Gebiete relativ flachgrindiger Sedimentbecken
oder den Ubergangsbereich zwischen Gebieten mit felsartigem Untergrund und tiefen
Beckenstrukturen.)

Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einflussbereichs der Sumpfungsmalinahmen des
Braunkohletagebaus. Die bergbaubedingten Grundwasserabsenkungen kénnen auf-
grund des fortschreitenden Tagebaubetriebs durchaus noch Uber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlieken. Nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalinahmen werden sich
die urspringlichen wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse wieder einstellen. Der hdchst-
bemessene Grundwasserstand liegt bei 65,0 m NHN.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwas-
seranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maoglich.

Niederschlagswasser

Die Bodenverhaltnisse im Baugebiet lassen die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers von den versiegelten Flachen nicht zu. Das anfallende Nieder-
schlagswasser ist aus diesem Grund der offentlichen Kanalisation zuzuflihren. Verwie-
sen wird auf die Satzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss
an die o6ffentliche Abwasseranlage in der Gemeinde Rommerskirchen (Grundstlick-
sentwasserungssatzung) vom 11. Dezember 2014, die Grundlage hierfur bildet der § 9
Abs. 6.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Tétung und des Verletzens einzelner Tiere oder der Zerstérung
von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG) werden Mallhahmen zum
Vermeidung und zur Verminderung der Gefahrdung von Tieren und Pflanzen getroffen.

Bei der Durchfihrung von Bauarbeiten und des Baustellenverkehrs sind die gesetzli-
chen Ruhezeiten unbedingt einzuhalten. Arbeiten in der Nachtzeit sind zum Schutz von
Fledermausen und nachtaktiven Vogeln nicht zulassig.

Zum Schutz von Brutvégeln ist es verboten, Gebisch, Hecken, Baume, Roéhrichtbe-
stdnde oder ahnlichen Bewuchs in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden und auf den Stock zu setzen (§39 BNatschG). Die Baufeldfreimachung so-
wie notwendige Fallmalinahmen, Wurzelstockrodungen und der Abtransport des Mate-
rials sind entsprechend zu terminieren.

Hohenentwicklung der Gebaude

Bei der Planung und Realisierung von Gebauden, Gebaudeteilen, sonstigen baulichen
Anlagen, ,untergeordneten Gebaudeteilen* oder Aufbauten wie z.B. Antennenanlagen,
die einzeln oder zusammen eine Hohe von 30 m Uber Grund Ubersteigen, ist eine Ab-
stimmung mit der militdrischen Luftfahrtbehérde (Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr) durchzufiihren.

Sonstige Darstellungen



10.

Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsflache und die vorhandene Topografie in-
nerhalb im Plangebiet dienen der Information und Orientierung. Sie sind nicht Gegen-
stand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und daher unverbindlich.

Einsichtnahme in und Bezug von DIN-Normen

Alle DIN-Normen, auf die in den textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes ver-
wiesen wird, sind bei der Gemeinde Rommerskirchen, Amt fir Grundstliicksmanage-
ment, Dienstleistungszentrum, Bahnstralle 51, 41569 Rommerskirchen, Zimmer 1.15,
wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen bzw. kénnen kostenpflichtig bei
der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral’e 6, 10787 Berlin bezogen werden.



D. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
I.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BG BI. I. S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel
2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB I. |l
S. 132), geandert durch das Einigungsvertragsgesetz vom 23 .09.1990 (BGB I. | S. 885) und
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung — BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW
S. 256) in der zurzeit gultigen Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI.
I. S. 2542) in der zurzeit glltigen Fassung.

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) I.d.F der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (G V NW S. 666/ SGV NW S.
2023), in der zurzeit gultigen Fassung.




