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Yeiterer Bestendteil dieszes Bebauungsplanes ist 4

Art und mal der beulichen Hutzung,
Uberbaubare Grundsticksfléchen,
VerkehrsrTlichen und Grinilichen;
Baugestaltung,

Begrenzungslinien und Bauzonen.

AuBerdem gehlren zum Bebauungsplen: 3egrimdung und

Higentlmerverzeichnis.

A

- Rechtsgrundlagen -

10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) von 23, Juni’

‘dnung Iir des Land Hordrhein-iwestfelen

G LeQr
28. Oktober 1652 (SGV 2020)

v Orl
§ 103 der Bauordnung Tir das Land Hordrhein- hestfalenA(BauO
HW) vom 25. Juni 1962 (SGV NW 232) in Verbindung mit § 4 der
1. Verordnung zur Durchfiithrung des BBaulG vom 29. Hovember

1960 (SGV. N7 231) . ) |

~ Inhalt -

Dieser Bebauungsplan sebzt nach § § BBaul durch Zelchnung,
Parbe, Schrift und Text fest:
< Das Bauland und IUT das gqul ands
2) die Art und das 2B der. baulichen Hutzung,

N S~

Bz uw91se, die Uberbaubaren und cie nicht iberbsu-

o
Q.
-
¢

baren Grundstiicksflichen, sowie die Stellung der bau-

lichen Anlagen,

c) die Flidchen flr Stellpldtze und Garsgen,




ey,

4.

oy

A

die Fihrung oberirdischer Verscrgungslelitungen,
jie Griinflidchen (Kinderspielplitze).

iuBerdem enthilt dieser RBebauungsplan Festsetzungen Uber die

duBere Gestaltung baulicher Anlagen.

C

- Binzelbestimmungen zum Inhalt -

1. Art der baulichen lutzung:
In diesem Bebauungsplan ist nach § 1 sbs. 3 der Bau-
nutzungsverordnung (Baullv0) vom 26. Juni 1962 (BGBL. I S.
429) festgesetzt:
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Es gilt § 4 BaulVO.
3tdlle fiir die Kleintierhaltung sind zuldssig.
2., MaB der baulichen Hutzung:
2) Im "Allgemeinen Wohngebiet! gelten die Vorschriften
des § 17 BaullvO.
b) Die im Bebauungsplan angegebene Zahl der Vollgeschosse f
wird als zwingend Tfestgesetzt.
41le Nebengebiude (Garagen und Kleintierstdlle) sind
eingeschossig zu errichten.
Zu.B 1.Dbzs
1. Bauwelse:

.a) Flr das gesamte Plangebiet ist eine offene Bauwelse

festgesetzt.
b) Doppelhduser und Hausgruppen diirfen nur an den im

Bebauungsplan festgesetzten Stellen errichtet werden.

—oooIm iibrigen Plangebiet sind nur Einzelhiuser zul&ssig.

Die iiberbaubaren und nicht iiberbavbaren Grundstiicksflichen

Stellung der baulichen Anlagen:
& )

Die imA%€§%P&an32 dargestellte Firstrichtung der baulichen

Anlagen wird als zwingend festgesetzt. Dagegen sind die

gestellten Gebaudegrenzen nicht zwingend,

e

sind durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.
|
|
|

1t oum Raulinien und Bauvsrenzen



unc Baugrengen gellten die Begti:

7u B 1 c:

Die Stellung der Garagen ist im £
sind in diesem Plan flir Baugrundstiicke keine (Garagen und Stell-

s
plétze festgesetzt, so sind diese entsprechend den Bestlmmungen

des § 12 BaulVO und des § 64 BaulO W innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksfliche des Jeweiligen Bausrundstiicks herzustel-
len.

A s nahmswedls e kOnnen Garagen und Stellplatze auch

guf den nicht tberbaubaren CGrundstiicksTlichen errichtet werden.

1. ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 2BauG sind alle im

Plan % festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen.

2. Die Querprofile der Offentlichen Verkehrsfléchen werden

st beim Ausbau der Strafen und Wege festgesetzt

Die Schutzzone der ?O KV-Hochspennungsireileitung ist von je-
der Bebauung freizuhalien.
Baugestaltung:
1. Dicher, Dachneigung, Drempel Ilr die Gebaude
gem. §$ 4 (2) BaullVO
a) Baugrundstiicke Tr. 33-38 und 30-106: ;
Der Dachraum dient der mrrichtung eines Vollgeschosses. i
Dachaufbauten sind zulissig, wenn die Dachhaut unterhalb f
< ; < o s {
der Aufbauten durchgerfihrt wird.
: . e o
Die Dachneigung betridgt 527.
Drempel zulidgelg bis 0.875 m, gemesgen von Cherxante

d 0"
(D

PuBlboden bis Unierkante Fprfe

' b) Baugrundstiicke HNr. 1-32

b4
Der Dachraum dient nicht der krrichtung eines Vollgeschoss:

~£

Dachaufbauten sind nicht zulissig.
0

Dle Dachneizung betrigt 35
zuléssl

Drempel sind nicht zulas




N

,(Garagen und Kleintierstdlle) auf allen Baugrundstiicken:

Décher, Dachreigung, Dremvel Fiir die Nebengebidude

iy

Dachraum, Dachaufbauten und Irempel gind nicht zuldssig.

. o . .. N O
Die Dachneigung betrigt ungefihr 3

Alle elektrischen Versorgungsleitungen (NiederSPannung)

und Telefonleitungen sind zu verksbeln.

Die Grundstiicke sind entlang der Offentlichen Verkehrs—

fléchen einzufriedigen oder abzugrenzen (Rasenkantenstei-

ne o.a.)

Einfriedigungen der im Bebauungsplan dargestellten Vor-
gartenflichen zu den angrenzenden Sffentlichen Verkehrs—
fl&chen sowie Einfriedigungen innerhalb der Vorgarten-
fléchen dirfen nicht hbher als 50 cm sein.

samtliche Einfriedigungen dirfen nur aus Hecken oder
O

Z8unen bestehen. Drahtziune entlang der offentlichen Ver-

kehrsflichen sind zu hinterpflanzen.




2 {1) des Sundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 (BEB1. T <. 347) am S. Juni 1964 von
Rat der Gemeinde als Entwurf begc

lossen worden.

Neuenkirchen, den

Im auftrage des R4

VA

Blirgérmeister

Amtsdirektor

Dieser Plan nat s1s Entwurf mit der Begriindung gemis § 2 (6)
des Bundesbaugesetzes vom 7. Juli 1964  pig 6. August 19624

Offentlich ausgelegen.,

Rietberg, den 7. August 1964

7

Der Amts- ung Gemeindedirektor

Dieser Plan igt gemédf § 10 des Bundesbaugesetzes
GemeindeordnunD

fir das ILargd mordrbeln—WestLaWGH vom 28 Oktober
1952 (GS. AW §. 167) am 10.9.1964 vom Rat der Gemeinde alg

und des § 4 der

Satzung beschlossen worden,

//%/Z//%///(

Amtsdirektor

VOHI :

Detmold, den ==

24, JAH,

A

;ngef'Qeglerunéspr351dent
3# PI-DEINE
-

Gemiap § 12 des Bundesoavgesmt es si sowie Qrt
und Zeit der Auslegung vom 24 3.1965

bis 847955 be-
Kanntgemacht worden., Dor genehmigte Plan liegt ap LEMIrz 19%5
Offentlich aus. ; .

nd. die uenehdwvvrm

1etberg, den 72. Apr// 1965

Der imts- ung Gemeindediy




BaulVO § 17

(5) im Bebauungsplan kann vorgesehen werden, daB im Einzelfall ven der Zanhi der Voligeschosse, der Grund-
fiachenzahl oder der Grundfliche Ausnahmen zugelassen werden kénnen, wenn die Geschoffldchenzaht oder die
GeschoBflache nicht tberschritten wird.

(6) Auf Grundstiicke, die im Bebauungsplan ausschlieBlich fur Stellplatze, Garagen oder Schutzraumbauten fesige-

setzt sind, sind die Vorschriften Gber die Grundflachenzahl nicht anzuwenden. Als Ausnahme kann zugelassen wer-

den, daf die nach Absatz 1 zuldssige GeschoBflachenzaht oder Baumassenzahi Uberschritien wird.

(7) Fiir Sondergebiste ist das MaB der baulichen Nutzung entsprechend ihrer Zweckbestimmung darzustellen und

festzusetzen. Dabei daif eine GeachoBfiachenzaht von 2,4 und eine Baumassenzahl von 9,0 nicht Gberschritten

werden. Die Hochstwerte gelten nicht far Hafengebiete.

(8) In Gebisten, die et Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung iiberwiegend bebaut waren, kénaen in den Bau-

teitptEnen die Hochstwerle des Absatzes 1 Spalte 3 bis 5 und des Absatzes 7 Gberschritten werden, wenn stadie-

bauliche Gritnde dies rechiferiigen und sonstige &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

{©) fm Bebauungsplan kénnen die Hochstwerte des Absatzes 1 Spalte 3 bis 5 und der Absétze 2 und 7 {berschiiten

wenden, wenn '

1. besondere stidiebauliche Griinde dies rechifertigen,

2. die Uberschreitungen durch Umsténde ausgeglichen sind oder durch MaBnahmen ausgeglichen werden, durch
die sichergestelft ist, daB die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beein-
1rAchtigt und die Bedirinisse des Verkehrs pefriedigt werden und

3. sonstige dffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Dies giit nicht fiir Kieinsiediungsgebiete, Dergebiete und Wochenendhausgebiete.

Bautly01962:

4] Das MaB der baulichen Nutzung darf hichstens betragen

1 2 3 4 5
Baugebiet ’ Zahi der Voli- Grund- GeschoB- Bau-
geschosse flachenzahi flachenzahl massenzahl
@ (GRZ) (GFg (BME

“in Kleinsiediungsgebieten

(Ws) beix 1t 02 0,2
2 0.2 0,3
In reinen Wohngebieten (WR)
aligem. Wohngebieten (WA)
Mischgebieten (M1) : bei: 1 0.4 0,4
- . 2 0,4 0,7
3 0,3 .99
.- 4und mehr 0,3 1,0
i Dorfasbigten (MD) . bei: 1 0.4 0,4
2 und mehr 0,4 0,6 .
in Kermngebieten (MK)
. Gewerbegebieten (GE) bei: 1 0.8 G.8
2 0.8 1,2
3 0.8 1.6
4 und mehr 0.8 2,0
in Industriégebieten (Gf) )
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