'Bébéuungsplan Wy, 4 "Pulverdamm" der Stadt Rietberg

Text 1, Ausfertigung zum Offenlegungsplan

Weitere Bestandteile dieses Bebauungsplanes sinds

Plan 1 -(Wutzungsplan) und
Plan 2 (Baugestaltung).

Dem Plan sind beigefligts Begriindung und Eigen‘"ciimerverzeichnis°

A
- Rechtsgrundlagen -

§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960

(BGBl. I S. 341),

§ 10% der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW)
vom 25. Juni 1962 (SGV NW 232) in Verblndung mit § 4 der 1. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom 29. November 1960 (SGV NW
231) und des § 9 Abs. 2 BBaub. :

B
-~ Inhalt -

Dieser Bebauungsplan setzt nach *§ 9 BBauG durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text fest:s ’ ~ :

1. Das Bauland und fiir das Bauland

' a) die Art und das MaB der baulichen Nutzung,
b) die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iberbaubaren

Grundstiicksflichen sowie die Stellung der baulichen Anlagen,

c) die Flichen fiir Garagen ’
d) ein Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf (Kindergarten),

2, die VerkeZnsflichen,

%, die Versorgungsflédchen (Trafo-Stationen),

4, dle Fiihrung oberirdischer Versorgungsleitungen,

5. die Griinfléchen (Spielplétze u. Parkanlagen).

R\




AuBerdem enthdlt dieser Bebauungsplan Festsetzungen iiber die

HuBere Gestaltung baulicher Anlagen.

Nachrichtlich sind im Plan eingetragen: die Grenzen des Uber-
schwemmungs—- und des Umlegungsgebietes, Gewisser und  10-kV-Erd-
kabel.

C

- Einzelbestimmungen zum Inhalt -

20 B 1a:

1. Art der baulichen Nutzung: |
In diesem Bebauungsplan ist nach § 1 Abs. 3 der Baunutzungs-
verordnung (Bau NVO) vom 26. Juni 1962 (BGBL. I S. 429) fest-

gésetzte

a) Reines Wohngebiet (WR)
Es gilt § 3 Baud VO

b) Allgemeines Wohngebiet (WA)
.~ Es gilt § 4 Baull VO

c) Mischgebiet (MI)
Ez gilt § 6 BaulN VO.

d) Gewerbegebiet (GE)
Bs gilt § 8 BauN VO.

2. MafB3 der baulichen Nutzungs

a) In allen Baugebieten gelten die Vorschriften des § 17
BauN V0. '

b) Die angegebenenZahl der Vollgeschosse ist als zwingend fest-
gesetzt mit folgender Ausnahme: bei den mit 50-54° Dachnei-
gung festgesetzten Gebduden kann auf den Ausbau des Dachrau-
mes zum Vollgeschofi verzichtet werden.




1., Bauweises
a) In diesem Bebauungsplan ist offene Bauweise und Sonderm
bauweise festgesetzt. Bei der Sonderbauweise handelt es
gsich um offene Bauweise, soweit der Plan keine einseiti-

ge Grenzbebauung zwingend festsetzt.

b) Doppelhduser diirfen nur an'den im Plan 2 hiexrfiir vorge-
sehenen Stellen errichtet werden, im Ubrigen Plangebiet

sind nur Binzelhduser zulidssig.

5. Die iiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen

sind durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen:
Die im Teilplan 2 dargestellte PlrstrlchtungAder baulichen

Anlagen wird als zwingend festgesetzt. Dagegen sind die dar-
ﬂestellten Gebdudegrenzen nicht zwingend, sofern es sich nicl
um Baulinien und Baugrenzen handelt. Fir Baulinien und Baugre
zen gelten die Bestimmungen des § 23 BaulN VO.

Der GrundriB des geplanten Kindergartens ist wmdr nachrichtlic
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eingetragen.

Zu b 1c:

1, Die Stellung einiger Garagen ist im Teilplan 2 festgesetzt,

gind nur geringfiligige Verschiebungen zuléssig.

5. Soweit in diesem Plan fiir Baugrundsticke keine Garagen festg
setzt sind, missen diese entsprechend den Bestimmungen des §
BauN VO und des § 64 BauO NW innerhalb der iiberbaubaren Grun
stiicksfliche des jeweiligen Baugrundstiicks errichtet werden.

Ausnahmsweise konnen die Garagen auch auf den nicht iiberbaub

ren Grundstiicksfléchen zugelassen werden.

Zu B 23

1. BrschlieBungsanlagen nach § 127 BBauG sind alle im Teilplan
festgesetzten ffentlichen Verkehrsflichen mit Ausnahme der

wegverbindungen. ' ’ o
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2. Die Querprofile der Offentlichen Verkehrsflichen werden

erst beim Ausbau der StraBen und Wege festgesgétzt.

Die als FuBweg festgesetzten 8ffentlichen Verkehrsflichen
sind durch entsprechende MaBnahmen fiivr jeden Fahrverkehr

ZU Sperren.

Baugedial tungs

1 @

Déchers
d) Die im Teilplan 2 eingetragene Dachneigung wird als Zwin-~

gend festgesetzt.

b) Drempel sind nur bei Gebduden mit 50-54° Daohneigung zulis-
sig. Sie dirfen nicht hther sein als 0,9 m (gemessen von
Oberkante RohfuBboden bis Unterkante FuBpfette).

¢) Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Gebiuden mit 50-54°
Dachneigung zuldssig. Unterhalb der Dachaufbauten muB die
Dachhaut durchgefiihrt werden. Der Abstand zwischen den
Dachaufbauten und den Giebelwinden muB mindestens 2 m be-

tragen.

Binfriedigungen:

Die Grundsticke sind entlang der Sffentlichen VerkehrsflHchen
einzufriedigen oder abzugrenzen (Rasenkantensteine o. 8.)

Einfriedigungen der im Teilplan 2 dargesﬁellten Vorgarten-
fl&chen bzw. privaten Griinanlagen zu den angrenzenden 5ffent-
lichen Verkehrsflichen sowie Einfriedigungen innerhalb dieser
Flichen diirfen nicht hoher als 60 cm sein.

Samtliche Einfriedigungen diirfen nur aus Hecken und Zdunen be-
stehen, Drahtzdune entlang der Sffentlichen Verkehrsflachen

sind zu hinterpflanzen.

Im Gewerbegebiet und Mischgebiet konnen bei Gewerbebetrieben

auch massive Mauern zugelassen Werden, wenn dadurch ein besse-
rer Immissionsschutz zu erreichen ist. Entlang der I 1477 (Bo-
keler StraBe) sind die Baugrundstiicke Liickenlos - ohne Tir und

Tor—einzufdedigen,




3, Gichtdreiecke:

Die im Verlauf der Mastholter StraBe I 558 und der
Bokeler StraBe L 1477 festgesetzten Sichtdreiecke
sind stdndig von jeder Sichtbehinderung ab 70 cm
Uber Pahrbahnoberkante freizuhalten.




