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planes ist gemaR § 2(1) BauGB vom
Rat der Stadt Rietberg amf$:0%-/393
beschlossen worden. Dieser Beschiuf®
ist am@%.0%.02% ontsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Rietberg, den 44.9%. 2009

im Auftrage des Rates der Stadt

machung am 7. ?.. wurde

die frihzeitige Information und
Beteiligung der Blrger gaméi_B § 12411
BauGB durchgefiihrt durch:om £

.05

vom. A7 9%. 52000

Die Trager offentlicher Belange
o

wurden mit Schreiben vom&#.- €7, 0%
gemaR § 4{1) BauGB beteiligt.
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Burgermeister

o e, Alincn s ot

Entwurf  mit Begrindung  zur

offentlichen Auslegung bestimmt mit
n&“.s.b durch

UrAih

Aufstellungsbeschliug Friinzeitige Biirger- und TOB- Offentliche Auslegung Satzungsbeschiuf Bekanntmachung Plangrundiage
gemiB § 2(1) BauGB Beteiligung gemdR §§ 3(1), 4 BauGB gemaR § 3(2) BauGB gemiB § 10(1) BauGB geméR § 10(3) BauGB
Die Aufsteliung des Bebauungs- || Nach ortsiblicher offentlicher Bekannt- Der Bebauungsplan wurde als Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschiul des Bebaut Die F icht den An-

der Stadt Rietberg gemaR § 10(1) als Satzung gemal § 10(1) BauGB ist
BauGB am @4. 19,2001, mit seinen am 495-‘;3«?”2 ortsiiblich gemal
planungs- und bauordnungs- § 10{3) BauGB mit Hinweis darauf
T i Festsetzungen als bekanntgemacht worden, da® der

Nach ortsiblicher Gffentiicher Bekannt-
machung am 0.08.. %01 hat der
Plan-Entwurf mit randun geman
§ 3(2) BauGB vomsgﬂ:dl:.. @1 bis
/4.09.. 491 . sttentlich ausgelegen.

Rietberg, den .....¥4:08. 001

Blrgermeister

...... P TR

Ratshitglied

Satzung beschlossen. Bebauungsplan mit  Begrindung
wahrend der Dienststunden in der

Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
Rietberg, den 04.49.3001. . nahme bereitgehalten  wird.  Mit
erfoigter Bekanntmachung ist der

im Auftrage des Rates der Stadt Bebauungsplan in Kraft getreten.

.. 4@. Kuowr

Burgermeister Rietberg, den 4{03‘(0’25

S AR i | s o, Kagor e
Ratsmitglied Blrgermeister

forderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Plan-
unteriage im beplanten Bereich:

%A2. 3 {bzgl. Bebauung)

(bzgl. Flursticksnachweis)
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes geometrisch eindeutig.

da. @wr a?/ 7.

Vermessungsbiro Dipl.-ing. Bureick

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgruridlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB): Neufassung des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI.| S. 2141),
zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001(BGBI. | S. 1850);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.| S. 4686);

Planzeichenverordnung {PlanzV "90) vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S. 58);
Landesbauordnung {(BauO NW): § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 der Bauordnung i.d. Fassung
der 2. Anderung vom 09.11.1999 (GV.NW S.622, tritt am 01.06.2000 in Kraft);
Landeswassergesetz (LWG NW): Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NW. S. 926);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der zur Zeit geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artderb Nutzung (3 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
GemaR & 1(8) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach & 4(3) Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4

dch hl GRZ, Hé (8 19 BauNVO), hier 0,4

2.1 Grund

GFZ 0,8 2.2 hossflach

hl GFZ, Héch R (& 20 BauNVO), hier 0,8

Zmax Il 2.3 Zahl der Vollgeschosse Z, HochstmaR {8 20 BauNVO), hier 2
2.4 Héhe baulicher Anlagen in Meter Gber Bezugshéhe {8 8 BauNVO):
Oberk Fahrbahi d/Gehweg der fertigen ErschiieRungsstrale;
Berechnung der Bezugshdhe je Baugrundstick: Mittelwert der 2 Grund-
stlckseckpunkte mit der StraBenbegrenzungslinie (Ok Fahrbahnrand/
Gehwegl der StraBe, die zur ErschlieBung bestimmt ist. Bei Eckgrund-
stcken gilt jeweils die langere Grundstlicksseite, bei Ausrundungen im
StraRenzug ist der mittlere Punkt festzulegen.

FHmax .... 2.4.1 maximal zuldssige Firsthéhe in Meter (= Oberkante First)

THmax .... 242 imal zulassige Traufhéhe in Meter (= Schnittkante der
AuBenflache der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut)

2.5 Tabelle der NutzungsmaBe 2.1-2.4 in den Teilbauflichen:

Teilfléiche \ Zmax GRZ GFZ FHmax THmax
WA1 il 0,4 0,8 11,6m 6,5m
WA2 I 0,4 0,8 9,5 m 4,5m

3. B eise; (iberbaubare und nicht Gberb
flachen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (8§ 22 BauNVO):

0 3.1.1 offene Bauweise

3.1.2 offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO =
+ durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,
| nicht Uberbaubare Grundstiicksflaiche

3.2.1 Einschrinkung nach & 23(5) BauNVO fiir Garagen und {ber-
dachte Stellpldtze (Carports): diese missen auf den nicht iberbaubaren
Grundstticksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens
5m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich
ist mindestens 1 m Abstand von diesen zu wahren (auch zu FuB-/Rad-
wegen), der gemaR § 9(1)25 BauGB mit standortheimischen Gehdlzen
als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

4. Verkehrsflichen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StraRenbegrenzungslinie

4.2 StraBenverkehrsfliche (Hinweis: Detailgestaltung im Zuge der
Ausbauplanung)

4.3 &ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
4.3.1 FuB- und Radweg

4.4 Anschluss an Verkehrsflachen: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Anpflanzung von Bdumen, Stréuchemn und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir deren Erhaltung (§ 9(1)25 BauGB):

5.1 Anpflanzung von Bdumen, Strauchern (§ 9(1)25a BauGB), hier:
geschlossene Pflanzung und Pflege standortheimischer Gehdlze als
mind. 2-reihige Hecke, Pflanzabstand in und zwischen den Reihen' 1,5 m.

5.2 Erhalt von Einzelbdumen gemaRB § 9(1)25b BauGB (vgl. DIN-Norm
18920); naturliche Abgédnge sind i.V.m. § 9(1)25a entsprechend zu
ersetzen; Ersatzpflanzungen: Stammumfang mind. 20cm in 1m Hahe.

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

6.1 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe
zwischen 0,8 und 2,5m (ber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.

6.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt und Versor-
gungstriger (8 9(1)21 BauGB)

6.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (8 9(7) BauGB)

6.4 Abgrenzung ur iedlicher Nut oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
-4- 6.5 MaBangaben in Meter

6.6 Festsetzung gemaR § 51a(3) Land gesetz (And g des
LWG vom 07.03.1995, GV.NW S. 248): Anfallendes unverschmutz-
tes Niedeischlagswasser von Dach-, Verkehrs- und Stellplatzflichen
wird siidlich des Baugebietes in einem Regenriickhaltebecken gefasst.

C. Festsetzungen gemaR 8 86 BauO NW in Verbindung
mit 8 9(4) BauGB - értliche Bauvorschriften -

1 | T

g Anlagen gemaR § 86(1) Nr. 1 BauO NW

1.1 Dachform und Dach g der Haup Brp

a) Dachformen: Sattel- oder Kriippelwalmdach

b) Dachneigungen: 35° bis 45°, bei Nebendachern auch héhere Dachneigungen.

c) Abweichungen von a/b, wie z.B. Pultdicher, kénnen aus energetisch-konstruktiven
Griinden bei 8kologisch orientierten Bauformen und Niedrigenergiehdusern zuge-
lassen werden. Die Dachneigung muss jedoch mindestens 18° betragen.

1.2 Dachaufb und Dacheinschni Bach |

a) Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.

b) Alle tber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) durfen in ihrer Gesamtlange 50% der jeweiligen Traufen-
lange nicht Uberschreiten; Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang
ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

c) Firstoberkante von Nebendichern: mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.
d) Als Dacheindeckung sind fur das Hauptdach Betondachsteine oder Tonziegel in
roten bis braunen Farben oder in der Farbskala von anthrazit bis schwarz zulassig.
Zulassig sind auRBerdem im Grenzbereich zwischen schwarz/anthrazit und anderen

Farbskalen in Anlehnung an das RAL-Farbregister dunkie Farben wie folgt:

- dunkelgrau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 7015 schiefergrau,

- dunkelgrin: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 6012 schwarzgrin,

- dunkelblau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 5011 stahiblau.
Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig. Bei unter-
geordneten Bauteilen, Nebenanlagen etc. sind andere Materialien und Farben zulassig.

1.3 Maximal zulissige Sockelhdhe:

g 0,6 m iber Bezugshéhe (= Ok FertigfuBboden
Erdgeschoss Uber der ErschiieBungsanlage analog Festsetzung B.2.4).

1.4 Gestatlterische Einheit von Doppelhdusern: Doppelhduser sind in den gestalteri-
schen Grundaussagen Dachform, Dachneigung (* 3° Toleranz), Dachfarbe und
Fassadenmaterial (z.B. Putz oder Mauerwerk) jeweils gleich auszufiihren.

Abweichungen kdnnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaR § 86(1) Nr. 4, 5 BauO

2.1 Vorgéarten und Steliplatzaniagen:

a) Vorgarten sind mit Ausnahme der Zuwegungen, zulédssiger Stellpldtze, Carports etc
gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten; sie durfen nicht als Abstell-, Lagerplatz
oder als Arbeitsfliche hergerichtet oder benutzt werden.

b) Zufahrten im Vorgartenbereich diirfen eine Breite von 6 m, bei Eckgrundsticken
alternativ 5 m je StraBenseite, nicht Gberschreiten.

c) Pkw-Stellpldtze, Zufahrten und Garagenzufahrten sind mit kleinteiliger Pflasterung
(Kantenldnge max. 15x25 cm) mit hohem Fugenanteil (Fugenbreite z.B. 1-2cm) oder
mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, Kies 0.i. wasserdurchldssig zu befestigen.
Abweichend kénnen fur Zufahrten eng gelegte kleinteilige Materialien wie Poren-,
Klinker- oder Verbundpflaster zugelassen werden; hierbei ist, soweit méglich,
Uberschissiges Regenwasser seitlich auf dem Grundstiick zu versickern.

ist nach jeweils 2 Stellplatzen ein Baum 2. Ordnung (Stammumfang mind. 14-16 cm)
in einem Pflanzbeet von je mindestens 5 m? zu pflanzen und zu unterhalten.
Sammelaniagen ab 5 Stellplatze sind durch eine gemeinsame Zufahrt an die
Verkehrsflachen anzubinden, Abweichungen kénnen zugelassen werden.

Zwischen Sammelanlagen und allen Verkehrsflaichen ist ein Seitenstreifen von
mindestens 1m freizuhalten und mit Laubhecken dauerhaft einzugriinen. Je ange-
fangene 3 Stellpldtze ist zwischen oder neben diesen mindestens 1 standorthei-
mischer Laubbaum (Stammumfang mind. 14-16 cm) in Baumscheiben oder Pflanz-
streifen mit jeweils mindestens 5 m? fachgerecht zu pflanzen und zu unterhalten.
Geeignete Arten sind z.B. Feldahorn, Hainbuche oder Eberesche.

f) Carport-/Pergolaanlagen etc. sind mit standortgerechten Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen.

2.2 Standplatze fiir Abfallbehélter sind mit standortgerechten Laubgehdlzen einzu-
grunen, Kombinationen mit begriinten Holz- oder sonstigen Rankgertisten sind z: 5ig.

2.3 Einfriedungen:

a) Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken zuldssig; eine Kombination
mit Drahtgeflecht oder Holzzaun innerhalb dieser oder riickwirtig zur Gartenseite ist
maéglich. Vorsichlage fiir Schnitthecken: Hainbuche, Weidorn, Liguster, Buchsbaum.

b) In Vorgirten entlang der StraBenverkehrsflichen sind Einfriedungen einschlieRlich
der seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Héhe von maximal 0,8 m
Gber StraBenoberkante bzw. Geldndeniveau zuldssig. Zuldssig sind hier auch Mauern
als Sockel bis zu einer Hohe von max. 0,2 m (ber Verkehrsflache.

3. Ausdriickliche Hinweise zu den ortlichen Bauvorschriften:

3.1 In allen Zweifelsféllen (z.B. hinsichtlich Dachfarbe oder Stellplatzaniagen) wird eine
frihzeitige Abstimmung mit dem Bauordnungsamt der Stadt Rietberg empfohlen.

3.2 Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach 8 73 BauO NW.

3.3 Zuwiderhandlungen gegen o&rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S.
der BuBgeldvorschriften des § 84 BauO und kénnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne

Festsetzungscharakter
°
123 Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
_____ o= dstiick und Zufahrten {unverbindlich)

worhandene Gebaude

mit emp Hauptfir

Sperrpfosten

p im StraBenzug

Fliche fiir die Riickhaltung u. Versickerung von Niederschlagswasser
(8§ 9(1) Nr. 14 BauGB, hier: Regenriickhaltebecken

Definition Vorgarten: nicht Uberbaute bzw. nicht lberbaubare Grund-
stucksflache 2 Gebaud Benwanden einschlieBlich angren-
ender Streifen/Schmalseiten und Verkehrsflichen = halb&ffentlicher
Ubergangsbereich entlang vorderer Baugrenzen mit einem Abstand der
Baugrenzen und Gebaude von i.d.R. 3-5 m zu den PlanstraBen.

hiier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten ,Wohngarten“ WG.

E. Sonstige Hinweise

1. Grund- und Niederschlagswasser: Als Absicherung gegen hohen Grundwasserstand
sind Kellerlichtschachte und -treppenhalse druckwasserdicht auszufihren. Zum Schutz
vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren (z.B. durch
leichte Anhéhung der Gebaude), dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd-
und Kellergeschosse eindringen kénnen. Eine Sockelhohe von 0,3-0,5 m wird empfohien.

2. Bodendenkmale: Werden kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt
(Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen), ist gemaR Denkmalschutz-
gesetz die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fiur Bodendenkmaipflege
Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage
unverandert zu erhalten.

3. Altlasten: GemaR Altlastenkataster des Kreises Gutersloh sind im Plangebiet keine
Altablagerungen bekannt. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten auf (z.B. bisher
unentdeckte Kontaminationen), ist die untere Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises
Gatersloh (Tel. 05241 / 85-2740) umgehend zu benachrichtigen.

4. Zur Bepflanzung der Grundstiicke sollen méglichst standortheimische oder kultur-
historisch bedeutsame Gehdlze verwandt werden. Empfohlen werden auch Fassaden-
begriinungen, z.b. bei Garagen (nachbarliche Abstimmung bei Grenzgaragen!).

5. Férderrichtlinie der Stadt Rietberg: auf die Forderméglichkeiten fur die Nutzung
regenerativer Energiequellen und fir Regenwasseranlagen wird verwiesan.
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