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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung
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Aufgrund der nachfolgenden Rechtsgrundlagen hat der Rat der Stadt Rietberg in
seiner Sitzung am ¢/5_4%.197&. die planungsrechtiichen und die gestalterischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanmmachuﬁg vom B.12.1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30,7 1996 (BGBI. | S.1189 ),

iV.m MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 28.4.1993 (BGBI. | S. 622).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Bekanntmachung der Neufassung v
2311990 (BGBI | S 132), zuletzt geandert durch Gesetz v. 22 4.1993 (BGBI | S. 466)

Planzeichenverordnung - PlanzV'90 - i.d.F. vom 18.12. 1990 (BGBL.I 1991 S. 58)

Landesbauordnung - BauO NW -: § 9(4) BauGB iV.m. § 86 der Bauordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen vom 7 3 1995 (GV NW. S 218),

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - i.d.F.der Bekannimachung vom 12.3 .87
(BGBI | S 889), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

Landschaftsgesetz fir das Land NW - LG NW - gemal Bekanntmachung der
Neufassung vom 15.8.1994 (GV.NW. 1994 S 710) sowie

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.7.1994 (GV.NW S_666)in der zur Zeit geltenden Fassung.

B. Festsetzungen, Planzeichen gem.§9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
B |
( WA 1. Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Gem § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr
4 und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

[
| 0,7 2.1 GeschoBflichenzahl GFZ (§§ 16, 20 BauNVO0), z.B. 0,7
‘ 0,4 2.2 Grundflichenzahl GRZ (§§ 16, 19 BauNVOQ), z.B. 0.4
z.B. Il 2.3 Zahl der Voligeschosse Z (§§ 16,20 BauNVO),Hochstmag

2.4 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16,18 BauNVO) in Meter
| uber Bezugspunkt: Oberkante FertigfuBboden Erdgeschol
| (siehe auch E 1 3 Sockelhohe uber fertiger ErschlieBungsstralie)

FHmax= 2.4.1 max. zulidssige Firsthohe in Meter (Oberkante First)

THpa = 2.4.2 max. zulissige Traufhohe in Meter (Schnittkante AuBen-
flache aufgehendes Mauerwerk und Oberkante Dachhaut)

2.5 Tabelle der NutzungsmaBe 2.1-2.4 in den Teilbaufiichen:

[ 'i';ilfﬁcha GRZ | GFZ FHmax. THmax.

| \ Zmax | Obergrenze | Obergrenze |
janze|iCosried

[waq 0.4 0.8 105 m 6,0 m <|

o B b !

[waz o o4 | es Bam 3sm |

3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

o | 3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):
|
3.1.1 offene Bauweise
é‘ 3.1.2 offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhiduser zulidssig

3.2 uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

3.3 nicht uberbaubare Grundstucksfliche, zulassig sind:
a) Nebenanlagen 1.S.d. § 14 BauNVO )
b} Stellplatze und Garagen i.S.v. § 12 BauNVO_j\R‘q §23(S) BauNv0o
Einschrénkung nach § 12(6) BauNVQ' Garagen und iber-
L dachte Stellplatze missen im Zufahrisbereich einen Abstand
von mind 5 m zur Stralkenbegrenzungslinie einhalten; seitlich
ist mind 1 m Abstand von dieser zu wahren, der gem. §
| 9(1)25 BauGB mit standortheimischen Geholzen als Hecke
oder mit dauerhafter Fassadenbegrunung zu bepflanzen ist
“gilt allgemein auch innerhalb (berbaubarer Flachen gem. Nr. 3.2

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StraBenverkehrsfliche mit StraBenbegrenzungslinie

4.2 offentl. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
m 4.2.1 verkehrsberuhigter Ausbau oder Gestaltung (Hinweis
E Ausbaustandard. Detailgestaltung im Zuge der Ausbauplanung)

FIR 4.2.2 FuB- und Radweg

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

(\ 5.1 Flachen fir Versorgungsanlagen, hier: Trafostation

6. Griinflaichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

6.1 Offentliche Grunflachen mit Zweckbestimmung:
6.1.1 Friedhof und geplante Friedhofserweiterung
6.1.2 Spielplatz

6.1.3 Gebietseingrunung mit bestehender Geholzgruppe

6.2 Private Grunflache, Zweckbest.: naturnahe Parkanlage
(Erhaltungsgebot fur standortheimische Geholze gem § 9(1)25 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

7.1 Wasserdurchlassige Befestigung von Flachen:
Pkw-Steliplatze Garagenzufahrien, Gehwege und Hofflachen auf
Privat Grundstucken sind in wasserdurchlassiger Weise zu befest
gen soweit micht besondere Grunde dem entgegenstehen
Empfohiene Matenalien Pflaster mit hohem Fugenanteil (ohne be
belonierten Unterbau). Rasengittersteine, Schollerrasen, Kies etc

1 7.2 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie entsprechende MaBnahmen gem. § 9(1)20 BauGB:

HMweis die Grabenaufweitung RR als Regenruckh erfolgt
nach MafBgabe des wasserrechtlichen Verfahrens und ist nur ais
Vormerkung dargestellt (Flachensicherung) zusatziich wird an ge
sudlichen Grenze ein Entwasserungsgraben angelegt

Entwicklungsziel: naturnahe Saum- und Grabenrandzonen

MaBnahmen (aufierhalb der Regenruckhaltung)

a| abschnitt
als

g und Pflege standortheimischer Genalze

Details aft

der als Anlage zur Begrundung Bestandte Planunterlager

| 7.3 Anpflanzung von Biumen, Striauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern etc. sowie von Gewissern gem. § 9(1)25 BauGB

| (Artenlisten elc. siehe landschaftspflegerischer Fachbeitrag)

7.3.1 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von ..., hier:

| [8ceesac] a) Begriinung riickwértiger Gartenflachen: Je angefangene 75 m*

] rr'—| ‘ der bezeichneten Flidche ist ein hochstdmmiger Obstbaum
ik (Regionalsorten) fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten

b) Heckenanlage: geschlossene mind. 3-4-reihige Pflanzung
standortheimischer Geholze als Hecke, Pflanzabstand 1.1,.5 m

" 7.3.2 Anpflanzung standortheimischer Baume
) von den unmittelbar an PlanstraBen festgesetzten Baumstand
orten kann als Ausnahme® um bis zu 2 m abgewichen werden

L] 7.3.3 Umgrenzung von Flichen zum Erhalt von Biumen,
. . Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewils-
s 8 08 sern gem. § 9(1)25 BauGB, hier:

Erhalt der standortgerechten Gehdlzbestande (Eichenhain) und
| der Grabenzuge mit standortgerechten Gehdlzstreifen

7.3.4 Erhalt von Baumen

8. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

[I- e 8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
| p— ‘ ungsplanes (§ 9(7) BauGB)

8.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nuliungen oder Abgren-
.. zux des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes,
it nicht durch Raster oder Linien eindeutig bestimmt.

— > 8.3 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Ar in
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m uber Fahrbahnoberkante
standig freizuhalten

| 8.4 MitGeh. Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Fliche
=2t o i | Lentungsrecht fir Abwasserkanal zugunsten der Stadt Rietberg
= | und flir Stromkabel zugunsten des Versorgungsiragers (VEW)

55 8.5 MaBangaben in Meter

8.6 Festsetzung gem § 51a(3) Landeswassergesetz i.V.m. §
S(4) BauGB (Anderung LWG vom 7.3.1995, GV.NW' 95 S, 248):
Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken ist den angren-
zenden Graben oder den hierfur vorgesehenen Entwasserungs-
rinnen im StraBenraum oberirdisch zuzuleiten (Hinweis: eine
vorgeschaltete Brauchwassernutzung ist ausdrucklich zuldssig)

8.7 Wasserwirtschaftliche Regelungen, hier Vormerkung:
Grabenziuge mit geplanter, naturnaher Regenruckhaitung
(unverbindliche Darstellung, Ausfiihrung nach Entwassarungs-
planung und gesonderiem wasserrechtlichen Verfahren)

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen
ohne Festsetzungscharakter

Flurgrenze und Flurnummer

vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen
mit Flursticksnummern

‘ | worgeschilag Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)
| 8" | vorhandene Geblude

- - geplante Gebaude mit vorgeschlagener Hauptfirstrichtung
(unverbindlich, soweit nicht gem § 3(1)2 BauGB festgesetzl)

O 0 Umlaufschranke oder Sperrpfosten (unverbindlich):
Trennung der Erschliefung

D. Sonstige Hinweise

1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Boden-
funde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen. Knochen etc.)
1st gemalt Denkmalschutzgesetz NW die Entdeckung sofort der Stadl oder dem
Amt fur Bodendenkmalpflege Bielefeld (Tel 0521/5200250) anzuzeigen und.die
Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

2. Landesabfallgesetz: Nach § 5 Abs 4 Landesabfallgeselz sind bei der Durch
fuhrung genehmigungsbedurftiger BaumaRnahmen Bauabfalle voneinander ge-
trennt zu halten soweit dies fur ihre ordnungsgemante Verwerlung erforderlich ist

3. Altlasten: Gemal Altlaslenkataster des Kreises Gutersloh sind im Plangebiet
keine Altablagerungen bekannt Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten auf (z B
bisher unentdeckle Kontaminationen). ist das Umweltam! sofort zu verstandigen

4. Landeswassergesetz (LWG): Grundlage ist die Entwéasserungsplanung des
Ing. Buros TECHNAQUA . auf die hiermit verwiesen sei. Die Durchfiihrung der

festgesetzten MaBnahmen erfordert ggl! die wasserrechtliche Erlaubnis durch
die Untere Wasserbehorde, weilere Erlauterungen zur Bgseitigung von Nieder
schlagswasser sind in der Begrundung zum Bebauungsplan gegeben
Weitere Hinweise .
Empfohlen wird eine Reduzierung unverschmulzten Niederichlagswassers von
Dachflachen durch anteilige Brauchwassernutzung v a zur uaqenhewassenmg
Auf wassergebunden befeshgten Kiz Stellplatzanlagen mnfaa\\ nur fur den
Stralenverkehr zugelassene Fahizeuge geparkl werden Kiz-Rflegearbeiten
dirfen zum Schutz des Grundwassers micht erfolgen
Das Plangebiel wird an das offenthche VWasserversorgungsnelz angeschlos
sen. erfolgl im Einzelfall kein Anschluft, ist der Eigentumer zur Anzeige beim

Kressgesundheitsamt verpflichtet-

E. Festsetzungen gem. § 86 BauO NW in Verbindun
mit § 9 (4) BauGB - értliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86(1) Nr. 1 BauO NW

1.1 Dachneigung und Dachform fiir die Hauptbaukorper:

z.B. 1.1.1 Dachneigung siehe Tabelle; zulassige Abweichungen:
30°- 45 - bei Um- oder Anbauten im begrindeten Einzelfall;
bei Grasdachern konstruktiv bedingt, mindestens jedoch 20°

| SD, KW 1.1.2 Dachform: Satteldach und Krippelwalmdach
Abweichungen kénnen im Einzelfall aus gestalterischen oder

konstruktiven Grinden zugelassen werden

z.B. max. 1.2 maximal zulassige Drempelhohe in Meter; Bezugspunkt:
1,00 m Oberkante Rohdecke unterhalb des Dachraumes bis Oberkante
Dachhaut, gemessen an der traufseitigen WandauRenseite. pei

Um- oder Anbauten sind begriindete Abweichungen zulassig. |

0,60 m 1.3 max. zuldssige Sockelhéhe in Meter iber Bezugspun.kﬁ
Oberkante FertigfuRboden ErdgeschoB {iber Oberkante der
fertigen ErschlieBungsaniage (= Ok Fahrbahnrand/Bordstein)
vor dem Hauseingangsbereich.

| 1.4 Tabelle: Gestaltungsvorschriften 1.1-1.3 fiir Teilflichen

Teilfliche | Dachneigung | Dachform |Drempelhéhe Sockalhbhoﬁ
max max

way 0 | 30'45 | SO.KW | 0som | o6om

WAz Il | 30°45° | SD.KW | 1.00m 0,60 m

“gilt nur fur Dachaufbau uber 2 Voligeschossen und nicht fr Ausfiihrung
| des2 VGim Dachraum hier besteht keine Beschrankung des Drempels

1.5 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachgestaltung
a) Dachaufbauten sind ab Dachneigungen von mind 35° zuléssig
b) Alle liber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben,
Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien) diirfen in ihrer
Gesamtlange 50% der jeweiligen Traufenldnge nicht Gber-
schreiten; Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom
Origang ist ein Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten
c) Als Dacheindeckung sind fiir d::e:lngpm’ﬁch Betondachsteine
arbe oder anthrazitfarben

grunungen und Sclnranlagen sind ausdrick-
lich zuldssig”  Fele J. f’r-ur-‘e_;uu] Clrtle wewslen )

1.6 Abstimmung, gestalterische Einheit:

a) Doppelhauser sind in Gebdudehthe (Sockel, Traufe, Eirst),
Dachneigung uhd Material (Dacheindeckung, Mauerwerk, Putz)”
jeweils gleich auszufiihren

b) Hausgruppen. nebeneinanderstehende Bauteile, Carports und
Garagen sind jeweils beziglich aulierer Gestaltung, Dachaus-
fiihrung und Materialauswahl aufeinander abzusti

el Pl

2. Gestaltungs- u. Bepflanzurigsvorschriften gem. § 86(1) Nr. 4,5 BauO

—‘ 2.1 Stellplitze, Stellplatzanlagen:
- Je 4 nicht iiberdachte Pkw-Stellplatze einer Sammelanlage ist
dort mind 1 standortheimischer Laubbaum (Stammumfang mind
14-16 cm) in einer Baumscheibe oder Pflanzstreifen von mind
5 m? fachgerecht zu pflanzen und zu unterhalten;

- Carport-/Pergolaanlagen etc. sind mit standortgerechten Rank-
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen
Fur Garagen, v.a. fir Grenzgaragen (in Abstimmung mit Nach-
barn!). wird eine Fassadenbegrinung ausdricklich empfohlen

2.2 Standplitze fiir Abfalibehalter sind mit standortgerechten
| Laubgehélzen einzugriinen, eine Kombination mit begriinten
Holz- oder sonstigen Rankgerusten ist zulassig

2.3 Vorgirten: die halbdffentlichen Grundsticksflachen zwischen
Plansirake und Neubauten dirfen nicht als Abstell-, Lagerplatz
oder Arbeitsflache hergerichtet oder benutzl werden. Sie sind mit
Ausnahme der Zugange, Zufahrten und ggf notwendiger Stell
platze garinerisch zu gestalten und zu unterhalten

2.4 Einfriedungen sind nur als standorigerechte Laubhecken

zulassig. eine Kombination mit Drahtgefiecht oder Holzzaunen ist

moglich. Entlang der PlanstraRen einschl. der seitlichen Einfrie-

dung der Vorgartenflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer

Hohe von max. 80 cm uUber Stralenoberkante bzw. Gelidnde-

niveau zulassig. Geeignete Arten sind z.B. Hainbuche, Liguster
| Feuerdorn, Hartriegel, Weilldorn, Buchsbaum etc

2.5 Gestaltung unbebauter Grundstucksflichen, Bepflanzung
Empfehlung: Die nicht iberbauten Grundsticksflachen sollen tiber-
wiegend mit standortgerechten heimischen oder kulturhistorisch
bedeutsamen Baumen und Strauchern bepflanzt werden, z. B mit
Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

| Sorbus aucuparia (Eberesche)
i Hochstamm-0bstbédume
|

Cornus mas (Kornelkirsche)
Corylus aveilana (Haseinuiy)
Crataequs monog (Weilldorn)
Prunus spinosa {Schiehe)
Rosa spec (div. Wildrosen)
Sambucus migra (S Holunder)
Rubus fruticosus (Brombeere)
und Beerenobst div

Syringa vulg (Flieder) efc

Juglans regia (Walnull] efc
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