Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

F. Sonstige Hinweise

1.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) i.V.m. der BauNVO

Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde ent-
deckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaf Denkmal-

STADT RIETBERG:

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss gemal} § 2(1) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemall § 2(1) BauGB vom Rat der Stadt Rietberg am

28.06.2012 beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am 03.08.2012 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

-~

Im Auftrage des Rats der Stadt

-~

Rietberg, den 06.08.2012

Blirgermeister Ratsmitglied

Frithzeitige Biirger- und TOB-Beteiligung gemaR §§ 3(1), 4 BauGB

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 03.08.2012 wurde die friihzeitige Information und
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3(1) BauGB durchgefiihrt durch: Auslegung in der Zeitvom

13.08.2012 bis 19.09.2012.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31.07.2012
gemal §4(1) BauGB beteiligt.

Rietberg, den 21.09.2012
Burgermeister

Offentliche Auslegung gemiR § 3(2) BauGB

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf mit Begriindung und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt mit Beschlussfassung vom

20.09.2012 durch den Rat der Stadt Rietberg.
Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 02.03.201 3 hat der Plan-Entwurf mit Begriindung

und den nach Einschdtzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemal § 3(2) BauGBvom 11.03.2013 bis 19.04.2013 offentlich ausgelegen.

Rietberg, den 22.04.2013
Burgermeister

Erneute Offentliche Auslegung gemiR § 4a(3) BauGB

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf mit Begriindung und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen emeut zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt mit Beschlussfassung

vom 16.05.2013 durch den Rat der Stadt Rietberg.
Nach ortstiblicher offentlicher Bekanntmachung am 08.06.2013 hat der Plan-Entwurf mit Begriindung
und den nach Einschdtzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemal} § 4a(3) BauGB vom 17.06.2013 bis 01.07.2013 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Rietberg, den 02.07.2013 et et en e eeetr e et e enn e e et e
Burgermeister

Satzungsbeschlu gemaR § 10(1) BauGB

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Rietberg gemal § 10(1) BauGB am 11.07.2013 mit
seinen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rietberg, den 15.07.2013 Im Auftrage des Rats der Stadt

Ratsmitglied

Blrgermeister

Bekanntmachung gemaR § 10(3) BauGB

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung gemaR § 10(1) BauGB ist am ..............
ortsliblich gemaR § 10(3) BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht worden, da
Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 10(4) BauGB mit einer
zusammenfassenden Erklarung wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns

Einsichtnahme bereitgehalten wird.

ss der

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rietberg, den ......cccouevvnnnnn.
Burgermeister

Plangrundlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 vom 18.12.1990. Stand der

Planunterlage im beplanten Bereich:

weennenen (bzgl. Bebauung) veweeew (DZgL. Flurstlicksnachweis)
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand
(hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses Bebauungsplans - geometrisch eindeutig.

Rheda-Wiedenbriick, den ........ccceveeeevvnenes
Vermessungsbiiro Bureick
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GE1 a

GRZ 0,8

GFZ 2,4

GHmax. 91,0 m ii. NN
IFSP 60 dB(A)/gm tags
IFSP 45 dB(A)/gm nachts

MaRRstab 1: 1.000
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A. Rechtsgrundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414),
zuletztgeandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.1S5.1509);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.IS. 466);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI.I S. 95);
Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.1 S. 1509);
Bundesimmissionsschutzgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. I S. 3830),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 08.11.2011 (BGBI. | S. 2178);

12. Bundesimmissionsschutzverordnung - Stérfall-Verordnung (12. BiImSchV) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 08.06.2005 (BGBI. | S. 1598), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 4 der Verord-

nung vom 26.11.2010 (BGBI. | S. 1643));
Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. NRW. S. 474);

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) mit Teilflichen GE1 und GE2 gegliedert nach
NutzungsmaBen und zuldssigen Emissionen, siehe textliche Festsetzung D.1.1.

Industriegebiet (§ 9 BauNVO) mit Teilflichen Gle1l und Gle2 gegliedert nach

NutzungsmaBen und zuldssigen Emissionen, siehe textliche Festsetzung D.1.2.
Gliederung der GE-/Gle-Gebiete gemaR §1(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach der
Art der Betriebe und Anlagen und nach deren besonderen Bediirfnissen und
Eigenschaften, hier Gliederung (siehe textliche Festsetzungen D.1.3)

IFSP ... dB(A)/qm a) durch immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel IFSP und
tags/nachts
unzulassig b) ergidnzend flir sonstige Emissionen wie Luftschadstoffe und Gerliche
IV (Nr. 1-80) gemaR Abstandserlass NRW mit Abstandsliste;

Abgrenzung der unterschiedlichen Abstandsklassen mit Ausschluss der
jeweiligen Klassen gemaR Abstandsliste NRW (Fassung vom 06.06.2007, MBI
2007, S. 659), hier z.B. der Abstandsklassen I-IV (Ifd. Nr. 1 bis 80 einschl.)

=
ZOO-m- = o=

unzuléssig
I-V (Nr. 1-160)
2. MaB der baulichen Nutzung (§9(1) Nr. 1 BauGB) und Héhenlage
GRZ20,8 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVQ), HéchstmaR, hier: 0,8

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO): Maximal zuldssige Gesamthdhe in

GHmax.=...m
Meter Gber NN gemaR Eintragin der Plankarte fiir die Teilflaichen des GE und

ii. NN

Gle, siehe auch textliche Festsetzungen D.2.1

Hohenlage Hohenlage fir Betriebsflichen (§ 9(3) BauGB), siehe auch textliche Festset-

Betriebsflache

> ...mi. NN zungen D.3.
3. Bauweise; lUberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen
(§ 9(1)2 BauGB)

a Bauweise (§ 22 BauNVO): abweichende Bauweise gemal § 22(4) BauNVO, es

gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch diirfen Lange und
Breite der Gebdude mehrals 50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,
nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

4. Verkehrsflichen (§ 9(1)11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflache, 6ffentlich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier:
Wirtschaftsweg, 6ffentlich

Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt
bestehende Ein-und Ausfahrten geniefsen bei unverdnderter N ut-

zung Bestandsschutz.

5. Flichen fiir Versorgungsanlagen (§9(1) Nr.12 BauGB)

Trafostation

Hinweis:

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablage-

rungen (§ 9(1) Nr. 14 BauGB)

Regenklarbecken

RRB Regenriickhaltebecken

7. _Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

sowie Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB)

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB, hier:

Teilbereich a, siehe textliche Festsetzungen D.4. (als Uberlagernde Festset-

zung im GE/Gle)

GE/Gle

@

Teilbereich b, siehe textliche Festsetzungen D.4.

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Malies der

baulichen Nutzung

Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeder Art in

~-T >
e einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig frei-
zuhalten.
Versorgungsleitungen § 9(1) Nr. 13 BauGB, hier:
- T T Erdgashochdruckleitung WEDAL, DN 800 / MOP 100 bar mit 8 m Schutz-
7WEI%A_ B streifen = zu jeder Seite jeweils 4 m (Wingas GmbH)
“SW-DN 250 Schmutzwasserkanal DN 250 mit Zuleitungen DN 150 bis DN 200
~RW-DN 400" Regenwasserkanal/Staukanal DN 1200 mit Zuleitungen DN 200 bis DN 400
oo Leitungsblindel dicht nebeneinander liegender Leitungen, hier:
- Erdgashochdruckleitung (Westnetz GmbH)
N - 10 kV Stromleitung (Westnetz GmbH
ANy - Wasserleitung 110 PE-100 (VGW GmbH)
- Telekommunikationsleitung (Deutsche Telekom Technik GmbH)
Hinweis: Die o.g. Versorgungsleitungen sind nicht eingemessen! Zwischen
der ortlichen Lage der Erdgashochdruckleitung WEDAL und der
Darstellung im Bebauungsplan kénnen geringfiigige Abweichun-
gen bestehen. Um die Lage eindeutig festzustellen, sind ggf. Such-
schachtungen zu Lasten des Verursachers durchzufiihren.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) zu belastende
Flachen, hier:
HUEI;IIZ_FDU - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Rietberg als Trager der
nnoooo’ Regen- und Schmutzwasserentsorgung, der Feuerwehr fiir die Entnahme
von Loschwasser sowie der Versorgungstrager
Ugﬂﬁ'ﬂﬂ - Leitungs- und Unterhaltungsrecht zu Gunsten der Stadt Rietberg als Trager
imial=ial=i=) der Regenwasserentsorgung
w - Leitungs- und Unterhaltungsrecht zu Gunsten der Stadt Rietberg: Regen-
noonnon wassergraben mit Béschung (Breite 9 m) und Unterhaltungsstreifen (Breite
3 m, Doppelnutzung des Streifens mit Umfahrt/Feuerwehrumfahrt méglich)
ﬂ&aﬁ%‘)ﬂ - Leitungs- und Unterhaltungsrecht zu Gunsten der Stadt Rietberg: Regen-
nnnoon wassergraben mit Boschung

Der Grabenzug im Bereich des GFL(N2) und GFL(N3) soll im Zuge der
weiteren Gebietsentwicklung im Endausbau der Regenwasserkanalisation
aufgegeben werden. Die Flache kann dann als Gle genutzt werden, Gber die
genaue Lage der Baugrenzen ist dann im Bebauungsplan fiir die spéatere

Erweiterung und Anderung zu entscheiden.

Grenze desrdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB)

MaRangaben in Meter

C.  Darstellungen und katasteramtliche Grundlage ohne Festset-

50

zungscharakter
@ Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
—— Flurgrenze
| Vorhandene Gebaude
100 m =2
-78.50 Héhenpunkte in Meter iiber NN (Ubemahme gemé&R Einmessung Ing.-Biiro
Kindsgrab)

1. Artderbaulichen Nutzung(§ 9(1) Nr. 1 BauGB) i.V.m. der BauNVO

1.1 Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO mit den Teilflichen GE1 und GE2

2.

mit Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen bzw. nach deren besonderen
Bedirfnissen und Eigenschaften gemaR § 1(4) BauNVO gemaR Festsetzung D.1.3 sowie

mit Nutzungseinschrankungen gemaR § 1 Absatze 5, 6 und 9 BauNV O wie folgt:

Nutzungseinschrankungen im Gewerbegebiet (GE): In den Teilflichen GE1 und GE2 sind

gemiB § 1 (5, 6,9) BauNVO unzuldssig:

a) Tankstellensind unzuldssig.
b) Anlagen fiir sportliche Zwecke sind unzulassig.
c) Selbststindige Schrottpldtze sind unzuldssig.
d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig.
e) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind unzu-
ldssig.
f)  Vergniigungsstitten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig.
g) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center,
Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.d.) sind unzulassig.
h) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der auf dem

betreffenden Grundstiick ansdssigen Betriebe zuldssig; ausgenommen sind zentrale

Werbetafeln und Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf die ansassigen Firmen.

Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzuldssig, ausge-

nommen sind im Rahmen des § 8 BauNVO:

i.1) Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstdtten fiir Kraftwagen, sonstigen
Fahrzeugen, Landmaschinen und Zubehor (Reifenhandel u.d.), Brenn- und Bau-
stoffe sind einschlieRlich zugehoriger Verkaufs-/Ausstellungsflachen zulassig.

i.2) Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe konnen ggf. als Aus-

nahme zugelassen werden.
Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder Bearbeitung auf

dem Betriebsgrundstiick stammen oder es muss eine andere sortimentsbezogene
Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsflaiche muss im Sinne des
§ 8(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb rdumlich und funktional zugeordnet und in
Grundflache und zugehoriger Baumasse untergeordnet sein.

j)  Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebs-
bereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-
Verordnung in der Fassung gemafl} A. Rechtsgrundlagen) sind, sind unzul3ssig.

Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kdnnen Gewerbebetriebe und Anlagen zugelassen
werden, wenn eine Bestatigung der flir den Storfallschutz zustandigen Behorde vorliegt,
dass aufgrund baulicher oder technischer MaRnahmen ein geringerer Abstand zu

schutzbediirftigen Gebieten ausreichend ist.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die gemaR § 8(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, miissen dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sein, sich in Grundfliche und Baumasse unterordnen und

sind in die Kubatur der Betriebsgebaude baulich zu integrieren.

k)

In der Teilflache GE* sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch als Ausnahme nicht zulassig.

1.2 Industriegebiete (Gle) gemaR § 9 BauNVO mit den Teilflaichen Gle1 und Gle2

mit Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen bzw. nach deren besonderen
Bedurfnissen und Eigenschaften gemafR § 1(4) BauNVO gemaR Festsetzung D.1.3 sowie

mit Nutzungseinschrankungen gemaR § 1 Absatze 5, 6 und 9 BauNV O wie folgt:

Nutzungseinschrankungen im Industriegebiet (Gle): In den Teilflichen Gle1 und Gle2 sind
gemiB § 1 (5, 6,9) BauNVO unzuldssig:

a) Tankstellensind unzulassig.
b) Selbststidndige Schrottplatze sind unzulassig.
c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig.

d) Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig.

e) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center,
Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.a.) sind unzulassig.

f)  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
unzulassig.

g) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der auf dem
betreffenden Grundstiick ansdssigen Betriebe zuldssig; ausgenommen sind zentrale
Werbetafeln und Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf die ansassigen Firmen.

h) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzuldssig, ausge-

nommen sind im Rahmen des § 9 BauNVO:
Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fiir Kraftwagen, sonstigen

h.1)
Fahrzeugen, Landmaschinen und Zubehér (Reifenhandel u.a.), Brenn- und Bau-
stoffe sind einschlieBlich zugehoriger Verkaufs-/Ausstellungsflachen zulassig.

h.2) Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kénnen ggf. als Aus-

nahme zugelassen werden.
Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder Bearbeitung auf

dem Betriebsgrundstiick stammen oder es muss eine andere sortimentsbezogene
Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsflache muss im Sinne
des § 9(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb raumlich und funktional zugeordnet und in
Grundflache und zugehoriger Baumasse untergeordnet sein.
i) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs
im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung
in der Fassung gemal A. Rechtsgrundlagen) sind, sind unzulassig.
Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kdonnen Gewerbebetriebe und Anlagen zugelassen
werden, wenn eine Bestatigung der fiir den Storfallschutz zustandigen Behdrde vorliegt,
dass aufgrund baulicher oder technischer MaBnahmen ein geringerer Abstand zu
schutzbedirftigen Gebieten ausreichend ist.
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die gemaR § 9(3) BauNVO ausnahmsweise zulassig sind, miissen dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sein, sich in Grundflaiche und Baumasse unterordnen und

sind in die Kubatur der Betriebsgebaude baulich zu integrieren.

i)

13 Gliederung der GE- und Gle-Gebiete gemaR § 1(4) Satz 1 Nr.2 BauNVO nach der Art der
Betriebe und Anlagen und nach deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften, hier

Gliederung durch:

a) immissionswirksame flaichenbezogene Schallleistungspegel (IFSP),

b) und im Gle ergdnzend fiir sonstige Emissionen wie Luftschadstoffe Geriiche etc. gemal
Abstandserlass NRW mit Abstandsliste (Fassung vom 06.06. 2007, MBI. 2007, S. 659).

Zu a) Gliederung immissionswirksam e flichenbezogene Schallleistungspegel (IFSP)
In den Teilflichen der GE und Gl sind Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemis-
sionen die in Tabelle und Plankarte fiir die einzelnen Teilflachen festgesetzten immissions-

wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel IFSP, definiert als Lw” in dB(A) je m?
Betriebsgrundstiick, weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tber-

schreiten:
Teilflachen im IFSP in dB(A) tags IFSP in dB(A) nachts
GE 60 45
Gle 70 55

Vereinfachung fiir gering lirmemittierende Betriebe (Kappungsgrenze):
Ein Betrieb ist bereits zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der von ihm emittierten

Betriebsgerdusche einen Wert von 15 dB(A) unter dem maRgeblichen Immissionsrichtwert
(nach TA Larm 1998, GemMBI. S. 503) an dem vom Larm am starksten betroffenen Immis-

sionsort im Einwirkungsbereich des Betriebs nicht liberschreitet.

Hinweise:

Grundlage der Festsetzungen sowie der Ableitung und der Definition der IFSP: Schalltech-
nisches Gutachten AKUS GmbH, 31.05.2007 und Fortschreibung vom 07.01.2011 mit den
dort genannten Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen, hier insbes. TA Larm 1998
(GemMBI. S. 503) und DIN 45691 (Deutsches Institut fur Normung e.V., 12/2006, Bezug:

Beuth Verlag, 10772 Berlin).
Ermittlungsgrundlagen fiir die sich aus den IFSP ergebenden Lirm-Kontingente an den Nach-

barwohnhausern gemaB Schallgutachten:

Hohe h der Flachenschallquellen Gber Grund: h=2 m.
Innerhalb des Plangebiets: Keine Beriicksichtigung von bestehenden Gebduden (also keine

Schallabschirmung, keine Reflexionen).
AuRerhalb des Plangebiets: Bericksichtigung aller schalltechnisch relevanten Hindemisse

und des Geldndes.
Durchfiihrung von Schallausbreitungsberechnungen gemaf der Norm DIN I1SO 9613-2

,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungs-

verfahren®”.

Zu b) Erganzende Gliederung im Gle fur sonstige Emissionen wie Geriiche und Luft-
schadstoffe gemafR § 1(4) BauNVO i.V.m. Abstandserlass NRW (Fassung vom 06.06. 2007,
MBI. 2007, S. 659 mit Anhang Abstandsliste), Voraussetzung ist die Vertraglichkeit gemaR (a)

IFSP-Liederung.
Unzuldssig sind jeweils gemaR Eintrag in der Plankarte Anlagen der dort eingetragenen

Abstandsklassen und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten.

Ausnahmeregelung gemaB § 31(1) BauGB: Anlagen des nachstgroBeren Abstands der
Abstandsliste kdnnen ggf. als Ausnahme zugelassen werden, wenn deren sonstige Emis-
sionen (auBer Schall) durch technische oder organisatorische MaRnahmen nachweislich auf

den jeweils zuldssigen Storgrad reduziert werden kdnnen.

2.1 Hohe baulicher Anlagen in Meter Giber NN (§§ 16, 18 BauNVO):

Maximal zuldssige Gebaude- bzw. Gesamthdhe in Meter Gber NN gemal Eintrag in die Plan-
karte. Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gebdudehohe) gilt je nach Dachform: Ober-
kante First oder die Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der oberste
Abschluss der Wand (Attika).

Als Ausnahme gemiR § 31(1) BauGB kann die in der Plankarte jeweils fir Teilflaichen fest-
gesetzte Hohe in Meter Uber NN durch Dachaufbauten fiir Maschinen-/Technikraume,

Liftungsanlagen, Fahrstihle sowie durch Baukorper fir Gewerbe-/Industrienutzungen mit
betriebsbedingt notwendigen besonderen Héhenanforderungen (z.B. Schornsteine, Kran-

bahnen, Hochregallager 0.3.) wie folgt iberschritten werden:

Im Gewerbegebiet (GE) um bis zu 5 m; fir betriebsbedingt notwendige Schornsteine
kann als weitere Ausnahme eine Uberschreitung der festgesetzten NN-H&hen um bis zu

10 m zugelassen werden.
Im Industriegebiet mit Nutzungsbeschrankungen (Gle) um bis zu 10 m; fir betriebs-

bedingt notwendige Schornsteine kann als weitere Ausnahme eine Uberschreitung der
festgesetzten NN-H6hen um bis zu 20 m zugelassen werden.

In den Teilflaichen des Gewerbegebiets (GE) sind Hochregallager bis zu einer Hohe von 107 m

0. NN zulassig.

Hohenlage fiir Betriebsflichen (§ 9(3) BauGB):

a) Im Glel sind Betriebsflichen so auszufiihren, dass eine Hohenlage von mindestens
78,20 m . NN erreicht wird.

b) In der westlichen Teilfliche des Gle2 sind Betriebsflichen so auszufiihren, dass eine
Hohenlage von mindestens 78,10 m . NN erreicht wird.

Ausnahmeregelung fiir Teilflichen gemaR § 31(1) BauGB: Betrieblich erforderliche Teil-

flaichen wie Rampen oder Wartungsmulden kdnnen die o.g. riickstausichere Hohe der
Betriebsflichen um bis zu 2 m unterschreiten, entsprechende Riickstausicherungen und

Pumpenanlagen sind in Abstimmung mit dem Entwasserungskonzept erforderlich.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Teilbereich a

Planungsziel: Randgestaltung des Plangebiets entlang der B64 und der L 782

Anpflanzung sdulenféormiger Hochstdamme (S&uleneiche, Saulenhainbuche),
Stammumfang mindestens 16-18 cm in einem Abstand von ca. 15 m. Als
Ausnahme kdnnen in Abstimmung mit der Stadt Rietberg auch andere Arten
mit sdulenartigem Wuchs oder Hochstimme mit farbiger Rinde (Birke,
Platane) gepflanzt werden. Zwischen den Hochstimmen Anpflanzung von
Schnitthecken (Hainbuche, Buche) in einer Hohe von 1,20 m tber der Fahr-
bahn (MindestpflanzgréBe: Straucher mit Ballen, 2 x v., Hohe 60 - 100 cm).

MaRnahmen:

Teilbereich b

Anlage einer Sichtschutzhecke

Anpflanzung standortheimischer Baume und Strducher (MindestpflanzgroRRe:
Heister mit Ballen, 2 x v, m., H6he 150 - 200 cm, Straucher ohne Ballen,

4 Triebe, Hohe 60 - 100 cm) gemal Pflanzenliste unter F.6. Hinweise. Pflan-
zung im Verband von 3-5 Stlick, Pflanzabstand in und zwischen den Reihen

1,0 bis 1,5 m.

Planungsziel:
MaBnahmen:

Die o0.g. Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. (Details siehe

Umweltfachlicher Beitrag)

MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) i.V.m.

5.
MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung von Fassaden, AuBenanlagen und von privaten und o6ffentlichen Stellplatz-
anlagen sowie Stralenraumbeleuchtungen: Fir die Beleuchtung sind nur Leuchtmittel mit
einer Lichtfarbe von maximal 1800 Kelvin (dies entspricht Wellenldngen lber 590 Nano-
meter) zuldssig. Eine Lichtstreuung nach oben ist bei Stellplatzanlagen und StraRenraum-

beleuchtungen zu unterbinden.
Hinweise:

Marktgdngige Leuchtmittel fiir eine umweltschonende Beleuchtung sind zurzeit insbe-
sondere Natriumniederdrucklampen und gelbe LED-Leuchten, ggf. ist eine Nachriistung
bei Leuchtmitteln mit Lichtfarbe iiber 1800 Kelvin durch Filter und Folien méglich.

Eine Lichtstreuung (iber die zu beleuchtenden Anlagen und Fldchen hinaus ist zu ver-

meiden.
Grundsitzlich sollte die Beleuchtung der Aufienanlagen auf die unbedingt notwendigen

Fldchen und Wege (Sicherheitsaspekt) begrenzt werden.

E. Festsetzungen gemdR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB
- 6rtliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86 (1) Nr. 1 BauO in allen Teilflichen des GE und Gle

1.1 Fassadengliederung: AulRenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 25 m deutlich
vertikal zu gliedern, z.B. durch Versatze, Glasbander, dauerhafte Fassadenbegriinung, Farb-
oder Materialwechsel. Abweichungen kénnen bei einem abgestimmten architektonischen

Gesamtkonzept zugelassen werden.

1.2 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen:
a) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder blinkendem Licht sind unzulassig.

b) An Geb&udefassaden angebrachte Werbeanlagen (Schriftziige, Einzelbuchstaben, Firmen-
signets 0.4.) dirfen mit ihrer Oberkante nur bis zu einer Hohe von 1 m unter Traufe oder
Flachdachabschluss angebracht werden. Die Hohe dieser Anlagen betragt maximal 2,5 m,
die Ldnge maximal 15,0 m. Die Lange der Werbeanlagen darf jedoch, auch in der Summe
mehrerer Einzelanlagen, 50 % der Gebdudebreite nicht Gberschreiten.

Abweichungen von diesen MalRen kdnnen zugelassen werden, wenn die GroRe der
Werbeanlagen im Verhaltnis zur Fassade nur eine deutlich untergeordnete Flache ein-

nimmt.
Freistehende Werbeanlagen und Pylone als selbststiandige bauliche Anlagen diirfen eine

Gesamthohe von 15 m {iber Betriebsgeldande nicht Gberschreiten.

Hinweis: Werbeanlagen entlang BundesstraRen diirfen nur unter Bericksichtigung des
§ 9 FStrG, entlang LandesstralRen nur unter Berlcksichtigung des § 29 StrWG errichtet
werden. Entlang der B64 und der L782 sind Werbeanlagen nach § 9(1) Nr.1 FStrG bzw.
§ 29(1) StrWG in einem Streifen von 20 m, gemessen vom &duleren Rand der befestigten
Fahrbahn unzuldssig; bis zu einem Abstand von 40 m bediirfen sie gemal § 9(2) Nr.1 FStrG
der Zustimmung des Landesbetriebs StraRen.NRW., Ndl. Bielefeld. Eine Beteiligung an den
entsprechenden Baugenehmigungsverfahren ist somit auch weiterhin erforderlich. Eine
Baugenehmigungsfreiheit nach § 65 BauO entbindet ebenfalls nicht von der Einhaltung der

0.g. straBenrechtlichen Zustimmungspflicht.

c)

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften in allen Teilflichen des GE und Gle gemiaR

§86(1)Nr.4,5Bau0O

2.1 Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen fiir Pkw ab 6 Stellplatze:
Fiir jeweils angefangene 6 Stellplatze einer Sammelanlage ist zwischen oder neben diesen
gleichméRig verteilt mindestens ein standortheimischer Laubbaum wie Stieleiche, Feldahorn,
Hainbuche (Stammumfang mindestens 16-18 cm) in Baumscheiben oder Pflanzstreifen von
jeweils mindestens 6 m? fachgerecht anzupflanzen und zu erhalten (Mindestbreite oder -

lange fur Baumscheiben/Pflanzstreifen: jeweils 1,5 m).

2.

2.2 Einfriedungen entlang der PlanstraBle sind nur heckenartig mit standortheimischen Gehol-
zen freiwachsend oder als Schnitthecke zuldssig. Innerhalb oder grundstiicksseitig hinter
diesen Anpflanzungen sind zusatzlich andere Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter etc.)
bis zu einer Hohe von 2,5 m Uber Gelandeverlauf zuldssig, wenn diese mindestens 1,5 m von
der StraRenbegrenzungslinie abgesetzt sind. Abweichungen kdnnen insbesondere aus Griin-

den der Betriebssicherheit zugelassen werden.

3. Ausdriickliche Empfehlungen und Hinweise:

Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsfdllen eine frihzeitige Abstimmung mit der Abt. 63 — Bau-
aufsicht der Stadt Rietberg empfohlen. Abweichungen von den 6rtlichen Bauvorschriften richten
sich nach § 73 BauO NRW. Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungs-
widrigkeiten i.S. der BuBgeldvorschriften des § 84 BauO und kénnen entsprechend geahndet

werden.

schutzgesetz NW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Archdologie fir Westfalen, anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu konnen, ist der Beginn der Erdar-
beiten dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie in Westfalen, Am Stadtholz
24 a, 33609 Bielefeld, schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.

2. Altlasten: Gemall Altlastenkataster des Kreises Gltersloh sind im Plangebiet keine Altab-
lagerungen bekannt. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten auf (z.B. bisher unentdeckte Kon-

taminationen), ist die untere Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises Gltersloh (Tel.

05241/ 85-2740) umgehend zu benachrichtigen.
Stdostlich des Plangebietes, im Einmindungsbereich Am Eichenhof / Mastholter Strafle
(L782), ist die Altlast 4216/M1 verzeichnet; hier wurden feste Siedlungsabfille abgelagert.
Da die Vermutung bestand, dass in diesem Bereich mdglicherweise Methanausgasungen
auftreten kdnnen, gab die Stadt Rietberg - bereits im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 269.1
- eine Bodenluftuntersuchung in Auftrag. Im Rahmen der damaligen Untersuchungen konnte
in der Bodenluft der Pegel kein Methan nachgewiesen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 286 wurden weitere Kontrolluntersuchungen durch-
geflihrt. Im Ergebnis ist nach heutigem Kenntnisstand eine Gefahrdung des Plangebietes
durch das Deponiegas Methan aus der o.g. Altlast (iber die Mastholter Strafse hinweg nicht

gegeben.
Kampfmittel: Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindgénger. Tiefbauarbeiten soll-

3.
ten jedoch mit Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlos-
sen werden kdnnen. Bei Funden von Kampfmitteln ist die 6rtliche Ordnungsbehdrde zu
benachrichtigen, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

4. Niederschlagswasser: Aufgrund hoher Grundwasserstande kann das im Plangebiet anfal-

lende Niederschlagswasser nicht vor Ort versickert werden. Die Stadt Rietberg entscheidet
sich daher, das Niederschlagswasser aus dem nordlichen Teil des Plangebiets lber das
bestehende Regenkldr-/Regenriickhaltebecken gedrosselt dem nérdlich des Plangebiets
verlaufenden namenlosen Graben einzuleiten. Das anfallende Niederschlagswasser aus den
Gbrigen Bereichen des Plangebiets wird Uber das bereits angelegte naturnahe Regenriick-
haltebecken im Stidwesten des Plangebiets gedrosselt ber das bestehende Grabensystem

in den Bokel-Mastholter-Hauptkanal eingeleitet.

5. Okologische Belange:
Die Bericksichtigung okologischer Belange wird nachdricklich empfohlen (Wasser- und

Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung
umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung etc.). Die Begriinung von
Flachdachern (bei statischer Eignung) und Fassadenbegriinungen werden empfohlen.

Der Einbau einer Brauchwasseranlage (Brunnenwasser, Regenwasser) ist unter Beach-
tung der SicherungsmalBnahmen gemal Trinkwasserverordnung und DIN 1988 vorzu-
nehmen und dem Wasserversorgungsunternehmen, der Stadt und dem Kreis Giitersloh,
Abt. Gesundheit, schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze diirfen nicht mit dem tbrigen Ver-
sorgungsnetz des Gebaudes verbunden werden und sind farblich zu kennzeichnen!

Grunflachen oder Grundstilicksfreiflichen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur
Bepflanzung sind moglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch bedeut-

same Baume und Strducher zu verwenden.
Die nicht Uberbauten Grundstlicksflaichen sind géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu

unterhalten.

6. Pflanzenliste fiir die Anlage einer Sichtschutzhecke:

Botanischer Name Deutscher Name Anteil
Quercus robur Stieleiche 15%
Acer campestre Feldahorn 10%
Carpinus betulus Hainbuche 5%
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 15%
Corylus avellana Hasel 15 %
Crataegus monogyna WeiRdorn 10%
Sorbus aucuparia Eberesche 5%
Prunus spinosa Schlehe 10%
Rosa canina Hundsrose 5%
Ligustrum vulgare Liguster 10%
Quercus robur Stieleiche 15%

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 286.3 Uberlagern im Anderungsgebiet mit
Inkrafttreten die bisherigen Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 286, 286.1 und
286.2. Sollte sich der Bebauungsplan Nr. 286.3 als unwirksam erweisen bzw. fir
nichtig erkldrt werden, so leben die Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 286,

286.1 und 286.2 mit dem bisherigen Stand auf und gelten emeut.
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