STADT RIETBERG; KERNSTADT
BEBAUUNGSPLAN NR. 272

"ALTER SCHUTZENPLATZ"

Flur 3

WA II

GRZ 0,4

GFz 0,7
FHmax. 9,5
THmax. 4,2
SD/KW 35°-45¢
2 Wo

160

kN
iy

ay19bv

95sBIISUS

WA i A

GRZ 0,4
GFZ 0,7
FHmax. 9,5 wo7
THmax. 4,2

SD/KW 35°-45°
2 Wo

———————— g
—~ 126 R [
2 [
159
o
128 127 D
! Flur 4
145| )
& p gl )
10 / L

Bokeler Strasse L836

Stand 05.12.2000

Aufstellungsbeschlug
gem&R § 2(1) BauGB

Friihzeitige Biirger- und TOB-
Beteiligung geméR 8§ 3(1), 4 BauGB

Offentliche Auslegung
geméR § 3(2) BauGB

Satzungsbeschlug
geméaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gem&R & 10(3) BauGB

Plangrundlage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist gernéR § 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Rietberg am $5.96.49¢7...
beschlossen worden.

Dieser Beschlu® ist am
48.98. 4004 ortsblich
bekanntgemacht worden.

Burgermey zer/ "
4 évv

Ratsmitgli

Nach ortsiblicher dffentlicher Be-
kanntmachung am 42.08.<%1...
wurde die frihzeitige Information und
Beteiligung der Blrger gemaR § 3 1/);

1.08.

Die Trager offentlicher Belange
wurden  mit
01.98.4904....

Biirgermeister

Der Bebauungsplan wurde als Ent-
wurf mit Begriindung zur 6ffentlichen
Auslegung bes(i_‘ngn cmig BeschiuR-

durcéh

Gblicher &ffentlicher Be-

kanntmachung am @7.¢4.£9%....

hat der Plan-Entwurf mit Begrindung

gemdR 8§ 3(2) BauGB vom
7 04,491 pis 08,03 <70L

Ratsmitglied

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Rietberg gemaB § 10(1)
BauGB am «/7.. 24,.«%2% mit seinen
planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Rietberg, den 24,03, 4002,

im Auftrage gés Rates der Stadt

Die Erteilung der Genehmigung nach
§ 10(2) BauGB bzw. der BeschiuB
des Bebauungsplanes als Satzung
gemaB § 10(1) BauGB ist am
ortstiblich  gemé&R
§ 10(3) BauGB mit Hinweis darauf
bekanntgemacht worden, daR der
Bebauungsplan mit Begriindung wéh-
rend der Dienststunden in der Ver-
waltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplap in Kraft getreten.

Die Planunteriage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Plan-
unterlage im beplanten Bereich:

( /Z' Z zgl. Bebauung)

Q U(bzgl. Flurstticksnachweis)
Die Festlegung der stddtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes - geometris; i

Rheda-Wiedenbric|

Zeichenerklérung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrun:ilagen der Planung

Baugesetzbuch (BeuGB): Neufassung des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141);
zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBL.I S. 1950);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.7990 (BGBL.I S. 132);
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.| S. 466);
Planzeichenverordr::ng (PlanzV “90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.l| 1991 S. 58);
Landesbauordnung {#auO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW S.926), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV.NRW §.439, 445)
Landeswassergesetz (LWG NW): Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NW. S. 926);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Planzeichen, Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

i._Art der baulichen Nutzung und Beschrénkung der Zahl der
V/ohnungen (8 9(1) Nr.1, 6 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet geméR 3§ 4 BauNVO

Giem&mR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen

1.2 Hochstzuldssige Zahl der in
(3 9(1) Nr. 6 BauGB), zulassig sind maximal 2 Wohnungen je
Wohngebdude und maximal 1 Wohnung je Doppelhaushélfte.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRZ 0.4 2.1 Grundflachenzahi GRZ, HochstmaR (§ 19 BauNVO), hier: 0.4

GFZ 0,7 2.2 hoRfidch

hl GFZ, Hoch (8 20 BauNVO), hier: 0,7

Zmax Il 2.3 Zahl der \ Z, Hb (&8 20 BauNVO), hier: 2

2.4 [Hohe baulicher Anlagen in Meter (i. Bezugshdhe (§ 18 BauNVO):
Gberk Fahrb hweg der fertigen ErschlieBungsstraiie;

Berechnung der Bezugshéhe je Baugrundstiick: Mittelwert der 2
Grundstlckseckpunkte mit der StraRenbegrenzungslinie (Ok Fahr-
bahnrand/ Gehweg) der StraRe, die zur ErschlieBung bestimmt ist.
Bsi Eckgrundstlicken gilt jeweils die léngere Grundstlcksseite, bei
Ausrundungen im StraRenzug ist der mittlere Punkt festzulegen.

FHmex=9,5
THmex=4,2

2.4.1 maximal zulédssige Firsthohe in Meter (Oberkante First)

2.4.2 maximal zuldssige Traufhthe in Meter (Schnittkante AuBen-
fiiche aufgehendes Mauerwerk und Oberkante Dachhaut)

&. Bauweise; (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flichen, Stellung baulicher Anlagen (& 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):

otfene Bauweise: nur Einzel- und Doppeihéuser zuléssig

s 3.2 iiberbaubare Grundstiicksfliche gem&R § 23 BauNVO =
} : durch umgrenzter Bereich
—— = nicht iiberbaub iicksfliche

3.2.1 Einschrénkung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiber-
dachte Stellplédtze (Carports): diese missen auf den nicht Uberbau-
buren Grundstlcksflichen im Zufahrtsbereich einen Abstand von
mind. 5 m zur Begrenzungslinie &ffentlicher Verkehrsflichen ein-
halten. Seitlich ist mind. 1 m Abstand von diesen zu wahren, der
gemdB § 9 (1) 25 BauGB mit standortheimischen Gehdlzen als
Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

4. Verkehrsfiichen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)
41 S b T

4.2 S flache: ni i Ausbau/ g
Hinweis: Detailgestaltung und Widmung werden erst im Zuge der
Ausbauplanung festgelegt.

4.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. _Griinflichen (8 9(1) Nr.15 BauGB)

5.1 offentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung:
Kinderspielplatz

6. Anpflanzung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
zu.igen sowie Bindungen fiir deren Erhaltung (8 9(1) Nr. 25 BauGB)
6.1 Erhalt von Gehodlzen geméR § 9(1) 25b BauGB (vgl. DIN-Norm
18920), hier: Erhalt der den Schiitzenplatz umgebenden Platanen;
natlrliche Abgénge sind entsprechend i.V.m. Nr. 25a zu ersetzen.

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

C. Festsetzungen gem#&R § 86 BauO NW in Verbindung mit &8 9(4)
BauGB - 6rtliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemé&R § 86(1) Nr. 1 BauO NW

1.1 D und D der Hauptbaukd 4

a) Dachform: Satteldach SD und Kriippelwalmdach KW;

b) Dachneigung 35°-45°, bei Nebenddchern auch héhere Dachneigung;

c) Abweichungen von a/b kénnen aus energetisch-konstruktiven Griinden bei 6ko-
logisch orientierten Bauformen und Niedrigenergiehdusern zugelassen werden.
Die Dachneigung muB jedoch mindestens 18° betragen.

1.2 Dachaufb und Dachei itte, D

a) Dachaufbauten sind zuléssig.

b) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlinge 50% der jeweiligen
Traufenldnge nicht Uberschreiten; Einzelanlagen werden zusammengerechnet.
Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

c) Firstoberkante von Nebendéchern: mind. 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst

d) Als Dacheindeckung sind fiir das Hauptdach Betondachsteine oder Tonziegel in
roten bis braunen Farben oder in der Farbskala von anthrazit bis schwarz zuléssig.
Zuléssig sind auRerdem im Grenzbereich zwischen schwarz/anthrazit und anderen
Farbskalen in Anlehnung an das RAL-Farbregister dunkle Farben wie folgt:

- dunkelgrau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 7015 schiefergrau,

- dunkelgrin: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 6012 schwarzgrin,
- dunkelblau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 5011 stahlblau.
Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig. Bei
untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen etc. sind andere Materialien und Farben
zuldssig.

1.3 imal zuléssige 0,6 m iiber Bezugshohe: (= Ok FertigfuBboden
ErdgeschoR (iber Oberkante der ErschlieBungsanlage analog Festsetzung B.2.4).

1.4 Gestalterische Einheit von Doppelhéusern: Doppelhduser sind in den gestalte-
rischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+ 3° Toleranz), Dachfarbe und Fassa-
denmaterial (z.B. Putz oder Mauerwerk) jeweils gleich auszufiihren.

Abweichungen kdnnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (8 86(1) Nr. 4, 5 BauO)

2.1 Vorgirten und Stellplatzanlagen:

a) Vorgérten sind mit Ausnahme der Zuwegungen, zuldssiger Stellplatze, Carports
etc gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten; sie durfen nicht als Abstell-,
Lagerplatz oder als Arbeitsfliche hergerichtet oder benutzt werden.

Zufahrten im Vorgartenbereich dirfen eine Breite von 6 m, bei Eckgrundstiicken
alternativ 5 m je StraBenseite, nicht Uberschreiten.

Pkw-Stellpldtze, Zufahrten und Garagenzufahrten sind mit kleinteiliger Pflasterung
(Kantenldnge max. 15x25 cm) mit hohem Fugenanteil (Fugenbreite z.B. 1-2 cm)
oder mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, Kies o0.4. wasserdurchléssig zu
befestigen. Abweichend kénnen fur Zufahrten eng gelegte kleinteilige Materialien
wie Poren-, Klinker- oder Verbundpflaster zugelassen werden; hierbei ist, soweit
mdglich, berschiissiges Regenwasser seitlich auf dem Grundstiick zu versickern.
Wergen mehrere Stellpldtze unmittelbar entlang der Verkehrsflache angeordnet, so
ist nach jeweils 2 Stellpldtzen ein Baum 2. Ordnung (Stammumfang mind. 14-16
cm) in einem Pflanzbeet von je mindestens 5 m? zu pflanzen und zu unterhalten.
Carport-/Pergolaanlagen etc. sind mit standortgerechten Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen.
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2.2 Standplédtze fiir Abfallbehélter sind mit standortgerechten Laubgehdlzen einzu-
grinen, Kombinationen mit begriinten Holz- oder sonstigen Rankgeristen sind
zuléssig.

2.3 Einfriedungen:

a) Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken zuléssig; eine Kombination
mit Drahtgeflecht oder Holzzaun innerhalb dieser oder rlickwértig zur Gartenseite
ist méglich. Vorschldge fur Schnitthecken: Hainbuche, WeiRdorn, Liguster,
Buchsbaum.

In Vorgérten entlang der StraRenverkehrsflachen sind Einfriedungen einschlieBlich
der seitlichen Einfriedung der Vorgérten nur bis zu einer Héhe von maximal 0,8 m
Uber StraRenoberkante bzw. Geléndeniveau zuldssig. Zuléssig sind hier auch
Mauern (als Sockel) bis zu einer Hdhe von maximal 0,2 m {iber Verkehrsfidche.

[

3. Ausdriickliche Empfehlungen:

3.1 In allen Zweifelsféllen (z.B. hinsichtlich Dachfarbe oder Stellplatzanlagen) wird
eine frilhzeitige Abstimmung mit der Bauaufsicht der Stadt Rietberg empfohlen.

3.2 Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NW.

3.3 Zuwiderhandlungen gegen &rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
i.S. der BuBgeldvorschriften des & 84 BauO und kénnen entsprechend geahndet
werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

7.5 Leitungsrecht (§ 9(1) Nr. 21 BauGB
zugunsten der Deutschen Telekom AG

7.3 Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkeh-
H rungen zum Schutz von schédlichen Umwelteinwirkungen i.S. des
I BimSchG (8 S{1)24 BauGB), hier: Passiver Schallschutz gegen Larm
aus dem stidlich angr biet im B
Héuserzeile entlang der Bokeler StraRe

Es wird empfohlen, Schlafrdume und Kinderzimmer auf die straRen-
abgewandte Gebé&udeseite zu legen. Ist dies nicht méglich, soliten
hier schallddmmende Luftungsanlagen eingebaut werden. Aufent-
heltsraume mit Blickbeziehung zur Bokeler StraRe sind mit Schall-
schutzfenstern der Klasse 3 und schallgeddmmten Rolladenkéasten
zu versehen.

ich der ersten

7.7 Festsetzung gem. § 57a(3) Landeswassergesetz i.V.m. § 9(4)
BauGB: Gem2R Gutachten des Ing-Blro s Kleegréafe (12/2001) ist
eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nicht
mdiglich. Anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes, Niederschlags-
wasser von Dachflachen wird - soweit nicht als Brauchwasser

genutzt — in die vorhandene Regenwasserkanalisation eingeleitet.

- 7.1 Grenze des réumli des
(8 9(7) BauGB;j handene Gr und W
R 123 mit Flurstiicksnummern
S B 7.2 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer
- Héhe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante sténdig 5
reizuhalten. R vorhandene Geb#ude (Abbruch vorgesehen)
VIO e 7.3 Abg g iedlicher Definition Vorgarten: nicht lberbaute bzw. nicht iiberbaubare Grund-
v 24 . stiicksfliche zwischen GebaudeauRenwénden einschlieBlich angren-
6,0 7.4 MaRangaben in Meter zender Streifen / Schmalseiten und Verkehrsflichen = halboffent-

licher Ubergangsbereich entlang vorderer Baugrenzen mit einem Ab-
stand der Baugrenzen und Geb&ude von i.d.R. 3-6 m zu den Plan-
straen.

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten ,Wohngarten” WG.

Bebauungsplan Nr. 272
"Alter Schiitzenplatz"

E. Sonstige Hinweise

1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde
entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemési
Denkmalschutzgesetz NW die Entdeckung sofort der Stadt odsr dem Amt fur
Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Te!. 0521/5200250) anzuzeigen und die Ent-
deckungsstétte 3 Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten: Gem&R Altlastenkataster des Kreises Gitersloh sind im Plangebiet keine
Altablagerungen bekannt. Treten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten auf (z.B. bisher
unentdeckte Kontaminationen), ist die untere Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises
Gutersloh (Tel.: 05241/85-2740) umgehend zu benachrichtigen.

3. Zur Bepflanzung der Grundstiicke sollen méglichst standortheimischc oder kultur-
historisch bedeutsame B&ume und Stréucher verwandt werden, im Fachbeitrag sind
entsprechende Artenlisten beigefligt. Empfohlen werden auch Fassadenbegriinungen,
z.B. bei Garagen (Hinweis: nachbarliche Abstimmung bei Grenzgaragen!).

4. Forderrichtlinie der Stadt Rietberg: auf die Férderméglichkeiten flr die Nutzung
regenerativer Energiequellen und flir Regenwasseraniagen wird verwiesen.

l. Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass di

Burgermeister / Amtsleiter
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