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"An der Umgehung-Erweiterung"
- 1. Anderung

und textliche F

htsgrundiagen der Planung

- und
Remgpsssmtach (SN Lo My 4 Bu v £2.06.1967 GO 3. 2141
15.1950);
s o inung (B: vor s 0 GG 5. 193,
e oo paren v aos Sostee vom 33.04.1983 (36811 5. 4607
Planzeichenverordnung (PlanzV*90) i.&.F. vom 18.12.1990 (8GBI. 1 1991 S. 58);
Laocasbmotdoung (B0 NRW) b cer Fatsng car Sekannenachung vom 01,03,
NRW S. 256), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV.NRW.

e
Landeswassergesetz (LWG NW): Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NW. . 926);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der 2.2t. geltenden Fassung.

3 gemé8 § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1._Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiet gemia § & BauNVO
Zulbissig sind goma® § B(2) BauNVO:

betriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplaize, Gffentiche

2. Gaschitis, Biro und Verwalngsgebbude.
K6nen gem. § 813) BauNVO zugelsssen werden:
Wonhnungen far Sowie fir

dung mit § 9 (4)

E. Sonstige Hinweise

C. Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW in Vert
GB_- brtliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulcher Aniagen und von Werbosnlagen (§ 8611)r. 1 Bau0)

1 Sodendenken

Werden b Erdatbelton kutur- und sedgsscnichichs ode
e, Bodenverfarbunger c.), ist
W ol Entdactung sofort e Stat oder dam Am f0r

gomas Denkm-lichmlna

1.1 Dachform und Dachnei

a) Hauptbaukbrper_als wam.— o0, soomtman
rsmdach oo 2 -

evgasBie. Hatenuton, Nebananiogen s Dachfor wie ], auSerdam

Shoctioon Fechdach oder Puvdoch, Dachnaamgen algermein rigeselt

Satteldach, Ketppel-
b)

1.2 Dachgestaitu
s Dactandackg s o ces Haurach i Wohe S0 Scrisgabbude S
dachsteine oder Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in dor Farbskala
anthrezit bis schwarz zul
Zulassig sind auBerdem im Grenzbersich zwischen schwarz/anthrazit und anderen
Fotbsalon n Al an dos RAL rregtar ki Ferben o ol
leich/dunkler als RAL 7015 schisfergrau,
heweise gleichiGunkio s RAL 6012 schwarsgrdr,
sowsit vergleichsweise glsich/dunkler als RAL 5011 stahlblau.
Extensive Dachbegrinungen und Solaranlagen sind susdrickiich zuléssig. Bei unter-
geordneten Bauteilen, Nebenaniagen etc. sind andere Materialion und Farben zuldssig.
u Hallenbauten, etc. wird die

allgemein freigestallt,
Emptebung; Bl Flechdtctr r Groe von mehr als 500 m solte - bei

Betriobsinhaber und Betriebsleiter,

atacher Ewmmg eine oxtensive Boegrinung vorgenommen wardon.

2ugsorane und inm gegendter in it o
untergeordnet i ngen sind in die Kubatur der
Betmabageahud a2 nedn

Verkaufsstallanmit zentronrelevanten Sortimenten im Zusam-
merhang mit Betrisben, wemn dis Verkaustichs der Produk
tions- bzw. Lagerfiache untergoorar
Gomag § 1(5) BauNVO werden Nmzunn-n qamat s 82) e 3u. 4
;Hn_n_

oL —
Anlagen fur  kirchiiche,  kulturell

sozisle v,

3 abzustimmen.

1.3 Fassadengliederun

Gebbudstessacan s "rindestans alle 10 m deutich vetkal zu gisdarm, 2.8, durch
Verpronge ode Verst won i 08 m. o r Matorial-
! oo durch Rankhiton und wirkeame Fassadonbegronung

75, Wider Wain, Efe, Knttefih, Blaregon.

1.4 Gestahtungsvorschriften for Werbeanlagen:

»

Vergnigungsstatten die gems § 8(3) Nr. 3 BauNVO ausnahms
ylen augeissen warsn Konmen sk gamst § 15} und ()
BauNVO Gewerbegebist nicht zuldssi

Beneroergungs- und Bordeliberisbe sowis Wohnheime f0r die
gewstdiche Nutzung ofine Wonnmutzung sis Gewstbebetiabe
aller Art gema® § 8(2) Nr.1 BauNVO.

Wohnungen f0r Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowie fur
Betrisbsinhaber und Betrisbsleitr sind gema § 8(3) Nr. 1 BauNVO
innerhalb dor mit GE* bosondrs goker Fidche auch als
Ausnahme nicht zuléssig

2. Mat der baulichen Nutzung (§ 911) Nr. 1 BauGB)

07 2.1 Grundfischenzahl GRZ (55 16, 19 BauNVO), hier: 0,7
80 2.2 Boumassenzah BMZ (85 16, 20 BauNVO), hier: 8,0
Mo /220 2ulron o o bmskchon Ainge s Mesc S Cbortas

parls (41K BV AW et W
Docnform: Gbena + die Schnittinie der AuSenwand mit
Gor Dacomtt. wew. dot shar Abschigs.dor Wand (arikey. As
Ausnatm kamn e Oosrchrlung dar fostgosesten Hoho #5.
orch Dachautbsuton i ume, Fahstie, Lifungs:
aniagen und sonstigs durch i Ar das e + bedngte Aniagen

varnateine: Spbmsurkar w1z, Sogsntsan worden.

mis § 22(4) BauNvO: Es
Vorschriften der Beweie, fadoch dorien Langs
der Gebbude mahr el 50 m beagen.

3.2 Oberbaubare Grundstiicksfische gemas § 23 BauNVO
[ "= durch Baugrenzen umgrenzter Boreich.
nicht iberbaubare Grundstiicksflsche
4. Verkehrstidchen (5 9(1)11 BauGe)
——— | 4.1 swagenbegrenzungsiinie

5._Fliche fir die Rlckhaltung von Niederschiagswasser (5 9(1) Nr.
2 BauGB)

5.1 Regenkidrbecken

5.2 Autwaltung des Kleinan Kanals mit baulcher Anlage zur Rick-
Pakung dan i, Pematia anatancdun Nderseriogiaseer
gedrosselter Einleitung in das Gewasser

& Wassartiohan o Fschen fi le s 901)

a I it wachseindem, bewegtem oder blendendem Licht sind
unzuldssig.

b hte st «
staben, Frmansignets e anton it et Ovorkanes mur i 20 e e

r Traufe od
asor Anlagen betbgh max
jesen Malien konnen zugelassen werden, wenn die Groe der Werbe-
anlagen im Verhaltnis zur Fassade nur sine deutiich untergeordnete Fidche
einnimmt.
©) An Masten bzw. Seilen errichtete Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe

& Entsng dor Bundessrade B84 snd Paroaanegan i b o 20m-
messen vom Fahrbahnrand - unzuldssi

2. Gestaltungs- und gemé § 86(1) Nr.4, 5 Bau0

21 Swloiezaniugen und Fmarwotmurtunren:
a) Phw-Steliplatze mit Zufahrten und nzufahrten sind mit Keintaliger Pflaste-
oy, Hanieringe max: 15 ¢ 20 e it hohem Fugenanisi (8. Fugenbrolie
Kies 0.8.

pflaster zugelassen werder st,

ARl e sl el g R
versicker.

b Jo angefangene 4 nicht Gberdachte Pkw- whittze ener Summelniags st
wischen odar neben diesen gleichmaig mindestens 1 _standort-
heimischer Laubbeum  (Stamm.

ofang > 14-16 sm) I e Phanzichs von

mindestens 6 m zu pflanzen und zu unterhaiten.

o e keine witeren erfllon, sind mit
Resengitter oder Schotterrasen u.8. 2u gestalten.

22 Entfatungen s bis 21 2 m Hihe sl Zhune zules. dies miten jodoch
mingestens 1,5 ungsiinien zurtck ind
pltiomeric M S Sonbapoc et Pty

3 Gestaltung, Begrinung, Bepflanzung der unbebauten Grundstickstelle der
babmutan Grandasicks Do icht Oertauren Crundeidoaiichen atsr Verwandung

standortheimischer Geholze zu begrlinen bzw. gartnerisch zu gestalten und zu
unterhalten. Auf je angefangene 100 m* der gartnarisch als Grinfliche anae\evwn
kfldchen ist mindestens ein Baum 1. oder 2. Ordnung mit 1

Stammumfang 2u pflanzen.

3. ickii und Hinwei
3. Ausdriickliche Empfehiungen und Hinwei
3.1 Grinfiachen und Grundstickstreifischen sind mbglichst naturah zu gestakten,
2ur Bopfianzung sind moglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch
bedeutsame Béume und Stréucher zu verwenden (vgl. auch Pfianziiste E.4).

3.2 Reserveflachen und zeitweise Betrisbsbrachen sollten naturah als artenreiche,
extensiv gepflegte Rasen-/Grinlandgeselischaften, Staudenfiur, gelenkte Sukzession
0.5, vorgehalten werden.

2.3 In allen Zweifelsféllen (2.8. hinsichtlich Dachfarbe od

(Tel- ‘anzuzeigen—und—die—Ent——|
Onclungenits 3 oo b et ) 50 e

chtung organsiersn zu Konnan, st dr Beginn der
Eraarmakan o Won Bl thsours 0 Arenbclopis - r Bodendenkmal-
Sage-sXuree i 36, 3561 Bllteld, Te. 06215206250, Fox. 05215200353,
schrifiich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.

GeméG Altiastenkataster des Kreises Gtersioh ist sudwestlich des

lungsabfélle abge-
lagert, Auswirkungen auf das Plangebiet sind voraussichtlich mcm 2u erwarten.
im gesamten Plangebiet auf Aufféligie ) Vo

Aut-
ik g, s, ot i Anfelihalisbaints Sos Kroes
GUtersioh (Tol.: 05241/85-2740) umgehend zu benachrichtigen.

3. PHanziis ize
. Ordnung, Auswahi: Bhuma I .. Ornung. Auswohi
Fraxinus excelsior o
Birke el pondis
Eiche

Prunus spinose
Schw. Holundor  Sambucus nigra
Gom. Schnesbell  Viburnum opulus
Weitdom Crataegus monog,

Lgustrum vulgare
RotBuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus Weigdom e oog.

- Bank. Sching: odr Kisttarptozen, =
edera

Klettarhortensie  Hydranges peiolars
ererch.

Gesset Lomicers capetotum Knoterit Palygonum suberti

L Auslurllgung

for wird
ine frihzsitige Abstimmung mit der Bauaufsicht der Stadt Ristberg empfohien.

16 Bau

6.1 Graben ais Verbindung zwischen Regenklébecken und dem
Vorfluter Kieiner Kanal

Weowios | 6.2 Gewsser Kiainer Kanal

2. Panungen, Nutzungsrglungen, Fischen oder Meingtmen s
Natur_und

Boden,
Comaachat sowte Biarabindunge (3 313 e 20 BasGB]
Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

von den brtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73
EauDNW

gegen értlichen ing
dev BuSgovorsenitin dos 3 B4 5au0 und Komon sntsprechend gesnndet

und liche Grundlage ohne

Ertabing von B, e v Laachat 3

® Planungsziel: Heckenpflanzung entiang der BundesstraBe B4, in
iner Mindesthhe von 1,20 m Gber der Fahrbahn.

"Matnahmen; (Details sishe Landschafispfigeischar Fachbsitrag)

® Planungsziel; Aufweitung des Gewassers Kieiner Kanal und Anlage

D.
m ‘vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen
mit Flursticksnummern
I:' ‘vorhandene Gebéude

ines groferen sowle elnes
‘2wischen Gewasserbbschung und angrenzender GE-Nut

\.,AN DER UMGEHUNG - ERWEITERUNG”

STADT RIETBERG, KERNSTADT:
BEBAUUNGSPLAN NR. 269.1

o Matinahmen; (Detas sehe Landschafispfisgerischer Fachbeag)
® Planungssiel: Abpflanzung des Gewerbegebietes zur freien Lond-
Schatt hin; Einbindung des Entwisserungsgrabens in dle Froraum.
Danung
Matinahmen: (Detis sishe Landschattspfiegerischer Fachbeirag)
8. Sonst nen und Festsetzu
£ O dee. shmiche Getamisborin doe Obasecs-
pianes (5 817 Baue)
T— fantiche Auslogung Srirungbsschivt Gonenmigun Beanmimaching Ponarandags e | 8.2 Abgrenzung untersciodicher dor Abgrenzung des
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