webavungsplan Nr. 260
“Am Bahnhof - Teil-

Ersatzmalfinahmen

Das Mal der erforderlichen Ausgleichsflichen kann innerhalb des Plangebictes
nur zum Teil erfiillt werden. 3,0 Hektar missen als ErsatzmaBnahmen an anderer
Stelle im Stadtgebiet gestellt werden,

Diese Flichen befinden sich im Ortsteil Mastholte (Gem. Mastholte, Flur 17,
Flurstiick 26), nahe der sadlichen Stadtgrenze zu Lippstadt (s. Ubersichiskarten S,
28 u. 29). Es handelt sich hierbei aktuell um einen Acker von rund 4 Hektar
Gesamtfliche, der zwischen der l-lofanlagc Kleeschulte im Sidden und einem
Seitengraben des Haustenbaches im Norden liegt.

Karte 1: Lage der Ersatzfliiche im Ortsteil Mastholte (M 1/25,000)
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Bestandteile des Bebauungsplanes

1. Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Begriindung

2. Landschaftspflegerischer Begleitplan
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Karte 2: ErsatzmaBnahmen am Hof Kleeschulte, Mastholte (M 1/5.000)

Gemarkung Masthalte,
Flur 17, Flurstick 26
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Plangrundlage:

Ortliches AufmaB Vermessungsbiiro Bureik, Wilhelm-

straBe 25, 33378 Rheda - Wiedenbriick,
Oktober 1992, ergédnzt am 25.03.1994.

1. Rechtsqrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), =zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes sowie gedndert und erganzt durch Artikel 2 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes (als
MaBnahmengesetz zum BauGB vom 28.04.1993 BGBl. I S. 662)
vom 22.04.1993 (BGBl. I 5. 466)

- Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl1. I S. 132), =zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466)

= Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanZv0o) vom 18.12.19%0 (BGBl. I 1991 S. 58)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchgG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.19%87 (BGBl. I S. 889), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung wvon
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz) vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466)

- § 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NW) vom 26.06.1984 (GV NW S. 419), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 24.11.1992 (GV NW 5. 467)

= § 4 der Cemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-wWestfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV
NW S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.04.1992
(GV NW 5. 124)

= § 4 des Landschaftsgesetzes filir das Land Nordrhein-West-
falen (LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.
1980 (GV NW 5. 734), =zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.09.1993 (GV NW S. 740)

- Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (AbstandserlaB)
RdAErl. d. MURL v. 21.03.1990.

2. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerkldrungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

EEEEmEE Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

-eeesee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ B BauNVQ)
Zuléssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lager-
plédtze und Bffentliche Betriebe,

o Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

b 58 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet

sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

3 Vergnligungsstédtten.

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im GE-Gebiet Einzelhan-
delsbetriebe bis zu einer Geschoffldache von max. 500
gm zuldssig.

m Eingeschrénktes Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 4 BauNVO sind in dem Industriegebiet
Betriebe nach den Abstandsklassen I bis IV des Ab-
standserlasses NW nicht zuldssig.

Zuldssig sind auBerdem

T Lagerhduser, Lagerplédtze und &ffentliche Betrie-
be,
2. Tankstellen,

Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
liber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind,

2 Anlagen filir kirchliche kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im GI(E) Gebiet Einzelhan-
delsbetriebe bis zu einer GeschoBfldche von max. 500
gm zuldssig.

Die Grundstiicksfldchen der Gewerbegebiete und der eingeschrinkten
Industriegebiete sind in Bauzonen festgesetzt:

= eine zu begriinende 3,0 m tiefe nicht bebaubare
Vorzode, die durch Ein- und Ausfahrten unter-
brochén werden darf,

= zur stddtebaulichen Gliederung diirfen entlang der
ErschlieBungsstraBen nur Biiro-, Verwaltungs- und
Sozialgebdude, Ausstellungsrdume und Wohnungen
errichtet werden mit drei Vollgeschossen als
Hbchstgrenze und max. Traufhthe von 9,5 m, gemes-—
sen von der gewachsenen, d.h. unveranderten
Gelédndeoberflidche an der ErschlieBungsseite. Der
Schnittpunkt wird gebildet durch die Schnittlinie
der AuBenfldchen von Aufenwand und Dach. In
begriindeten Ausnahmefidllen (z.B. wegen des inner-
betridblichen Arbeitsablaufes) kann die Anordnung
der Gebdude abweichend davon zugelassen werden,

= daran anschliefend sind nur Produktions- und
Lagerhduser, Lager-, Werk- und Stellpldtze mit
ihren Zufahrten zuldssig.

Die maximale Gebdudeh&he betrigt 9,5 m, gemessen
von der gewachsenen, d.h. unverénderten Gelinde-
oberfldche an der ErschlieBungsseite. Der
Schnittpunkt wird gebildet durch die Schnittlinie
der AuBenflichen won AuBfenwand und Dach. Aus-
nahmsweise zuldssig ist eine Uberschreitung der
maximalen Gebdudehdhe fiir notwendige technische
Bauteile wie Aufzugsschdchte, Liiftungsanlagen,
Schornsteine, Silos und Belichtungskuppeln.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
1 drei Vollgeschosse als H8chstgrenze
Grundfldchenzahl, GeschoBfléchenzahl
0.6 zuldssige Grundflachenzahl
Bei ggf. ausnahmsweise zugelassenem {Uberschreiten der
GRZ sollte eine Dach- und Fassadenbegriinung als

Ausgleich erfolgen. Es sei denn, es sprechen hygiene-
technische Griinde dagegen.

zuldssige Geschoffldchenzahl

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 (1) 2 BauGB)
a abweichende Bauweise
Innerhalb der Baugrenzen konnen die Baukérper anein-
andergebaut werden. Baukdrpér iber 50 m Linge sind
zuldssig (§ 22 Abs. 4 BauNvh)

= : = - Baugrenze

$ | -liberbaubare Grundstiicksflache
m{—nicht iiberbaubare Grundstiicksfliéche

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGH)
Strafenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Fldchen filir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1) 12, 14 BauGB)

‘_‘3 Elektrizitdt (vorh. Trafo)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 2 (1) 13 BauGB)
—+—&— 10 KV Freileitung
—¢—9o— 10 KV Kabel
Griinfléchen (§ 9 (1) 15 BauGB)
Offentliche Griinflidche
Private Griinflachen:
Mindestens 1,5 m der Vorzone und die Flidchen an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen in einer Breite von
mindestens 2,0 m auf dem weiligen Grundstiick i
als Vegetationsstreifen einzugriinen und auf 25-50 %

der Fldche mit standortgerechten Bdumen und Strduchern
Zzu bepflanzen

Wasserfldchen und Fliachen filir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Ref§elung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16
BauGB)

Wasserfldchen (Sennebach)

Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des*Wasserabflusses

Vormerkung:
Regenrilckhaltebecken »

E Uberschwemmungsgebiet

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

KompensationsmaBnahmen gem. § 4 Landschaftsgesetz NW.
Die Realisierung des Bebauungsplans Nr. 260 "Gewerbe-

gebiet Am Bahnhof" fiihrt gemadB § 4 Landschaftsgesetz
NW zu Eingriffen in Natur und Landschaft.

Die Bewertung des Eingriffs und die notwendige Kom-
pensation sind in dem Landschaftspflegerischen Be-
gleitplan, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist,
dargestellt.

Q anzupflanzende Baume

3. Baugestalterische Festsetzungen

Fassaden / Materialien

= Mauerwerk

= Putz

= ‘Holz

- Glas

- Trapezbleche und Titanzinkbleche

Betonfassaden sind ausschlieflich mit kleinteiligen Gliederungen

und in Verbindung mit anderen Materialien auszufiihren.

Bei Stahlkonstruktionen mit eingehédngten Blechen oder &hnlichen
Baukonstruktionen sollten abschnittsweise Fassadenbegriinungenmit
Rankhilfen durchgefiihrt werden.

Dachform / Dachneigung /Dacheindeckung

Biiro-, Sozialgebdude oder #hnliche GeschoBfbauten:

Batteldach, Dachneigqung 30-40°, Dacheindeckung mit Tonziegeln

oder Betondachsteinen, Welleternit oder Metalldach in naturroter,
brauner oder schwarzer Farbe

Pyramidendach, Dachneigung und Dacheindeckung wie vor,
Pultdach, Dachneigung 25-30°, Dachmaterialien wie Satteldach

Hallen

Bheddach, Dachneigung bis max. 35°
Flachdach sowie vorgenannte Dachformen

Baukorpergliederung

Der einzelne Bauk&rper soll ca. alle 10,0 m vertikal gegliedert
werden, z.B. durch Vorbauten, Verspriinge, Versatz, Offnungen,
Glasbdnder und/oder Materialien wie Trapezblech, Titanzinkblech
oder Rankhilfen.

Btellplatzbegriinung

Nach jeweils 4 Stellpldtzen ist ein Baum mit einem Stammumfang
von 10 cm im Pflanzbeet anzupflanzen.

Versiegelung

60 %der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfliche, mindestens jedoch 15

% der gesamten Grundsticksfldche, sind unversiegelt auszubilden
und landschaftsgerecht zu begriinen.

Reservefldchen, ungenutzte Grundstiicksteile sind zwischenzeitlich
mit einer niedrigen, nicht pflegebediirftigen Initialvegetation
zu begriinen. (Wildrasén, Wildblumen, Wildstauden o. &.) oder als
Griinfldchen mit weitgehend natiirlicher Entwicklung zu belassen.

Stellpldtze und Fufwege sind durch Anlegen mit wasserdurch-

ldssigen Materialien nur so gering wie mbglich zu versiegeln.

Stellplatze: Rasengittersteine, Schotterrasen o. &.

FuBwege % Natursteinpflaster, Ziegelpflaster, Betonstein-
pflaster, wassergebundene Decke

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke sollten an den seitlichen und
hinteren Grundstiicksgrenzen Baurm- und Strauchbepflanzungen bzw.
freiwachsende Hecken gewdhlt werden. Zulédssig sind auch Zdune bis
max. 2,0 m Hohe.

Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen mit ihrer Oberkante nur bis zu einer Hdhe von
1,0 m unter der Traufe angebracht werden und mit ihrer Vorder-
kante nicht mehr als 0,35 m vor der Wand- bzw. Vordachfliche
liegen. Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw.
auf einem Flachdach ist unzuldssig. Firmentypische Symbole sind
als Ausnahme mit Zustimmung der Stadt Rietberg auch dariiber
hinaus zuldssig. Die Hohe der Werbeanlage sollte 1,0 m betragen,
die Liange max. 10,0 :m.

bereich A -"

4. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Flaninhalt

Mafzahl (in m)
vorhandene Bebauung
Vorschlag zur Grundstiicksteilung

———— > Sichtdreiecke

| o Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke
sind von Gegenstédnden, baulichen Anlagen und Bewuchs
iiber 0,70 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberflache,
standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Geldnde ist
ggf. abzutragen.

Die straBenverkehrsfliche soll aufgeteilt werden in FuB- und
Radweg / Griin- bzw. Parkfldche / Fahrbahn

Puf- und parken/ T
Raduss raus Fahrbahn
| B Z.50 | 6,50
2 =i
31,75
s = . ¥

Bei Bodeneingriffen k8nnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde,; d. h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verdnde-
rungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfa-
lisches Museum filr Archiologie/Amt Bodendenkmalpflege
(Telefon 0521/5200250) unverziiglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).
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