STADT RIETBERG
BEBAUUNGSPLAN NR. 236 "Wullbrock", 5. Anderung
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Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Frithzeitige Beteiligung

Offentliche Auslegung
gemaB § 13a(2) i.V.m. § 3(2) BauGB

1. Erneute 6ffentliche Auslegung
gemaR &8 13a(2) i.V.m. 8§ 4a(3) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR 8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemaR 8 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Rietberg am
beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am .................
ortslblich bekanntgemacht worden.

Rietberg, den ...............ocelll.

Im Auftrage des Rates der Stadt

Ratsmitglied

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung gemalR § 13a(3) BauGB am
.................. wurde die Offentlich-
keit Gber die allgemeinen Ziele sowie
die wesentlichen Auswirkungen der
Planung informiert durch:

Die frihzeitige Beteiligung der Blirger
gemal 8§ 3(1) BauGB vom ..............
bis ...cooeinit.

Birgermeister

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am ................. hat der
Plan-Entwurf mit Begriindung gemaR
§ 13a(2) i.V.m. & 3(2) BauGB vom
................... bis
offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. geman
§ 13a(2) i.V.m. § 4(2) BauGB beteiligt.

Birgermeister

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekannt-

machung am ...........oceeeneen hat der
Plan-Entwurf mit Begriindung gemal

§ 13a(2) i.V.m. 8§ 4a(3) BauGB vom
................ bis ................ erneut
offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange  wurden  mit

Schreiben vom .................. gemaf

8§ 13(2) i.V.m. 8§ 4a(3) BauGB erneut
beteiligt.

Ratsmitglied

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Rietberg gemaRR § 10(1)

BauGB am .................. mit seinen
planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen als Satzung

beschlossen.

Rietberg, den .......cccoceviiinenns

Im Auftrage des Rates der Stadt

Ratsmitglied

Der Beschluss des Bebauungsplans
als Satzung gemafl & 10(1) BauGB
istam ........oeeeenln ortsiiblich gemaR
§ 10(3) BauGB mit Hinweis darauf
bekanntgemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begriindung
wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanZV vom
18.12.1990.

Stand der Planunterlage im beplanten
Bereich:

................. (bzgl. Flurstiicksnachweis)

................. (bzgl. Bebauung)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist -i. V. m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand  (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses
Bebauungsplanes -geometrisch
eindeutig.

Vermessungsbiro Gunnar Moller/
B. Johann auf der Heide

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2016) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.12.2016 (GV. NRW.
S. 1162) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2017 (GV.NRW.S.1005);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018
(GV. NRW. S. 90);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741)

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen (§ 9(1) Nr. 1 und

Nr. 6 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1,
WA Teilflaichen WA1 bis WA2 nach Nutzungsmalen und Gestaltungsvorgaben
gegliedert
2 Wo Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6
BauGB), hier maximal 2 Wohnungen, siehe textliche Festsetzung D.1.2
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVOQ), HochstmaR, hier 0,4
GFz 0,8 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier z. B. 0,8

Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), hier

Il - 2 Vollgeschosse als Hochstzahl

Hohe baulicher Anlagen in den Teilflachen des WA (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO)
in Meter Uber NHN gemalf Eintrag in der Plankarte, siehe textliche
Festsetzung D.2.1:

Zulassige Traufhohe (= Schnittkante der AuRenflache der aufgehenden AulRen-
wand mit der Oberkante Dachhaut):
THmax. 83,8 m

ii. NHN - HochstmaR in Meter Gber NHN, hier z. B. 83,8 m Giber NHN

Zul3ssige Firsthohe (= Oberkante First):
FHmax. 87,8 m
ii. NHN - Hochstmal in Meter tiber NHN, hier z. B. 87,8 Meter (iber NHN

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
- offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Hauptfirstrichtung und Gebdudeldngsachse der Hauptbaukdrper

4. Verkehrsflachen (§9(1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinien, auch gegeniiber Verkehrsflachen mit besonde-
rer Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen gemaR § 9 BauGB

Abgrenzung der Teilflichen WA1 und WA2 mit unterschiedlichen
Nutzungsmalen

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe zwischen
0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante sténdig freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10
BauGB).

3 Malangaben in Meter, z. B. 3,0 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB)

i

6. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

Dachform der Hauptbaukérper in den Teilflichen des WA mit jeweils zuldssi-
ger Dachneigung der Hauptbaukorper gemaf Planeintrag, siehe textliche Fest-
setzungen unter E.1:

SD 45°- 52° - Satteldach (SD), Dachneigung hier z. B. 45° bis 52°

7. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerk (§ 9(6a) BauGB)

@ Nachrichtliche Ubernahme: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Ems

Gewasserrandstreifen nach § 38 WHG i. V. m. § 31 LWG und in Abstimmung
mit der Abteilung Tiefbau — Kultur und Wasserbau des Kreises Gitersloh
(Nordlich entlang der Ems 5 m breit und stdlich 10 m breit ab eingemessener
Boschungsoberkante), siehe Hinweis F.8

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

1. Katasteramtliche Darstellungen und H6henpunkte

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Ce Eingemessene Baumstandorte (Einmessung Verm.Ing. Moéller)

Hohenpunkte und eingemessene Gebaudehdhen in Meter Uber NHN
innerhalb und auRerhalb des Plangebiets (Einmessung Verm.Ing. Moéller)

2. Planerische Darstellungen und Hinweise

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen und Zufahrten (unverbindlich, genaue
Teilung und Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung

Hinweis: Fiir die Hinterhoflagen/-grundstiicke sind ausreichende Rangier-
/Wendemdéglichkeiten vorzuhalten. Gemeinsame Erschliefungswege werden
empfohlen.

D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO: Gemal} § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die
Ausnahmen nach §4(3) Nrn. 4, 5 BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen).

1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in den Teilflichen des WA mit
Eintrag in der Plankarte (§ 9(1) Nr. 6 BauGB): Zulassig sind gemal Eintrag in der Plankarte
in den Teilflichen WA1 und WA2 maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&dude/Einzelhaus bzw.
nur 1 Wohnung je Doppelhaushalfte. Als Ausnahme gemals § 31(1) BauGB kann fiir Doppel-
haushalften ggf. eine zusatzliche Wohneinheit zugelassen werden.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO):

a) Maximal zuldssige First- oder Gebdudehéhe in Meter lGber NHN (Normalhéhennull,
Hoéhensystem DHHN 92): Die maximal zuldssige First- oder Gebdudehdhe ergibt sich aus
dem jeweiligen Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige First-
oder Gebdudehdhe) gilt die Oberkante First (Satteldach).

b) Maximal zuldssige Traufh6he in Meter iiber NHN (Normalhohennull, Héhensystem
DHHN 92): Die zuldssige Traufhéhe in Meter ergibt sich aus der Schnittkante der
Aullenflache der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

2.2 Ermittlung des unteren Bezugspunkts je Baugrundstiick in allen Teilflichen des WA:
Zulissiges HochstmaR fur Trauf-/Firsthbhe in Meter Uber NHN (Normalhéhennull,
Hohensystem DHHN 92). Eine Bezugshohe ist daher nicht erforderlich.

2.3 Ausnahmeregelungen nach §31(1) BauGB: Bei Um- oder Anbauten im uberplanten
Altbestand (siehe eingemessene Gebaude in der Katastergrundlage des Bebauungsplans)
kénnen Uberschreitungen der festgesetzten HohenmaRe zugelassen werden, soweit sich
diese im Rahmen der jeweiligen Trauf- oder Firsthohe des betroffenen Altbaus bewegen (=
maximale Uberschreitung bis zur jeweils bestehenden Trauf- bzw. Firsthéhe).

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise etc. (§ 9(1) Nr. 2

BauGB und BauNVO)

3.1 Uberschreitung der Baugrenzen als Ausnahme gemiR §23(3) S.3 BauNVO: Fir
Wintergirten kann eine Uberschreitung der Baugrenze um maximal 1 m in der Tiefe auf
maximal 5 m in der Breite parallel zur jeweiligen Hauswand zugelassen werden.

3.2 Einschrankungen nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports)
gemdll § 12 BauNVO: Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen in allen
Teilflichen des WA auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich
einen Abstand von mindestens 5m zur Begrenzungslinie offentlicher Verkehrsflaichen
einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von StralRen zu wahren.

E. Festsetzungen gemal § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- Ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Dachformen und -neigungen in den Teilflichen des WA: Die zuldssigen Dachformen und -
neigungen der Hauptbaukorper ergeben sich jeweils aus dem Eintrag in den
Nutzungsschablonen in der Plankarte. Bei Nebendadchern (= Dacher von untergeordneten
Bauteilen, Anbauten, Nebengebiuden) sind auch andere Dachformen/-neigungen sowie
Flachdacher zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung in allen Teilflichen des WA:

a) Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° und nur in einer
Geschossebene zuldssig. Im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachauf-
bauten unzul3ssig.

b

~—

Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
einschnitte (Loggien) dirfen allgemein in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Trau-
fenldange nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als groRte Lange der Gaube in der
Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachflache
mit der Giebelwand).

c) Firstoberkante von Nebendadchern: mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.
d

~—

Als Dacheindeckung fiir geneigte Hauptddcher ab 22° Neigung sind Betondachsteine
oder Tonziegel roten bis braunen Farben oder in der Farbskala von anthrazit bis schwarz
zuldssig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau).

Zuldssig sind auRerdem im Grenzbereich zwischen schwarz/anthrazit und anderen Farb-
skalen in Anlehnung an das RAL-Farbregister dunkle Farben wie folgt:

- dunkelgrau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 7015 schiefergrau,

- dunkelgriin: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 6012 schwarzgriin,

- dunkelblau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 5011 stahlblau.

Glanzend glasierte oder glanzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdricklich unzulas-
sig. In Zweifelsfallen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.
Hinweis: typische Produktbezeichnungen fiir glinzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe,
Edelengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.

Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materia-
lien und Farben zuldssig. Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.

e) Solaranlagen und geneigte Ddcher sowie Flachdacher:
Bei geneigten Dachern ab 22° Neigung (gilt auch fir Nebenanlagen) sind auf dem Dach
montierte Solaranlagen mit gleicher Neigung parallel zur Dachhaut anzuordnen. Die
Anlagen mussen auf allen Seiten einen Abstand zum Dachrand von mindestens 0,5 m
einhalten.

Bei Flachdichern von Nebenanlagen wie Garagen/Carports durfen auf dem Dach
angebrachte Solaranlagen die Oberkante Attika nur bis zu einer Hohe von maximal
1,2 m Uberschreiten. Aufgestanderte Solaranlagen missen auf allen Seiten einen
Abstand zu den GebadudeauBenkanten (AuBRenkante aufgehendes Mauerwerk) von
mindestens 0,8 m einhalten.

1.3 Gestaltung der AuBenwande in allen Teilflichen des WA: Als Material fiir die Gestaltung
der AuBenwande sind flichenhaft Putz und/oder Klinker sowie Glas zu verwenden.
Fiir untergeordnete Bauteile und Fassadenanteile sind Holz oder andere Materialien bis zu
einem Flichenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite (ohne Glasfassaden und Fenster)
zulassig,
(Hinweis/Beispiele: Bauteile wie Gauben, Dacherker, Zwerchh&user, Treppenhiuser oder
Wintergéarten, Fassadenanteile wie Dachgiebelverkleidungen, Staffelgeschosse.)

1.4 Sockelhohe in allen Teilflichen des WA: Die zuldssige Sockelhéhe (= OK FertigfuBboden
Erdgeschoss) darf maximal 0,6 m Uber den hochsten Anschnitt des vorhandenen Gelandes
betragen.

1.5 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern in allen Teilflichen des WA: Die Doppel-
haushélften eines Doppelhauses sind in den gestalterischen Grundaussagen Dachform,
Dachneigung (+/-3° Toleranz), Dachfarbe und Fassadenmaterial (z.B. Putz oder Mauerwerk)
jeweils gleich auszufiihren. Abweichungen kénnen bei einem einheitlichen Architektur-
konzept zugelassen werden.

1.6 Abweichungen (§ 86(5) BauO NRW) von den Gestaltungsfestsetzungen gemaB E.1: Bei Um-
oder Anbauten im Uberplanten Altbestand (siehe eingemessene Gebdude in der Kataster-
grundlage des Bebauungsplans) kénnen Abweichungen von den Punkten E.1.1 bis E.1.5
zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen des betroffenen Altbaus bewegen.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nrn. 4, 5 BauO NRW)

2.1 Vorgarten und Stellplatzanlagen:

a) Vorgarten sind mit Ausnahme der Zuwegungen, zulassiger Stellplatze, Carports etc. gartne-
risch zu gestalten und zu unterhalten; sie dirfen nicht als Abstell-, Lagerplatz oder als
Arbeitsflache hergerichtet oder benutzt werden.

b) Im Vorgartenbereich darf je Baugrundstiick eine Zufahrt von maximal 5 m Breite angelegt
werden; bei Eckgrundstiicken alternativ eine Zufahrt je StraRenseite von maximal 3 m Breite.

2.2 Miilltonnen/Abfallbehilter sind in Vorgérten nur zuldssig, wenn ausreichender Sichtschutz
durch Abpflanzungen, Holzblenden und begriinte Rankgeriiste oder durch feste Schranke im
Wandmaterial des Hauptbaukdrpers vorgesehen wird. Materialabweichungen kdnnen zuge-
lassen werden.

2.3 Gestaltungsregelungen fiir Einfriedungen in allen Teilflaichen des WA:

a) Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken oder als Naturstein-/Trocken-
mauer zuldssig. Die Heckenanpflanzungen missen aber mindestens 0,5 m (StammfuR) von
offentlichen Verkehrsflichen abgesetzt sein. Zur Garteninnenseite (bei mehrreihigen
Hecken auch zwischen den Pflanzreihen) sind Kombinationen mit Drahtgeflecht oder Holz
moglich, wobei deren Hohe maximal die Heckenwuchshoéhe erreichen darf. Die Aullen-
kanten der Trockenmauern missen mindestens 0,3 m Abstand zu o6ffentlichen Verkehrs-
flachen einhalten.

b) In Vorgirten sind entlang der offentlichen Verkehrsflichen (StraRen, FuR-/Radwege)
Einfriedungen einschlieRlich der seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Héhe
von maximal 0,6 m Uber StraRenoberkante bzw. Gelandeniveau zulassig (siehe Definition
flir Vorgdrten unter Punkt F.9, diese Vorschrift b) gilt nicht flir Wohngdrten).

c) Vorgeschlagene Arten fiir Heckenpflanzungen sind insbesondere: Hainbuche, WeilRdorn,
Liguster, Buchsbaum, Rotbuche, Feldahorn.

Hinweis: Eine nachbarschaftliche Abstimmung mit gemeinsamer Hecken-/Grenzgestalt-
ung wird empfohlen.

3. Ausdriickliche Empfehlungen:

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsféllen (z. B. hinsichtlich der Dachfarbe) eine
friihzeitige Abstimmung mit der Bauaufsicht der Stadt Rietberg empfohlen.

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwider-
handlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der Bulgeldvor-
schriften des § 84 BauO und kdnnen entsprechend geahndet werden.

F. Sonstige Hinweise

1. Stellplatzsatzung

Der Rat der Stadt Rietberg hat in seiner Sitzung am 07.07.2016 eine Stellplatzsatzung
beschlossen. Die ,Satzung der Stadt Rietberg iiber den Nachweis von Stellpldtzen und Fahr-
radabstellpldtzen — Stellplatzsatzung” regelt die Lage, Grole und Anzahl der nachzuweisenden
Stellplatze sowie die Art des Nachweises. Auf die Satzung wird ausdriicklich verwiesen. Die Stell-
platzsatzung ist bei der Stadtverwaltung im Fachbereich IV - Bauen in den Abteilungen Raumliche
Planung und Bauaufsicht & Denkmalpflege sowie auf der Homepage der Stadt einzusehen.

2. Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhidngig davon besteht nach §2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Stadt und der zustandi-
gen Behorde (Kreis Gutersloh, Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen,
sofern derartige Feststellungen bei BaumaBBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen
Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

3. Kampfmittel:

Erkenntnisse Giber Bombenabwiirfe oder Munitionsfunde liegen bisher nicht vor. Vorkommen im
Plangebiet konnen jedoch nie vollig ausgeschlossen werden. Treten verdadchtige Gegenstande
oder Bodenverfirbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, die
Polizei, das Ordnungsamt der Stadt und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst sind umgehend zu
benachrichtigen. Tiefbauarbeiten sind grundsatzlich mit Vorsicht durchzufiihren, Kampfmittel-
funde konnen nie vollig ausgeschlossen werden. Bei Kampfmittelfunden ist die ortliche Ord-
nungsbehorde zu benachrichtigen, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

4. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemal Denkmalschutzgesetz NRW die Ent-
deckung sofort der Stadt oder der LWL-Archdologie fir Westfalen, Aullenstelle Bielefeld
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

5. Niederschlagswasser, Brunnen- oder Brauchwasseranlagen:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen wird eine Sockelhéhe von 0,2-0,5m
empfohlen. Oberflachenabflisse sollen nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen
konnen. Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern
dieses nicht in der Entwasserungsplanung ausdriicklich abgestimmt worden ist.

Werden auf den Baugrundstiicken zuséatzlich Brunnen- und/oder Regenwassernutzungsanlagen
vorgesehen, deren Wasser als Brauchwasser im Haushalt genutzt werden soll (z.B. flir Wasch-
maschine, Toilettenspiilung), so sind diese — vor Inbetriebnahme durch den Betreiber — der Ab-
teilung Gesundheit des Kreises Gitersloh anzuzeigen. Die Anforderungen der Trinkwasserverord-
nung, der DIN 1988 in Verbindung mit der DIN EN 1717 sowie die anerkannten Regeln der Tech-
nik sind zu beachten. Brauchwasserleitungen dirfen nicht mit dem Utbrigen Versorgungsnetz des
Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen.

6. Brandschutz, Léschwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist flir das Bauge-
biet eine ausreichende Léschwassermenge fiir zwei Stunden zur Verfligung zu stellen. Auf das
Merkblatt ,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Gutersloh wird verwiesen.

7. Okologische Belange und Artenschutz:

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind Was-
ser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und Energietechniken oder
naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit i. W. standortheimischen und kulturhistorisch bedeut-
samen Geholzen sowie die extensive Begriinung von statisch geeigneten Flachdachern und
Fassadenbegriinungen. Bei Grenzgaragen ist die nachbarliche Zustimmung erforderlich.

StraBenraumbeleuchtungen: Im Sinne des Artenschutzes sind insekten- und fledermausfreund-
liche Beleuchtungen im Aulenbereich zu wahlen. Eine enge Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde wird empfohlen. Fir eine insektenfreundliche Beleuchtung sind moglichst
Leuchtmittel mit einem engen Spektralbereich zu verwenden, die nur eine geringe
Insektenanziehung bewirken (z. B. LED-Lampen mit geringem Blaulichtanteil bzw. Lichtfarben =
3.000 Kelvin). Grundsatzlich sind Beleuchtungen auf die unbedingt notwendigen Flachen und
Wege zu begrenzen, eine Lichtstreuung tber die zu beleuchtenden Anlagen und Flachen hinaus
ist zu vermeiden sowie Beleuchtungszeiten und Beleuchtungsintensitdten zu minimieren (z. B.
durch Abdimmen). Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause zu unterbinden. Lichtkegel
sind nach unten auszurichten.

GemaR BNatSchG i.V.m. LNatSchG NRW ist zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstdtten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Baume, Hecken,
lebende Zdune, Gebische und andere Gehdlze sowie Rohrichte zu roden, abzuschneiden oder zu
zerstoren. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Besei-
tigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene MaR-
nahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen. Dabei
sind Verluste der ortlichen Nist-/Fledermausk&sten durch ein vorsorgliches Umhangen oder einen
gleichwertigen Ersatz (nach erfolgter Priifung durch einen Fachmann) mit Erlangung der
Rechtskraft des Bebauungsplans auszuschlieBen.

8. Gewdsserschutz:

Der Kreis Gutersloh, Abteilung Tiefbau — Kultur und Wasserbau weist darauf hin, dass gemal des
Umsetzungsfahrplans (Ufpl) der Kooperation DT_19 der Europdischen Wasserrahmenrichtlinie
(EG-WRRL) ein Trittstein im Bereich der Ems geplant ist. Daher ist gemaR § 38 WHG i. V. m. § 31
LWG NRW auf der Nordseite der Ems ein 5 m und auf der Sldseite ein 10 m breiter Gewasser-
randstreifen gemessen ab Boschungsoberkante des Gewadssers von baulichen Anlagen freizu-
halten, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.
Vorhandene heimische Ufergehdlze sind zu erhalten.

9. Definition Vorgarten:

Vorgarten (VG) = nicht Gberbaubarer bzw. nicht Gberbauter Grundstiickstreifen zwischen Gebau-
deauRenwinden und Verkehrsflichen = halbéffentlicher Ubergangsbereich entlang vorderer
Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen/Geb&ude von in der Regel 3,0-5,0 m zu den Plan-
straBen. Hierzu gehdren auch der jeweils verlangerte Streifen bis zur Grundstiicks-/Nachbar-
grenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks (Giebelseite in der Skizze).
Géarten/Flachen mit StiderschlieBung fallen ausdrticklich nicht hierunter.

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG).
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