STADT RIETBERG: BEBAUUNGSPLAN NR. 285

"MarkenstraRe™

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

_ 8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen 2.2 Standplatze fiir Abfallbehdlter sind mit standortgerechten Laubgehélzen einzu-
Baugesetzbuch (BauGB): i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); . . . grinen, Kombinationen mit begr[]nten Holz- oder sonstigen Rankgerﬂsten sind
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI.I S. 1818); m.W.v. 01.07.2005; 8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zulassig.
o . St f 1 St _l: 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.l S. 132); (8 9(7) BauGB)
N\ ure " ure zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.I S. 466); . : : : : o 2.3 Einfriedungen:
: Planzeichenverordnung (PlanzV “90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S. 58); ~—I > 8.2 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer a) Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken zuladssig; eine Kombi-
{ 1 1 - sl : : ' - Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig . . . . " -
o\ ~ ’ '
. Be'frlstet bIS ZUum 31 . 1 2.2008 NﬂCthIgenutzung ab 01 .01 .2009 Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. freizuhalten. gatlton m.lct D.rzi\[htgeflecht. odler IHf)Irz]zaunH"lr;nerha.l.bI_d;}esecrj_ oder rchkwart.lgd zuhr
| NRW S 255, et gendort drch Geset vom 04052004 (GV NAW 5,259
Landeswassergesetz (LWG NRW): in der z.Zt. geltenden Fassung; e 8.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Schnitthecken,: Hainbuche, WeiBdorn, Liguster, Buchsbaum.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung. O 8.4 Versorgungsfliche (§ 9(1) Nr. 12 BauGB), hier Trafostation b) In Vorgarten entlang der 6ffentl. Verkehrsflachen sind Einfriedungen einschlieBlich
der seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m
. R B . . 8.5 Versorgungsleitungen (& 9(1) Nr. 13 BauGB), hier: Uber StraBenoberkante bzw. Gelandeniveau zuldssig. Zulassig sind hier auch
Kursiv = ausschlieBlich Nutzungen gemall &8 9(2) BauGB befristet bis zum 31.12.2008 _Jokv. 10KV-Netz (RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH) Mauern (als Sockel) bis zu einer Hohe von maximal 0,2 m ber Verkehrsfliache.
bzw. Nachfolgenutzungen ab dem 01.01.2009
8.6 Geh- Fahr- und Leitungsrechte (8 9(1) Nr. 21 BauGB), hier: 3. Ausdriickliche Embfehl
B. Planzeichen. Festsetzunden demiR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO ___GF__ Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Rietberg, hier: Unter- - uscruciiiche tmplenhiungen:
- . gen g e haltungsweg zur Pflege des Larmschutzwalls a) In allen Zweifelsfallen (z.B. hinsichtlich Dachfarbe oder Stellplatzanlagen) wird eine
GFL L . . . . _
A e Beschrink dor Zant d SR __ Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrigers frihzeitige Abstimmung mit der Bauaufsicht der Stadt Rietberg empfohlen
W h rt der b?;‘ Igc“e)nN L}ItZLéng urédB) eschrankung der Za er b) Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach 8 73 BauO NW.
ohnungen r.1, au . ..
8.7 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor- c) Zuwiderhandlungen gegen é&rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S.
1.1 Aligemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO kehrungen zum Schutz vor schadhch_en Umwelteinwirkungen i.S. der BuBRgeldvorschriften des 8 84 BauO und kénnen entsprechend geahndet werden.
WA GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 des BImSchG (8 9(1) Nr. 24 BauGB), hier:
und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen 8.7.1 aktiver Schallschutz, hier: Larmschutzwall mit einer Kronen-
. — : . héhe von 4,0 m tber Ausbauhdhe Entlastungsstrasse
_— 1.2 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
2 Wo (8 9(1) Nr. 6 BauGB), zuldssig sind maximal 2 Wohnungen je 8.7.2 passiver Schallschutz E. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne
Wohngebédude und maximal 1 Wohnung je Doppelhaushiélfte. Im gekennzeichneten Bereich, entlang der Neuenkirchener StralBe (K9), Festsetzungscharakter
(gemél3 8 9(2) BauGB Nachnutzung ab dem 01.01.2009) wird nachts der Mischgebietswert der 16. BImSchV um bis zu 2 dB(A)
Uberschritten. Bei Umbau, Neubau in diesem Bereich werden Larm- Q vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen
. schutzmaBnahmen als passiver Schallschutz erforderlich, definiert als 123 mit Flurstiicksnummern
2. MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB) bewertetes Schallddmm-MaR R “w fir AuBenbauteile bzw. Schall-
GRZ 0,4 2.1 Grundflichenzahl GRZ, HochstmaR (8 19 BauNVO), hier: 0,4 schutzklasse fir Fenster (Grundlage: schalltechnisches Gutachten P
(AKUS GmbH 10/2006): v vorhandene Gebaude
GFZ 0,8 2.2 GeschoRflachenzahl GFZ, HéchstmaR (8 20 BauNVO), hier: 0,8 Massive (zweischalige) R“w > 55 dB fir alle Wande. A
AuBenwande: (\:/ //A\) vorgeschlagene Gebéude (unverbindlich)
| 2.3 Zahl der Voligeschosse, HochstmaR (8 20 BauNVO), hier: 2 Rollladenkasten: R'w jeweils 2 dB geringer als die unten \\//
b R“w fiur die F ter.
2.4 Hohe baulicher Anlagen in Meter ii. Bezugshéhe (§ 18 BauNVO): angegeben Row Iur die renster. | -=——= . vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)
Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg der fertigen ErschlieBungsstraRe; Fenster: R'w > 37 dB Fensterschallschutzklasse 3 fir |
Berechnung der Bezugshdhe je Baugrundstliick: Mittelwert der 2 Fenster auf Geb&udeseiten mit Beurteilungs- . . . . .
Grundstlickseckpunkte mit der StraRenbegrenzungslinie (Ok Fahr- pegeln von 55 dB(A) bis 59 dB(A) nachts. Defmltlo.r'r Vorga_rten: /YIChT uberb“aubarer bzvuf. nicht lberbauter
bahnrand/ Gehweg) der StraRe, die zur ErschlieBung bestimmt ist. An Fassaden mit Pegeln nachts < 54 dB(A) ist chndstucksstr?/fen zywsche__n Gebaudeau@enwanden und Verkehrs-
Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite, bei ge"suhdes .Wo.hnen im Sinne des BauGB fléchen = _ha/{)offent//cher Ubergangsbereich ent/ang" vorderer_Bau—
Ausrundungen im StraBenzug ist der mittlere Punkt festzulegen méglich. Hier ist der Einbau von Fenstern der grenzen mit einem Abstand der Baugrenzen und Gebé&ude von in der
’ Fensterschallschutzklasse 2 ausreichend. Diese ' Regel 3-5 m zu den PlanstraBen. Hierzu gehéren auch der jeweils
. . e . Schallschutzklasse ~ wird  bereits  durch 1 te Streifen bis zur Grundstiicks-/Nachbargrenze (Grenzab-
FHmax = .... 2.4.1 maximal zulassige Firsthohe in Meter (Oberkante First) . . veriangerte g
9 handelstbliche Fenster mit Thermopane-Ver- stand) sowie ggf. der Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks (Giebel-
GRzZo4 GRZ 04 THomox = ... 2.4.2 maximal zulidssige Traufhdhe in Meter (Schnittkante AuRen- glasung und umlaufender Dichtung erreicht. seite in der Skizze, sofern kein Wohngarten).
'GFZ 0’8 ' GFZ 0'3 flache aufgehendes Mauerwerk und Oberkante Dachhaut) Dacher: R’w > 45 dB, sofern im Dachgeschoss eine hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten WG.
’ “ ! Wohnnutzung vorgesehen ist.
THmax. 6,2 m & THmax. 6,2 m 3. Bauweise; liberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicks-
FHmax. 11,0 m FHmax. 11,0 m flachen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) Pald & | 8.7.3 Kennzeichnung geméR § 9(5) BauGB: Geruchsvorbelastung
q durch den siidwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb
3.1 Bauweise (8 22 BauNVO):
WA Il o offene Bauweise 4 8.8 MaRangaben in Meter
2 Wo ffone B se: mur Einzel-und D Thi lissiq (ab 01.01.2009) ) ] ) F. Sonstige Hinweise
GRZ 0.3 AA orrene bauweise: nur tinzel-und Uoppelhauser zulassig (a -Ul. 8.9 Festsetzungen gemaR 8 51a (3) Landeswassergesetz i.V. mit
GFZ 0’6 ) § 9(4) BauGB: Anfallendes nicht schédlich verunreinigten Nieder-
™ § 42 SD/KW) NN N AR GG AN\ X N N0 K 7 N N N e 3.2 iiberbaubare Grundstiicksfliche gemaR 8 23 BauNVO = schlagswasser der einzelnen Baugrundstiicke wird - soweit nicht als 1. Hinweis auf die Vorbelastung durch Geriiche: Im Sidwesten des Plangebietes
max. 4,2 m ( ) I : durch Baugrenzen umgrenzter Bereich Brauchwasser genutzt - der stidéstlich angrenzenden Flache gemiR § befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Zur Beurteilung méglicher Beeintréch-
THmax. 6,0 m (PD/ZD/WD) ———— = nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche 9(1) Nr.20 BauGB zugeleitet, auf der eine Rlckhalte-/ Versicke- tigungen des geplanten Wohngebietes durch Geruchsimmissionen bzw. zur Wahrung
FHmax. 9,5:) m . rungsflache geplant ist. Lage, Dimensionierung etc. des Regenriick- der Belange des Landwirts ist ein Geruchsgutachten erarbeitet worden (vgl. LUB NRW
sg//IZ(‘DA;\’?Ig 1-0405_ 290 3_2_1 Einschrénkung nach § 23(5) BauNVO fur Garagen und Uber- haltebeckens wird i. R. der EntWésserUngSplanUng bestimmt. GmbH/ LandWirtschaftSkammer.NRW (03/2006): .Gutachten zZu Geruchsimmissionen;
dachte Stellplatze (Carports): diese miissen auf den nicht (berbau- Bauleitplanung ,MarkenstraBe” in Rietberg-Neuenkirchen.
baren Grundstlicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von Im Ergebnis ist im Bereich der 1. Bauzeile im siidwestlichen Teil der Wohnbaufldche
mind. 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen ein- zeitweise mit Geriichen aus dem o.g. landwirtschaftlichen Betrieb zu rechnen. Die zu
halten. Seitlich ist mind. 1 m Abstand von diesen zu wahren, der erwartende Geruchsbelastung liegt rechnerisch hier zwischen 10 und 15 % und
gemall 8 9 (1)25 BauGB mit standortheimischen Gehdlzen als damit lber dem Immissionsgrenzwertes von 10 % Geruchsstundenanteil der Jahres-
Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist. C. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9(6) BauGB stunden. Eine Bebauung dieses Be:relchs ist nur 'nach vorheriger Redukt/onl der
Geruchsbelastung (z.B. durch Verringerung des Tierbestands / durch technische
MalBnahmen) zulédssig. Dies ist gutachterlich nachzuweisen.
4. Verkehrsflach 1) Nr. 11 BauGB y i
pr erkehrsflichen (8 9(1) Nr auGB) NUUU%DUUUUM festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Sennebaches 2. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde
! 4.1 StraBenbegrenzungslinie entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR
1 Denkmalschutzgesetz NW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fir
N 4.2 StraBenverkehrsflache Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.
‘w w w w | - 4.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt . ) } o ) )
WA I - 3. Altlasten: GemalR Altlastenkataster des Kreises Gutersloh sind im Plangebiet keine
2 Wo 2 4.4 offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, hier: D. Festsetzungen gemaR 8 86 BauO NW in Verbindung mit 8 9(4) Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach 3 2 (1) Landesboden-
BauGB - értliche Bauvorschriften - schutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
GRZ 0,3 & 4.4.1 Parkplatzanlage fiir Besucher der Landesgartenschau (gemal3 8 einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverianderung unverziiglich der zustandigen
GFZ 0.6 b, X . N 9(2) BauGB befristet bis zum 31.12.2008) Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde (Tel.: 05241/85-2740)) mitzuteilen,
THmax. 4,2 m (SD/KW) o X 1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86(1) Nr. 1 BauO NW sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen, Bau-
THmax. 6,0 m (PD/ZD/WD) e, NN ! g 4.4.2 FuB- / Radweg (gemél3 8 9(2) BauGB Nachnutzung ab dem . . grunduntersuchungen oder @hnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund
FHmax. 9,5 m (o > g - FIR- 07.01.2009) 1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper: getroffen werden

SD/KW 30°- 45° a) Dachform (siehe Eintrag in der Plankarte): Satteldach (SD), Krippelwalmdach

PD/ZD/WD 10°- 22° \\\\\,gﬂﬁl (KW), Walmdach (WD), Pultdach (PD) und Zeltdach (ZD); 4. Brauchwassernutzung: Werden auf den Grundstlicken zusatzlich zur Trinkwasser-
\:\ “ % el 5. Griinflichen (8 9(1) Nr.15 BauGB) b) Dachneigung: siehe Eintrag in der Plankarte, bei Nebendachern auch abweichen- versorgung Brauchwasseranlagen (z.B. Brunnen, Regenwasserzisternen) errichtet,
N TN de Dachneigung; deren Wasser im Haushalt genutzt werden soll, sind Planung und Betrieb sorgfaltig
> . . . Passivhausstandard des Landesinstitutes fiir Bauwesen bzw. von der Kredit- leitungen dirfen nicht mit dem Trinkwasserleitungsnetz des Hauses verbunden
GRZ 0.4 5.1.1 Griinzug mit FuR-/Radwegeverbindung anstalt fir Wiederaufbau (als sog. KfW-40 oder KfW-60-Hauser) gefdrdert werden und sind farblich zu kennzeichnen. Die Anlagen sind dem Kreis Gutersloh,
GFZ 0.8 : : . werden Abteilung Gesundheit und dem zustédndigen Wasserversorgungsunternehmen anzu-
’ 5.1.2 Kinderspielplatz (gemé&l3 8 9(2) BauGB Nachnutzung ab dem ) .
THmax. 6,2 m 01.01.2009) zeigen.
FHmax. 11'0::‘ o 1.2 Dachaufbauten'und Da(':helnschnltte.z, Dachgestalzung L 5. Notwendige Stellpldtze und Garagen: Die Stadt Rietberg hat bei Erhebungen in
SD/PD/ZD 10°- 45 5.1.3 Grasweg entlang des Lirmschutzwalles (Unterhaltungsweg) a) Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig. ihren neuen Wohnbaugebieten einen erhohten Stellplatzbedarf von Gber 1,5 Stell-
(gemédR § 9(2) BauGB Nachnutzung ab dem 01.01.2009) b) Dachaufbautgn sind nur in e.iner Geschossebene zulé:llssi'g, im Spitzbodenbereich platzen je Wohneinheit festgestellt. Aus diesem Grund sind bauordnungsrechtlich 1,5
(= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzuléssig. Stellplatze je Wohneinheit als notwendige Stellpldtze oder Garagen nach § 51 BauO
5.2 private Griinfliche (gemdB 8 9(2) BauGB befristet bis zum c) Alle tber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und NRW nachzuweisen.
371.12.2008) Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50% der jeweiligen ) o o
% X SO ) o ] nung); Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand historisch bedeutsame Bdume und Strducher verwandt werden, im Fachbeitrag sind
\\%'/ ,‘\/’}'}('? R 6. Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9(1) Nr.18 BauGB) von mindestens 1,5 m einzuhalten. entsprechende Artenlisten beigefligt. Empfohlen werden auch Fassadenbegriinungen,
. | ,/(/l l,/f‘@ WAL 2 N0 N ¥~ T d) Firstoberkante von Nebendachern: mind. 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst z.B. bei Garagen (Hinweis: nachbarliche Abstimmung bei Grenzgaragen!).
2. © Y N AA . .. . . . ..
Ay 3900000000087 & %, X L ° Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in der Farbskala steht im Geb&ude, RathausstraRe 17 firr Beratungszwecke zur Verfiigung.

schaft sowie Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) von anthrazit bis schwarz zulassig. _ _
Zulassig sind auRerdem im Grenzbereich zwischen schwarz/anthrazit und anderen

Farbskalen in Anlehnung an das RAL-Farbregister dunkle Farben wie folgt:

y GRZ 0,3
/ r
/a GFZ 0,6 g
THmax. 4,2'm (SD/KW) 7.1 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

&7 THmax. 6,0 m (PD/ZD/WD) wicklung von Boden, Natur u. Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) - dunkelgrau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 7015 schiefergrau,
FHmax. 9,6 m ¥ - dunkelgriin: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 6012 schwarzgriin,
”””” B : y : : ] L : A SD/KW 30°- 45° Fr a) Entwicklungsziel: extensives Griinland mit zusétzlichem Reten- - dunkelblau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 5011 stahlblau.
e > o Ty . _ \ g ' < ¢ % ) , PD/ZD/WD 10 °- 22° tionsraum / Regenriickhaltebecken f) Bei Pultddchern sind fir das Hauptdach Betondachsteine oder Tonziegel in den
MaBnahmen: Anlage entensiver Grinlandflachen mit einzelnen 0.g. Farben zulassig. Dartber hinaus kann die Dacheindeckung auch durch Zink-,
Blanken / Uberflutungsmulden und Pflanzung einzelner Kopf- Kupferbleche, 0.4. Materialien erfolgen.
weiden. Anlage eines Regenrlckhaltebeckens. g) Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind bei allen Dachformen aus-

dricklich zulassig. Bei untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen etc. sind andere

b) Entwicklungsziel: Auenbereich entlang des Sennebachs Materialien und Farben zulsssig.

MaRnahmen: Grinlandextensivierung, Anlage eines Gewasser-

randstreifens (Hochstaudenflur) mit flachen Uberflutungsmulden, 1.3 maximal zuldssige Sockelhohe: 0,6 m iiber Bezugshohe: (= Ok FertigfuRboden .
Pflanzung von Kopfweiden. Erdgeschoss liber Oberkante der ErschlieBungsanlage analog Festsetzung B.2.4). STADT RIETBERG’ OT NEUEN KIRCHEN -

7.2 Flach Anpfl Ba . . . i . .
.. Umgrenzung vo_n achen —zum nprianzen von aumen 1.4 Gestalterische Einheit von Doppelhausern: Doppelhduser sind in den gestalte- BEBAUUNGSPLAN NR 285
Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9(1) Nr.25 a BauGB) . .
rischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung (= 3° Toleranz), Dachfarbe und Fassa-

denmaterial (z.B. Putz oder Mauerwerk) jeweils gleich auszufiihren. ” M A R K E N S T RA S S E “

Abweichungen kénnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

‘\y)}?" ...........
/;’42?5‘;49.'

a) Alleepflanzung entlang der VerbindungsstraBe: Pflanzung und
@@ fachgerechte Pflege standortheimischer Gehdlze als Baumallee; mitt-

lerer Pflanzabstand 10,0 m. Artenwahl etc. siehe Landschaftspflege-
rischer Fachbeitrag.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (8 86(1) Nr. 4, 5 BauO)

;0000000 b) Bepflanzung des Larmschutzwalles: Pflanzung und fachgerechte
2 9 Pflege standortheimischer Gehdlze als geschlossene, nicht geschnit- 2.1 Vorgarten und Stellplatzanlagen: L ) - S A
©000000- tene Baumhecke; mittlerer Pflanzabstand 1,5 m in und zwischen den a) Vorgarten sind mit Ausnahme der Zuwegungen, zulassiger Stellplatze, Carports ST G mmkﬂ& ] =2\ P Lyl Qﬁ%’%%i
Reihen. Artenwahl etc. siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag. etc gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten; sie dlrfen nicht als Abstell-, ' ey ahw%%fmf%)ﬁﬂ%\}@
(geméalR3 § 9(2) BauGB Nachnutzung ab dem 01.07.2009) Lagerplatz oder als Arbeitsfliche hergerichtet oder benutzt werden. Ao\ et /@u‘&‘{’\
©000000- c) Anpflanzung einer mindestens 3-reihigen Hecke: geschlossene b) Im Vorgartenbereich darf eine Zufahrt von max. 6 m Breite angelegt werden; bei A -
©oocoo00: Pflanzung und fachgerechte Pflege standortheimischer Gehélze, Eckgrundstiicken alternativ eine Zufahrt je StraRenseite von max. 5 m Breite.
Pflanzabstand in und zwischen den Reihen 1,0 -1,5 m. (gemal8 8 c) Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Garagenzufahrten sind mit kleinteiliger Pflasterung
9(2) BauGB Nachnutzung ab dem 0171.017.2009) (Kantenlange max. 15x25 cm) mit hohem Fugenanteil (Fugenbreite z.B. 1-2 cm)
oder mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, Kies o0.4. wasserdurchlassig zu
7.3 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und befestigen. Abweichend kénnen fir Zufahrten eng gelegte kleinteilige Materialien
sonstigen Bepflanzungen (8 9(1) Nr.25 b BauGB), vgl. DIN-Norm 18920, wie Poren-, Klinker- oder Verbundpflaster zugelassen werden; hierbei ist, soweit
l_qgeplqn natlrliche Abgéange sind entsprechend i.V.m. Nr. 25a zu ersetzen. maoglich, Gberschissiges Regenwasser seitlich auf dem Grundstiick zu versickern.

Planun sqrqnqlc(u% fiir Bebauungsplan zw. Birkenweg und Sennebach

MaBsta cm) in einem Pflanzbeet von je mindestens 5 m?2 zu pflanzen und zu unterhalten.

) Erhalt der Birk " d) Werden mehrere Stellplatze unmittelbar entlang der Verkehrsflache angeordnet, so
al Erhalt der Birkenallee ist nach jeweils 2 Stellplatzen ein Baum 2. Ordnung (Stammumfang mind. 14-16

285-Satzung.dwg

Stand: 16.03.2007

Stand : 17.05.2006 b) Erhalt des Hofeichenbestandes e) Carport-/Pergolaanlagen etc. sind mit standortgerechten Rank-, Schling- oder %% L g Y —
Kletterpflanzen zu begriinen W"K .- \ L2 s
" ot dagetelte Entgagn v 36 ' AN\l = \E A
= I rot dorgestelte Entraqungen Kimen sich noch dndern ¢ . Wiliele \ B —=Sda\ = \52 i
e Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung gemaR 88 3(1), Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung
Lageplan e gemif § 2(1) BauGB 4(1) BauGB geméR § 3(2) BauGB gemifs § 10(1) BauGB geméR § 10(3) BauGB :
Die Aufstellung des Bebauungs- Nach ortsublicher 6ffentlicher Be- Der Bebauungsplan wurde als Entwurf Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplanes als 5 ¢ Y4 4\\\;%& @@}L\//
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