Hampswy

THmax. 4,8 m liber A
FHmax. 9,5 m uber A
SD 38°- 50°

Mafdstab 1:1.000

Nachtigallenweg

Finkenwegd

Stadt Rietberg, Bebauungsplan Nr. 235 "Nachtigallenweg” - 49. Anderung

Die 49. Anderung des Bebauungsplans Nr. 235 , Nachtigallen-
weg” Uberplant den Ursprungsbebauungsplan nebst Anderun-
gen im Anderungsbereich vollstandig. Mit Inkrafttreten der 49.
Anderung werden die fiir den Geltungsbereich bisher geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 235 einschlieBlich seiner
Anderungen in diesem Bereich insgesamt (berlagert. Diese
Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken.
Sofern die 49. Anderung unwirksam werden sollte, tritt das
frihere Recht nicht auRer Kraft, sondern , lebt wieder auf”.

Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07. 2018
(GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019
(GV. NRW. S. 202).

Planungsrechtliche Festsetzungen dieser 49. Anderung

Allgemeines Wohngebiet

WA GemalR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnah-

men nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausge-
schlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)

2 Wo Beschrinkung der Zahl der Wohnungen je
Wohngebdude (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Zul3ssig sind maximal 2 Wohnungen je Wohn-
gebaude

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 23 BauNVO):

- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

——+ - nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

GRZ 0,4 Grundflichenzahl GRZ, Hochstmal, hier 0,4
GFZ 0,8 Geschossflachenzahl GFZ, HochstmaR, hier 0,8

| Zahl der Vollgeschosse, HochstmalR hier:
2 Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugs-
hohe (§ 18 BauNVO)

THmax.  maximal zuldssige Traufhohe in Meter
4,8m (= Schnittkante der AuRenfliche der AufRen-
wand mit der Oberkante Dachhaut), hier: 4,8 m

FHmax. maximal zuldssige Firsth6he in Meter
9,5m (= maximal zulassige Gebaudehohe, Oberkante
First), hier: 9,5 m

®  Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe bau-
licher Anlagen: Als Bezugspunkt fir bauliche
Anlagen gilt der gemaR Plankarte festgesetzte
Bezugspunkt A (= eingemessene Kanaldeckel)
mit einer Hohe von 79,90 m . NHN.

A 79,90

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
= StralRenbegrenzungslinie

mmm mmm  Geltungsbereichsgrenze der 49. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 235 (§ 9(7) BauGB)

—3— MaRangabe in Meter

Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

Dachform der Hauptbaukorper mit zulassiger
Dachneigung gemiR Planeintrag

SD 38°-50° Satteldach, Dachneigung 38°- 50°

Als Dacheindeckung sind fiir geneigte Hauptdacher ab einer

Dachneigung von 22° Betondachsteine/Tonziegel in roten

bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis

schwarz zulassig. Zulassig sind auerdem im Grenzbereich

zwischen schwarz/anthrazit und anderen Farbskalen in

Anlehnung an das RAL-Farbregister dunkle Farben wie folgt:

- dunkelgrau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als
RAL 7015 schiefergrau,

- dunkelgriin: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als
RAL 6012 schwarzgriin,

- dunkelblau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als
RAL 5011 stahlblau.

Bei untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch
andere Materialien und Farben zul3ssig. Extensive Dach-
begrinungen und Solaranlagen sind ausdricklich zulassig.

Hinweis: Das RAL-Farbregister wird in der Stadtverwaltung —
Abteilung Rdumliche Planung & Entwicklung,
Umwelt, Klimaschutz, Abfallwirtschaft in den allge-
meinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

4, & Flurstiicksgrenze

Vorhandene Gebiude

— —.— Im Urplanwerk (Bebauungsplan Nr. 235 nebst
Anderungen) festgesetzte liberbaubare Grund-
stiicksflachen (Ubernahme nicht lagegenau!)

Hinweise

Bei Geholzschnitten und PflegemalRnahmen sind die Vor-
gaben des § 39(5) Nr.2 BNatSchG zu beachten.

Verfahrensvermerke:
Aufstellungsbeschluss gemaR §§ 2(1) BauGB

Die Bebauungsplan-Anderung ist gemiR § 2(1) BauGB vom Rat der

Stadt Rietberg am .......c.cceceeee. beschlossen worden. Dieser Beschluss
[ 55 ] 1 J—————— ortstiblich bekanntgemacht worden.

Rietberg, den .....cccceeeeeee. Im Auftrag des Rats
Blirgermeister Ratsmitglied

Frithzeitige Beteiligung

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am ................. wurde
die Offentlichkeit gem3R § 13a(3) BauGB Uber die allgemeinen Ziele
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informiert durch
offentliche Auslegung im Zeitraum vom ................. oYL Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. beteiligt.

RIEtbers, den. commsasassmsnss  5essis e cnmsensameain 8
Blrgermeister

Offentliche Auslegung gem. § 13a(2) i.V.m. § 3(2) BauGB

Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am ............. hat der
Planentwurf mit Begriindung gemaR § 13a(2) i.V.m § 3(2) BauGB vom
................... bis .................. Offentlich ausgelegen. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
................... gemal § 13a(2) i.V.m. § 4(2) BauGB beteiligt.

Rietherg, den .oocvvvevceieces
Blrgermeister

Satzungsbeschluss gemaR § 10(1) BauGB

Die Bebauungsplan-Anderung wurde vom Rat der Stadt Rietberg gemaR
§ 10(1) BauGB am ........ccceeuuee.. mit seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rietberg, den ......cccoeevvnnees Im Auftrag des Rats

Blirgermeister Ratsmitglied

Bekanntmachung gemaR § 10(3) BauGB

Der Beschluss dieser Bebauungsplan-Anderung als Satzung gemiR
§10(1) BauGB ist am ......cccceuenee. ortstiblich gemaR § 10(3) BauGB mit
Hinweis darauf bekanntgemacht worden, dass der gednderte Bebau-
ungsplan mit Begriindung gemafR § 10(4) BauGB wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.
Mit der erfolgten Bekanntmachung ist die Bebauungsplan-Anderung in
Kraft getreten.

Rietherg, den .cocvvvevceieces e
Blrgermeister

Plangrundlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

............ (bzgl. Bebauung) vreveenenns (b2zgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

GUErSIOR; dBl s umsmmnas 00 o coeses s @
Vermessungshiiro Vormweg

Bearbeitung der Plankarte in Abstimmung mit der Verwaltung:

Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB
Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbrick

Mafstab: 1:1.000 Planungsstand: Entwurf November 2019

235 49And-Entwurf-20191107.dwg



AutoCAD SHX Text
Weg

AutoCAD SHX Text
Weg

AutoCAD SHX Text
275

AutoCAD SHX Text
289

AutoCAD SHX Text
290

AutoCAD SHX Text
291

AutoCAD SHX Text
292

AutoCAD SHX Text
293

AutoCAD SHX Text
280

AutoCAD SHX Text
294

AutoCAD SHX Text
282

AutoCAD SHX Text
295

AutoCAD SHX Text
283

AutoCAD SHX Text
296

AutoCAD SHX Text
284

AutoCAD SHX Text
297

AutoCAD SHX Text
298

AutoCAD SHX Text
299

AutoCAD SHX Text
287

AutoCAD SHX Text
302

AutoCAD SHX Text
304

AutoCAD SHX Text
305

AutoCAD SHX Text
301

AutoCAD SHX Text
288

AutoCAD SHX Text
326

AutoCAD SHX Text
327

AutoCAD SHX Text
314

AutoCAD SHX Text
342

AutoCAD SHX Text
343

AutoCAD SHX Text
346

AutoCAD SHX Text
411

AutoCAD SHX Text
415

AutoCAD SHX Text
462

AutoCAD SHX Text
467

AutoCAD SHX Text
468

AutoCAD SHX Text
469

AutoCAD SHX Text
470

AutoCAD SHX Text
471

AutoCAD SHX Text
453

AutoCAD SHX Text
325

AutoCAD SHX Text
313

AutoCAD SHX Text
315

AutoCAD SHX Text
410

AutoCAD SHX Text
279

AutoCAD SHX Text
472

AutoCAD SHX Text
454

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
26a

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
21a

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
79.80

AutoCAD SHX Text
79.80

AutoCAD SHX Text
79.87

AutoCAD SHX Text
79.91

AutoCAD SHX Text
650

AutoCAD SHX Text
80.02

AutoCAD SHX Text
80.00

AutoCAD SHX Text
Humannsweg

AutoCAD SHX Text
Amselweg

AutoCAD SHX Text
Finkenweg

AutoCAD SHX Text
Finkenweg

AutoCAD SHX Text
79.97

AutoCAD SHX Text
79.96


