STADT RIETBERG:
BEBAUUNGSPLAN NR. 288 "Hof Niggemeier",
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WA3 14 WAz 14

2 Wo 2 Wo

GRZ 0,3 GRZ 0,4

GFZ 0,6 GFzZ 0,7

THmax. 6,2 m THmax. 4,5 m
m FHmax. 9,5 m FHmax. 9,5 m

SD,FD SD 38°- 45°

WD/ZD 10°- 20°

Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Frithzeitige Beteiligung

Offentliche Auslegung
gemaR 8 13a(2) i.V.m. § 3(2)

Satzungsbeschluss
gemaR 8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemalR 8 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Rietberg am
beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am .................
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Rietberg, den ...........ccooviiill.

Im Auftrage des Rates der Stadt

Ratsmitglied

Nach ortslblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung gemaR § 13a(3) BauGB am
.................. wurde die Offentlich-
keit Gber die allgemeinen Ziele sowie
die wesentlichen Auswirkungen der
Planung informiert durch:

Die friihzeitige Beteiligung der Blrger
gemall 8 3(1) BauGB vom ..............
bis .....coeit.

Blrgermeister

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am ................. hat der
Plan-Entwurf mit Begriindung gemaR
§ 13a(2) i.V.m. 8§ 3(2) BauGB vom
................... bis
offentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. gemald
§ 13a(2) i.V.m. § 4(2) BauGB beteiligt.

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Rietberg gemafl? 8§ 10(1)
BauGB am .................. mit seinen
planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Rietberg, den ..........ccoceeinti.

Im Auftrage des Rates der Stadt

Ratsmitglied

Der Beschluss des Bebauungsplans
als Satzung gemaR § 10(1) BauGB

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanZV vom

istam ........coeeennen ortsiblich gemaR 18.12.1990.
§ 10(3) BauGB mit Hinweis darauf Stand der Planunterlage im beplanten
bekanntgemacht worden, dass der Bereich:

Bebauungsplan mit Begriindung
wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

................. (bzgl. Flurstiicksnachweis)

................. (bzgl. Bebauung)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist -i. V. m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes -
geometrisch eindeutig.

Birgermeister

Vermessungsbiro Vormweg

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2016) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.12.2016 (GV. NRW.
S. 1162) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2017 (GV.NRW.S.1005);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV. NRW. S. 966);

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741);

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen (§ 9(1) Nr. 1 und

Nr. 6 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1,
WA Teilflaichen WA3 und WA4 nach NutzungsmaRen und Gestaltungsvorgaben
gegliedert

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr.6
2 Wo BauGB), hier z. B. maximal 2 Wohnungen, siehe textliche Festsetzung D.1.2

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal3, hier z. B. 0,4

GFzZ 0,8 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVQO), Hochstmal3, hier z. B. 0,8

1| Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), hier 2 Vollgeschosse als Hochstzahl

Hohe baulicher Anlagen in den Teilflaichen des WA (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO),
siehe textliche Festsetzung D.2.1:

Zulassige Traufhohe (= Schnittkante der AuRenflache der aufgehenden AulRen-
wand mit der Oberkante Dachhaut):

THmax. 4,5 m Hochstmal, hier z.B. 4,5 Meter liber Bezugspunkt

Zuldssige First- oder Gesamthdhe (= Oberkante First oder Oberkante Flach-
dach/Attika):

FHmax. 9,5 m HochstmaR, hier z.B. 9,5 Meter Giber Bezugspunkt

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse der Hauptbaukoérper:

«— - parallel/traufstandig zur Festsetzung der straBen-/wegeseitigen Baugren-
zen fir das jeweilige Baugrundstiick

- parallel/traufstandig oder senkrecht/giebelstindig zur Festsetzung der
stralRen-/wegeseitigen Baugrenzen fiir das jeweilige Baugrundsttick

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinien, auch gegeniliber Verkehrsflachen mit besonde-
rer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

FuR-/Radweg, offentlich (ggf. Uberfahrbar flir Ver-/Entsorgungsfahrzeuge,
Anlieger oder fur Unterhaltungszwecke der Grinflachen)

5. Leitungstrassen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB)

Leitungstrassen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB) sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB):
G,S Hausanschliisse (Gas, Strom — genaue Lage nicht eingemessen!) der Westnetz

GmbH mit Leitungs-, Unterhaltungs- und Betretungsrecht zu Gunsten der
Westnetz GmbH — Verlegung priifen!

Hinweis: Vor Bau-, Geldnde- und Unterhaltungsarbeiten im Bereich der Leitungs-
trassen sind friihzeitig Abstimmungen mit den Betreibern erforderlich! Sicher-
heitshinweise und technische Merkbldtter sind einzuholen und zu beachten!

6. Sonstige Planzeichen gemiR § 9 BauGB und nachrichtliche Ubernahme

Abgrenzung von Nutzungsmallen und Gestaltungsvorgaben zwischen den
Teilbauflachen

4 Malangaben in Meter, z.B. 4 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB)

JEEEEEL .
] Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche dieser 1. Anderung des Bebauungs-

| ] |
ans (§ 9(7) BauGB
Laaaan | (5907) )
7. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)
Dachform der Hauptbaukoérper in den Teilflichen des WA mit jeweils zul&ssi-
ger Dachneigung der Hauptbaukorper gemaR Planeintrag, siehe textliche Fest-
setzungen unter E.1:

SD 38°- 45° - Satteldach (SD), Dachneigung hier z.B. 38° bis 45°; ein Kriippelwalm als SD-
Sonderform ist im WA4 im gesamten Umfeld des Hofes Niggemeier
unzuldssig

FD - Flachdach (FD), Dachneigung maximal 5°
WD/zD 10°- 20°| - Walmdach oder Zeltdach (ZD) mit jeweils 10° bis 20° Dachneigung.
8. Kennzeichnung vorbelasteter Bereiche (§ 9(5) BauGB)
X XX XY Kennzeichnung der durch Immissionen vorbelasteten Bereiche (§ 9(5) BauGB):
X, o >>§ Vorbelastung durch landwirtschaftliche Geriiche im Bereich der 6stlichen

Randlage im WA?B, siehe F.1

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

1. Katasteramtliche Darstellungen und H6henpunkte

Grundstucks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

e 77.45 Hohenpunkte und Einmessung Hofgebdude in Meter tGber NHN (Normal-
héhennull, Hohensystem DHHN 92), Einmessung: Verm.-Ing. Vormweg

2. Planerische Darstellungen und Hinweise

Geplante Gebdude mit empfohlener Hauptfirstrichtung (unverbindlich, soweit
- keine Firstrichtung parallel zu PlanstraBen bzw. Baugrenzen festgesetzt ist)

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen und Zufahrten (unverbindlich, genaue
I Teilung und Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung),

Achtung: bei Hinterliegergrundstiicken ErschlieBung und Rangierflachen
bericksichtigen!

° FuB-/Radweg mit Sperrpfosten (genaue Lage gemaR Ausfiihrungsplanung)

Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 288, der im Rahmen der vorliegenden
1. Anderung aufgehoben wird und zukiinftig nicht mehr Teil des Plangebiets
ist.

D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO: GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Aus-
nahmen nach § 4(3) Nrn. 4, 5 BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

1.2 Beschriankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden in den Teilflichen des WA mit
Eintrag in der Plankarte (§ 9(1) Nr. 6 BauGB):

a) Teilflaichen WA3 und WAa4: Zulassig sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude bzw. 1
Wohnung je Doppelhaushilfte. Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann fiir Doppel-
haushalften ggf. eine zusatzliche Wohneinheit zugelassen werden.

b) - entfdllt -

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssigen Trauf-, Wand- und
Firsthohen in Meter Gber Bezugspunkt ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in der Plan-
karte fir die festgesetzten Teilflichen WA3 und WA4 des WA.

- Die zuldssige Traufhoéhe ergibt sich aus der Schnittkante der AuRRenflache der AulRen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Als First- oder Gesamthohe (= maximal zuldssige Gebaudehdohe) gilt je nach Dachform
die Oberkante First bei Sattel- und Walmdachern bzw. die Gesamthdhe bei anderen
Dachformen (Firstpunkt Zeltdach) oder bei Flachddchern die Oberkante Attika des
Dachaufbaus des obersten Voll-/Staffelgeschosses.

Bezugshohen in den Teilflichen des WA:

WA3 und WA4, Berechnung der Bezugshohe je Baugrundstiick: Mittlere Hohe der 2
hochsten Punkte der Oberkante Fahrbahn/Gehweg in Hohe der 2 Grundstiickseckpunkte
mit der StraRenbegrenzungslinie der StraRe, die zur ErschlieBung bestimmt ist (hochste
Oberkante fertige Fahrbahn oder Gehweg). Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die langere
Grundstiicksseite, bei Ausrundungen im StraBenzug ist der mittlere Punkt festzulegen.
Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB: Bei einer ErschlieBung Uber einen privaten
Stichweg kann ggf. nach Abstimmung der Hohenlage der Stichwege mit der Stadt auf diese
Wegehohe Bezug genommen werden.

Hinweis: Die ErschliefSungsplanung als Grundlage der Hohenermittlung wird durch die Stadt
Rietberg , Rdumliche Planung & Entwicklung, Umwelt, Klimaschutz, Abfall, erstellt und wird
dort fiir die kiinftigen Bauherren zur Information bereit gehalten.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise etc. (§ 9(1) Nr. 2

BauGB und BauNVO)

3.1 Einschrankungen nach § 23(5) BauNVO fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie fiir Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 12 BauNVO:

a) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und iliberdachte Stellplitze
(Carports) sind in den in der Plankarte durch Schraffur festgesetzten Randzonen entlang
offentlicher Verkehrs- und Griinflichen unzuldssig. Ausgenommen sind Einfriedungen
nach Maligabe der Festsetzungen unter E.2; Zugdange und Zufahrten sowie ebenerdige
offene Stellplatze sind ebenfalls zuldssig.

b) Garagen und iliberdachte Stellpldtze (Carports) missen in allen Teilflichen des WA auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens
5 m zur Begrenzungslinie offentlicher Verkehrsflichen einhalten. Seitlich ist mindestens
1 m Abstand von StraRen und FuR-/Radwegen zu wahren (sofern nicht schraffierter
Bereich gemaR a), der gemal §9(1) Nr.25 BauGB mit standortgerechten heimischen
Geholzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

E. Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- Ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Dachformen und -neigungen in WA-Teilflichen: Die zuldssigen Dachformen und -neigungen
der Hauptbaukorper ergeben sich jeweils aus dem Eintrag in den Nutzungsschablonen in der
Plankarte. Bei Nebendachern (= Dacher von untergeordneten Bauteilen, Anbauten, Neben-
gebauden) sind auch andere Dachformen/-neigungen sowie Flachdécher zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung in allen Teilflaichen des WA:

a) Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° und nur in einer
Geschossebene zuldssig. Im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachauf-
bauten unzuldssig. Staffelgeschosse mit Dachterrasse gelten nicht als Dachaufbauten.

b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
einschnitte (Loggien) dirfen allgemein in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Trau-
fenlange nicht tberschreiten. Diese wird gemessen als groRte Lange der Gaube in der
Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachflache
mit der Giebelwand).

c) Firstoberkante von Nebendichern: mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

d) Als Dacheindeckung fiir geneigte Hauptddcher ab 22° Neigung sind Betondachsteine
oder Tonziegel roten bis braunen Farben oder in der Farbskala von anthrazit bis schwarz
zuldssig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau).

Zulssig sind auRerdem im Grenzbereich zwischen schwarz/anthrazit und anderen Farb-
skalen in Anlehnung an das RAL-Farbregister dunkle Farben wie folgt:

- dunkelgrau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 7015 schiefergrau,

- dunkelgriin: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 6012 schwarzgriin,

- dunkelblau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 5011 stahlblau.

Glinzend glasierte oder glanzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdricklich unzulas-
sig. In Zweifelsfallen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.
Hinweis: typische Produktbezeichnungen fiir glinzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe,
Edelengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.

Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materia-
lien und Farben zulassig. Dachbegrinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.

e) Solaranlagen und geneigte Dacher sowie Flachdacher:

- Bei geneigten Dachern ab 22° Neigung sind auf dem Dach montierte Solaranlagen mit
gleicher Neigung parallel zur Dachhaut anzuordnen. Die Anlagen missen auf allen
Seiten einen Abstand zum Dachrand von mindestens 0,5 m einhalten.

- Bei Flachdachern von Hauptbaukorpern und Nebenanlagen wie Garagen/Carports
diirfen auf dem Dach angebrachte Solaranlagen die Oberkante Attika nur bis zu einer
Hohe von maximal 1,2 m Uberschreiten. Aufgestanderte Solaranlagen miissen auf allen
Seiten einen Abstand zu den GebdudeaufRenkanten (AulRenkante aufgehendes Mauer-
werk) von mindestens 1,5m bei Hauptbaukérpern und von mindestens 0,8 m bei
Nebenanlagen einhalten.

1.3 Gestaltung der AuBenwidnde in den Teilflichen WA3 und WA4: Als Material fiir die Gestal-
tung der AuRenwande sind flachenhaft Putz und/oder Klinker sowie Glas zu verwenden.
Fir untergeordnete Bauteile und Fassadenanteile sind Holz oder andere Materialien bis zu
einem Flachenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite(ohne Glasfassaden und Fenster) zulassig,
(Hinweis/Beispiele: Bauteile wie Gauben, Dacherker, Zwerchhauser, Treppenhduser oder
Wintergarten, Fassadenanteile wie Dachgiebelverkleidungen, Staffelgeschosse.)

1.4 Sockelhdhe in den Teilflichen WA3 und WAa4: Die zuldssige Sockelhohe (= OK Fertigful3-
boden Erdgeschoss) darf maximal 0,6 m iber dem zur Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO
definierten Bezugspunkt (vgl. Festsetzung D.2.1) betragen.

1.5 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern in den Teilflichen WA3 und WAa4: Die Doppel-
haushalften eines Doppelhauses sind in den gestalterischen Grundaussagen Dachform,
Dachneigung (+/-3° Toleranz), Dachfarbe und Fassadenmaterial (z.B. Putz oder Mauerwerk)
jeweils gleich auszufiihren. Abweichungen kénnen bei einem einheitlichen Architektur-
konzept zugelassen werden.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nrn. 4, 5 BauO NRW)

2.1 Vorgérten und Stellplatzanlagen:

a) Vorgarten sind mit Ausnahme der Zuwegungen, zuldssiger Stellplatze, Carports etc.
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten; sie diirfen nicht als Abstell-, Lagerplatz oder
als Arbeitsflache hergerichtet oder benutzt werden.

b) Im Vorgartenbereich darf je Baugrundstiick eine Zufahrt von maximal 6 m Breite angelegt
werden; bei Eckgrundstiicken alternativ eine Zufahrt je Stralenseite von maximal 5 m
Breite.

c) Werden mehrere Stellplatze unmittelbar entlang der Verkehrsfliche angeordnet
(,Senkrecht-Aufstellung”), so ist nach jeweils 2 Stellpldtzen ein Baum 2. Ordnung
(Stammumfang mind. 14-16 cm) in einem Pflanzbeet von je mindestens 5 m? zu pflanzen
und zu unterhalten.

2.2 Sammelstellplatzanlagen mit 4 oder mehr Stellpldtzen sind in allen Teilflichen des WA
mit mindestens 1 standortheimischen Laubbaum (Hochstamm, mindestens Pflanzqualitat:
2x verpflanzt, STU 16 - 18 cm) pro jeweils 4 angefangene Stellpldtze zu durchgriinen. Die
Baume sind zwischen oder neben den Stellplatzen in Pflanzbeeten von je Baum mindestens
5 m? (Breite und Lénge jeweils mind. 1,5 m) zu pflanzen und zu unterhalten.

2.3 Miilltonnen/Abfallbehilter sind in Vorgérten nur zuldssig, wenn ausreichender Sichtschutz
durch Abpflanzungen, Holzblenden und begriinte Rankgeriste oder durch feste Schranke
im Wandmaterial des Hauptbaukorpers vorgesehen wird. Materialabweichungen kdénnen
zugelassen werden.

2.4 Gestaltungsregelungen fiir Einfriedungen in allen Teilflichen des WA:

a) Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken oder als Naturstein-/Trocken-
mauer zulassig. Die Heckenanpflanzungen missen aber mindestens 0,5 m (Stammful}) von
offentlichen Verkehrsflichen abgesetzt sein. Zur Garteninnenseite (bei mehrreihigen
Hecken auch zwischen den Pflanzreihen) sind Kombinationen mit Drahtgeflecht oder Holz
moglich, wobei deren Hohe maximal die Heckenwuchshdhe erreichen darf. Die AulRen-
kanten der Trockenmauern miissen mindestens 0,3 m Abstand zu offentlichen Verkehrs-
flachen einhalten.

b) In Vorgérten sind entlang der o6ffentlichen Verkehrsflaichen (StraBen, FuR-/Radwege)
Einfriedungen einschlieRlich der seitlichen Einfriedung der Vorgéarten nur bis zu einer Hohe
von maximal 0,8 m Uber StraRenoberkante bzw. Geldndeniveau zulassig (siehe Definition
flir Vorgdrten unter Punkt G.7, diese Vorschrift b) gilt nicht flir Wohngdrten).

c) Vorgeschlagene Arten fir Heckenpflanzungen sind insbesondere: Hainbuche, WeiRdorn,
Liguster, Buchsbaum, Rotbuche, Feldahorn.

Hinweis: Eine nachbarschaftliche Abstimmung mit gemeinsamer Hecken-/Grenzgestalt-
ung wird empfohlen.

3. Ausdriickliche Empfehlungen:

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen (z.B. hinsichtlich der Dachfarbe) eine
friihzeitige Abstimmung mit der Bauaufsicht der Stadt Rietberg empfohlen.

Abweichungen von oOrtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NW. Zuwiderhandlungen
gegen Ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der BuRgeldvorschriften des § 84
BauO und kdénnen entsprechend geahndet werden.

F. Kennzeichnung gemaR § 9(5) BauGB - Vorbelastung durch Immissionen

1. Vorbelastung durch landwirtschaftliche Geriiche im Osten - Kennzeichnung gemaR § 9(5)
BauGB:

Auf den 6stlichen Baugrundstiicken im Bestand und im WAS nérdlich der HaselhorststralRe kann
es zeitweise zu Geruchseinwirkungen durch die Landwirtschaft kommen (landwirtschaftlicher
Betrieb HaselhorststraRe 27 im Osten mit genehmigter, aber derzeit nicht ausgeschopfter Tier-
haltung, Hahnchenmastbetrieb im Nordosten in ca. 600 m Entfernung, allgemeine land-
wirtschaftliche Arbeiten). Diese Einwirkungen sind in der Randlage zum AuRenbereich wie in
einem Dorfgebiet zu bewerten und kénnen damit hoher liegen als in einem Wohn-/Mischgebiet
im Innenbereich oder in stadtischen Gebieten (siehe auch Begriindung).

Hinweise:

Flir Wohn- und Mischgebiete gelten gemal Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL (,,Feststellung und
Beurteilung von Geruchsimmissionen - Geruchsimmissionsrichtlinie” in der Fassung vom
29.02.2008 mit Ergdnzung vom 10.09.2008) i. A. landwirtschaftliche Geriiche von 10 % der
Jahresstunden als Grenze zur sog. ,erheblichen Belastung”, die eingehalten werden sollte. Bei
Dorfgebieten werden jedoch bis zu 15 % der Jahresstunden zu Grunde gelegt, dieses wird auch
in dieser Ortsrandlage als vertretbare ortsibliche Belastung angesehen.

Auf der Hofstelle HaselhorststraRe 27 ist in der Baugenehmigung ein Tierbestand von ca. 20 St.
Milchvieh, 40 Mastschweinen, 30 Hiihnern beschrieben, der aber derzeit nicht ausgeschopft
wird. Daflir werden zeitweise rund 50-100 Ganse im Freiland gehalten, die aber deutlich
geringere Geruchsemissionen verursachen.

G. Sonstige Hinweise

1. Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Stadt und der zustandi-
gen Behorde (Kreis Gutersloh, Untere Bodenschutzbehdrde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen,
sofern derartige Feststellungen bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen
Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

2.  Kampfmittel:

Erkenntnisse Giber Bombenabwiirfe oder Munitionsfunde liegen bisher nicht vor. Vorkommen im
Plangebiet kdnnen jedoch nie vollig ausgeschlossen werden. Treten verdachtige Gegenstande
oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, die
Polizei, das Ordnungsamt der Stadt und der Staatliche Kampfmittelraumdienst sind umgehend
zu benachrichtigen. Tiefbauarbeiten sind grundsatzlich mit Vorsicht durchzufiihren, Kampfmittel-
funde koénnen nie vollig ausgeschlossen werden. Bei Kampfmittelfunden ist die 6rtliche Ord-
nungsbehodrde zu benachrichtigen, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

3. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW die Ent-
deckung sofort der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250)
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

4. Niederschlagswasser, Brunnen- oder Brauchwasseranlagen:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen wird eine Sockelhéhe von 0,2-0,5m
empfohlen. Oberflachenabfliisse sollen nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen
kénnen. Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern
dieses nicht in der Entwasserungsplanung ausdriicklich abgestimmt worden ist.

Werden auf den Baugrundstiicken zusatzlich Brunnen- und/oder Regenwassernutzungsanlagen
vorgesehen, deren Wasser als Brauchwasser im Haushalt genutzt werden soll (z.B. fir Wasch-
maschine, Toilettenspiilung), so sind diese — vor Inbetriebnahme durch den Betreiber — der Ab-
teilung Gesundheit des Kreises Gltersloh anzuzeigen. Die Anforderungen der Trinkwasserverord-
nung, der DIN 1988 in Verbindung mit der DIN EN 1717 sowie die anerkannten Regeln der Tech-
nik sind zu beachten. Brauchwasserleitungen diirfen nicht mit dem tbrigen Versorgungsnetz des
Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen.

5. Brandschutz, Loschwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fiir das Bauge-
biet eine ausreichende Léschwassermenge fiir zwei Stunden zur Verfligung zu stellen. Auf das
Merkblatt ,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Giitersloh wird verwiesen.

6. Okologische Belange und Artenschutz:

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind Was-
ser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und Energietechniken oder
naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit i.W. standortheimischen und kulturhistorisch bedeut-
samen Geholzen sowie die extensive Begriinung von statisch geeigneten Flachdachern und
Fassadenbegriinungen. Bei Grenzgaragen ist die nachbarliche Zustimmung erforderlich.

Auf den Artenschutzbeitrag zum B-Plan Nr. 288 mit Aussagen zum Schutz v. a. von Fleder-
mausen und der Avifauna wird ausdriicklich verwiesen.

Beleuchtung privater und 6ffentlicher Sammelstellplatzanlagen, StraBenraumbeleuchtungen:
Im Sinne des Artenschutzes sind insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungen im Aul3en-
bereich zu wahlen. Eine enge Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde wird
empfohlen. Fiir eine insektenfreundliche Beleuchtung sind moglichst Leuchtmittel mit einem
engen Spektralbereich (570 bis 630 nm) zu verwenden, die nur eine geringe Insektenanziehung
bewirken. Zu den marktiblichen Leuchtmitteln zdhlen insbesondere Natriumdampflampen
(,Gelblichtlampen®) wie auch LED-Lampen mit warmweilRen Lichtfarben (Farbtemperaturen
2700 - 3300 Kelvin). Sollten die Anforderungen mit marktgdngigen Losungen derzeit noch nicht
abgedeckt werden kénnen, kommen nach Abstimmung auch erganzende Lésungen ggf. auch mit
anderen technischen Ausfiihrungen, Abdimmen, zeitweisem Abschalten etc. in Frage.
Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehduse zu unterbinden. Lichtkegel sind nach unten
auszurichten. Grundsatzlich ist die Beleuchtung der AuRenanlagen auf die unbedingt notwendi-
gen Flachen und Wege zu begrenzen, eine Lichtstreuung Uber die zu beleuchtenden Anlagen
und Flachen hinaus ist zu vermeiden.

GemaR § 39 BNatSchG und § 64(1) Landschaftsgesetz NRW ist es zum Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken,
Wallhecken, Gebiische sowie Rohricht- und Schilfbesténde zu roden, abzuschneiden oder zu
zerstoren. Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Besei-
tigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene Mal3-
nahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

7. Definition Vorgarten:

Vorgarten (VG) = nicht Uberbaubarer bzw. nicht Uberbauter Grundstiickstreifen zwischen
GebiudeauRenwinden und Verkehrsflichen = halbéffentlicher Ubergangsbereich entlang vor-
derer Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen/Geb&ude von in der Regel 3,0-5,0 m zu
den PlanstraRen. Hierzu gehoren auch der jeweils verlangerte Streifen bis zur Grundstiicks-/
Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks (Giebelseite in der
Skizze). Garten/Flachen mit SuderschlieBung fallen ausdricklich nicht hierunter.

—

n

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG).

8. Stellplatzsatzung

Die ,,Satzung der Stadt Rietberg iiber den Nachweis von Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen —
Stellplatzsatzung” vom 07.07.2016 regelt die Lage, GroRe und Anzahl der nachzuweisenden
Stellplatze sowie die Art des Nachweises. Auf die Satzung wird ausdriicklich verwiesen. Die Stell-
platzsatzung ist bei der Stadtverwaltung im Fachbereich IV - Bauen in den Abteilungen Rdumliche
Planung und Bauaufsicht & Denkmalpflege sowie auf der Homepage der Stadt einzusehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 288 ,Hof Niggemeier” ersetzt fiir diesen Bereich die
bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 288. Diese Verdrangungsfunktion soll
jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 288
unwirksam werden sollte, tritt das friihere Recht nicht auRer Kraft, sondern ,,lebt wieder auf”.
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