STADT RIETBERG:
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Im Rahmen einer spdteren Erweiterung des
Logistikstandorts in Richtung Westen wird
die direkte ErschlieSung an die Langenber-
ger Strafle aufgegeben. Der Logistikstand-
ort wird dann iber die im Westen des
Gewerbegebiets geplante Haupterschlie-
Bung (Planstrafe) an die Langenberger
Strafse angebunden.
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Aufstellungsbeschluss
gemaR 8§ 2(1) BauGB

Friihzeitige Biirger- und TOB-
Beteiligung gemaR §8& 3(1), 4 BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR 8§ 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR 8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8§ 10(3) BauGB

Plangrundlage

Stadt Rietberg am
beschlossen worden.

Rietberg, den ...........cocvvinne.

Im Auftrage des Rats der Stadt

Ratsmitglied

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemal &8 2(1) BauGB vom Rat der

Dieser Beschluss ist am .................
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Be-
kanntmachung am ................. wurde
die frihzeitige Information und Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3(1)

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. gemald
8 4(1) BauGB beteiligt.

Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf
mit Begriindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur offentlichen Aus-
legung bestimmt mit Beschlussfassung
V701 1 2 I durch ....ccoienienenn.

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am ................. hat der Plan-
Entwurf mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Stadt wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaR § 3(2) BauGB
VOM ioviiieennnn. bis ....ocienenene. offent-
lich ausgelegen.

Rietberg, den ...........c.cvvinne.

Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Rietberg gemalR § 10(1) BauGB
am .. mit seinen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen als Satzung beschlossen.

Rietberg, den ...........ccocenil.

Im Auftrage des Rats der Stadt

Ratsmitglied

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemaR § 10(1) BauGB ist am
................... ortstiblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt-
gemacht worden, dass der Bebauungs-
plan mit Begrindung und Umwelt-
bericht gemaR § 10(4) BauGB mit einer
zusammenfassenden Erklarung wah-
rend der Dienststunden in der Verwal-
tung zu jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des 8 1 der PlanZV
vom 18.12.1990. Stand der Plan-
unterlage im beplanten Bereich:

............... (bzgl. Bebauung)

(bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V.m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Verl, den .................

Vermessungsbiro Rotter
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Anmerkung: Die Hohen beziehen sich auf den Kanaldeckel im Punkt (4)

und wurden am 23.06.2017 gemessen.

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt

geandert durch Artikel 2 Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);
Landesbauordnung (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),

zuletzt

gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934);

Gemei
(GV. N

ndeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
RW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW.

S. 966);
Verordnung lber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)

i.d.F.
(GV.N

vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
RW S. 741);

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verord-

nung
gednd

- 12. BImSchV) i.d. F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt
ert durch Artikel 58 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626).

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

G

G

GHmax. ... m
liber NHN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO) sowie

Industriegebiet mit Nutzungsbeschriankungen (Gle) (§ 9 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung D.1.1 bis D.1.3

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) und Héhenlage

Rz 0,8 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVQ), HéchstmaR, hier: 0,8
FZ1,6 Grundflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier: 1,6

Zahl der Vollgeschosse Z als Hochstzahl (§ 20 BauNVO)
1} Hochstmal3, z.B. 3 Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO): Maximal zuldssige Gesamthdhe in
Meter Gber NHN gemaR Eintrag in der fir das Gewerbegebiet (GE) sowie fir
das Industriegebiet mit Nutzungsbeschrdankungen (Gle), siehe auch textliche
Festsetzungen D.2.1

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(8 9(1) Nr. 2 BauGB)

a Bauweise (§ 22 BauNVO), hier: abweichende Bauweise,
siehe auch textliche Festsetzungen D.3.1

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsfliachen (§9(1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

V A Ein- und Ausfahrtbereich

@ w w |- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flichen fiir Anlagen und Ein-
richtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

Trafostation

6. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablage-
rungen (§ 9(1) Nr. 14 BauGB)

RRB’ Regenriickhaltebecken

]

7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Gebietseingrinung / Abpflanzung analog zum 6stlich angrenzenden Bestand,
siehe textliche Festsetzungen D.4.

8. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fiir deren
Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

O

0000000

Flache fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

O
S 9 zungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB), hier: Geholzreihe entlang der Langenberger
0000000: StraRe (K 19), siehe textliche Festsetzungen D.5.1.

D.5.2.

Erhalt von Geholzen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB), hier: Erhalt der eingemessenen
Kronentraufe im 6stlichen Teil des Plangebiets, siehe textliche Festsetzungen

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Malles der
baulichen Nutzung

= Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeder Art in
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m (iber Fahrbahnoberkante standig frei-

zuhalten.

Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB), hier:
VGwW Bestehende Trinkwasserleitung DN 150 der Vereinigte Gas- und Wasserver-

sorgung GmbH (VGW)

Hinweis: Die Versorgungsleitung ist nicht eingemessen! Zwischen der ért-
lichen Lage der bestehenden Leitung und der Darstellung im Bebau-
ungsplan kénnen Abweichungen bestehen. Um die Lage eindeutig
festzustellen, sind ggf. Suchschachtungen zu Lasten des Verur-
sachers durchzufiihren.

-‘EI'EI'GEE_'DU Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) zu belastende
noonom Flachen zur Unterhaltung der Trinkwasserleitung DN 150 entlang der Langen-

berger StralRe (K 19) zu Gunsten des Versorgungstragers VGW GmbH

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB)
1]

-8 - MaRangaben in Meter

C.

Darstellungen und katasteramtliche Grundlagen ohne Festsetsetzungs-
charakter
.m. Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
—_—— Flurgrenze
- Vorhandene Gebaude
18
\Pla_nst;li: Zukiinftige HaupterschlieBung des Gewerbegebiets ,L6hner/Léhner-Erweiterung”
<_‘> ErschlieBung des Logistikzentrums im Endausbau
"'75_20 Hohenpunkte/H6he Kanaldeckel gemaR Einmessung des Vermessungsbiiros Rotter
®kp=75.57 | vom 23.06.2017
Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 262.1 zur Information:
GE Gewerbegebiet (GE)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl, HochstmaR, hier: 0,8
GFZ 1,6 Geschossflachenzahl, Héchstmal, hier: 1,6
Hmax. 12,5 Zulassige Hohe der baulichen Anlagen in Meter liber Oberkante EG-FuRboden,
hier: 12,5 m
—— —_ Baugrenzen
Strallenbegrenzungslinie
I Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
H H Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), hier: Gebietseingriinung/
O T T 1 1 Abpflanzung
HE E E N Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Bebauungsplan Nr. 262.1

D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVOQ)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) i.V.m. der BauNVO

1.1 Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind gemaR § 1 Absidtze 5, 6, 9 BauNVO unzuldssig oder nur einge-
schrankt zulassig:

a) Tankstellen sind unzulassig.

b) Anlagen fiir sportliche Zwecke sind unzulassig.

c) Selbststandige Schrottplatze sind unzulassig.

d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig.

e) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind unzulassig.

f) Vergniigungsstitten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig.

g) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center,
Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.a.) sind unzulassig.

h) Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zur Eigenwerbung der auf dem
betreffenden Grundstiick ansadssigen Betriebe zuldssig; ausgenommen sind zentrale
Werbetafeln und Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf die ansdssigen Firmen.

i) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzulassig, ausge-

nommen sind im Rahmen des § 8 BauNVO:

i.1) Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fur Kraftwagen, sonstigen
Fahrzeugen, Landmaschinen und Zubehor (Reifenhandel u.3.), Brenn- und Bau-
stoffe sind einschlieBlich zugehoriger Verkaufs-/Ausstellungsflachen zul3ssig.

i.2) Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kdonnen ggf. als Aus-
nahme zugelassen werden.

Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder Bearbeitung auf
dem Betriebsgrundstiick stammen oder es muss eine andere sortimentsbezogene
Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsflache muss im Sinne des
§ 9(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb rdumlich und funktional zugeordnet und in
Grundfldache und zugehoriger Baumasse untergeordnet sein.

1.2 Industriegebiet mit Nutzungsbeschrinkungen (Gle) gemaR § 9 BauNVO, hier:
Einschrankung des Gl bei Nachtnutzung

Im Industriegebiet mit Nutzungsbeschrdankungen sind gemaf § 1 Absatze 5, 6, 9 BauNVO
unzuldssig oder nur eingeschrankt zuldssig:

a) Tankstellen sind unzulassig.
b) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
unzulassig.

c) Selbststédndige Schrottplatze sind unzulassig.
d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig.
e) Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig.

f) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center,
Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.3.) sind unzulassig.

g) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der auf dem
betreffenden Grundstlick ansdssigen Betriebe zuldssig; ausgenommen sind zentrale
Werbetafeln und Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf die ansdssigen Firmen.

h) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzulassig, ausge-

nommen sind im Rahmen des § 8 BauNVO:

h.1) Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten flir Kraftwagen, sonstigen
Fahrzeugen, Landmaschinen und Zubehor (Reifenhandel u.d.), Brenn- und Bau-
stoffe sind einschlieRlich zugehdriger Verkaufs-/Ausstellungsflachen zulassig.

h.2) Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kdonnen ggf. als Aus-

nahme zugelassen werden.
Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder Bearbeitung auf
dem Betriebsgrundstiick stammen oder es muss eine andere sortimentsbezogene
Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsflache muss im Sinne des
§ 9(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb raumlich und funktional zugeordnet und in
Grundflache und zugehoriger Baumasse untergeordnet sein.

1.3 Festsetzungen im Gewerbegebiet (GE) sowie im Industriegebiet mit Nutzungsbeschran-
kungen (Gle):
Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs
im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung in
der Fassung gemaR A. Rechtsgrundlagen) sind, sind unzulassig.

Als Ausnahme gemaB § 31(1) BauGB konnen Gewerbebetriebe und Anlagen zugelassen
werden, wenn eine Bestatigung der fur den Storfallschutz zustandigen Behorde vorliegt,
dass aufgrund baulicher oder technischer MalRnahmen ein geringerer Abstand zu
schutzbediirftigen Gebieten ausreichend ist.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) i.V.m. der BauNVO

2.1 Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber NHN (§§ 16, 18 BauNVO):
Maximal zuldssige Gebdude- bzw. Gesamthohe in Meter (iber NHN gemaR Eintrag in die
Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gebdudehdhe) gilt je nach Dachform:
Oberkante First oder die Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der oberste

Abschluss der Wand (Attika).

2.2 Ausnahmeregelung gemaRB § 31(1) BauGB: Als Ausnahme kann die in der Plankarte jeweils
fur Teilflichen festgesetzte HO6he durch Dachaufbauten fir Maschinen-/Technikraume,
Fahrstiihle, Liftungsanlagen und durch Baukoérper fiir Gewerbenutzungen mit betriebs-
bedingt notwendigen Hohenanforderungen um bis zu 3 m (berschritten werden. Fir not-
wendige Schornsteine kann als Ausnahme eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe um

bis zu 10 m zugelassen werden.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise, es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch dirfen
Lange und Breite der Gebdaude mehr als 50 m betragen.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Planungsziel: Gebietseingriinung / Abpflanzung

MaBnahmen: Anpflanzung standortheimischer Laubgeholze als mindestens 10 m breite,
7-reihige Hecke entsprechend dem Bestand im 6stlich angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 262.1 ; siehe Pflanzenliste unter Sonstige Hinweise F.8

5. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fiir deren Erhalt
(§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

5.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB):
Planungsziel: Gehdlzreihe entlang der Langenberger StraRe (K 19)
MaBnahmen: Anpflanzung und fachgerechte Pflege der Gehélzarten Ohrweide (Salix

aurita) und Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

(Qualitat mindestens vStr 4 Tr, 60-100 Pflanzabstand ca. 15 m immer
abwechselnd. Als Unterwuchs ist eine standortgerechte und aus heimischen
Arten zusammengesetzte, an nasse Standorte angepasste Rasenmischung

auszubringen.)

5.2 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern; (§ 9(1) Nr. 25b BauGB):

Planungsziel: Erhalt der eingemessenen Kronentraufe (der auRerhalb des Plangebiets
gelegenen Baume) im 6stlichen Teil des Plangebiets.

MaRBnahmen: Im Rahmen der Bauarbeiten bzw. der nachfolgenden Nutzung der geplanten
Gewerbebauten sind Eingriffe in die Kronentraufe und in den Wurzelraum
der auBerhalb des Plangebiets gelegenen Baumreihe unzulassig.

E. Festsetzungen gemafld § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB
- ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 86 (1) Nr. 1 BauO im GE und Gle

1.1 Fassadengliederung: AulRenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 50 m deutlich
vertikal zu gliedern, z.B. durch Versatze, Glasbander, dauerhafte Fassadenbegriinung, Farb-
oder Materialwechsel. Abweichungen konnen bei einem abgestimmten architektonischen
Gesamtkonzept zugelassen werden.

1.2 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen:
a) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder blinkendem Licht sind unzul&ssig.
b) An Gebaudefassaden angebrachte Werbeanlagen (Schriftziige, Einzelbuchstaben, Firmen-
signets 0.4.) diirfen mit ihrer Oberkante nur bis zu einer Hohe von 1 m unter Traufe oder

Flachdachabschluss angebracht werden. Abweichungen von diesen Malien kdnnen bei
einem abgestimmten architektonischen Gesamtkonzept zugelassen werden.

c) Freistehende Werbeanlagen und Pylone als selbststdndige bauliche Anlagen diirfen eine
Gesamthdhe von 10 m liber Betriebsgeldande nicht (iberschreiten.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaf § 86(1) Nr. 4, 5 BauO

2.1 Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen fiir Pkw ab 6 Stellplitze:

Flr jeweils angefangene 6 Stellpldtze einer Sammelanlage ist zwischen oder neben diesen
gleichmaRig verteilt mindestens ein standortheimischer Laubbaum wie Stieleiche, Feld-
ahorn, Hainbuche (Stammumfang mindestens 16-18 cm) in Baumscheiben oder Pflanzstrei-
fen von jeweils mindestens 6 m? fachgerecht anzupflanzen und zu erhalten (Mindestbreite
oder -lange fur Baumscheiben/Pflanzstreifen: jeweils 1,5 m).

Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze regelmalig
verteilt vorzunehmen. Abweichend kénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts mit
Begriinungsausgleich unterschiedliche Verteilungen auf einer Stellplatzanlage bzw. in den
Randbereichen einer Stellplatzanlage zugelassen werden.

2.2 Einfriedungen entlang der Langenberger Strae (K19) sind nur heckenartig mit standort-
heimischen Gehdlzen freiwachsend oder als Schnitthecke zuldssig. Innerhalb oder grund-
stlicksseitig hinter diesen Anpflanzungen sind zuséatzlich andere Einfriedungen (Draht-
geflecht, Stabgitter etc.) bis zu einer Hohe von 2,5 m (iber Gelandeverlauf zuldssig, wenn
diese mindestens 1,5 m von der StraRenbegrenzungslinie abgesetzt sind. Abweichungen
kénnen insbesondere aus Griinden der Betriebssicherheit zugelassen werden.

3. Ausdriickliche Empfehlungen und Hinweise:

Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsfdllen eine frihzeitige Abstimmung mit der Abt. 63 — Bau-
aufsicht der Stadt Rietberg empfohlen. Abweichungen von den 6rtlichen Bauvorschriften richten
sich nach § 73 BauO NRW. Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungs-
widrigkeiten i.S. der BulRgeldvorschriften des § 84 BauO und kdnnen entsprechend geahndet

werden.

Sonstige Hinweise

Stellplatzsatzung

Der Rat der Stadt Rietberg hat in seiner Sitzung am 07.07.2016 eine Stellplatzsatzung
beschlossen. Die ,,Satzung der Stadt Rietberg liber den Nachweis von Stellpldtzen und Fahr-
radabstellpldtzen — Stellplatzsatzung” regelt die Lage, GroRe und Anzahl der nach-
zuweisenden Stellplatze sowie die Art des Nachweises. Auf die Satzung wird ausdricklich
verwiesen. Die Stellplatzsatzung ist bei der Stadtverwaltung im Fachbereich IV - Bauen in
den Abteilungen Rdumliche Planung und Bauaufsicht & Denkmalpflege sowie auf der
Homepage der Stadt einzusehen.

Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemalR Denkmalschutzgesetz NW die
Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie fir
Westfalen, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverdandertem Zustand zu
erhalten. Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der
Erdarbeiten dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie in Westfalen, Am
Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.

. __Altlasten:

GemaR Altlastenkataster des Kreises Giitersloh sind im Plangebiet keine Altablagerungen
bekannt. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten auf (z.B. bisher unentdeckte Kontamina-
tionen), ist die untere Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises Gutersloh (Tel. 05241 /85-2740)

umgehend zu benachrichtigen.

Kampfmittel:

Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindgdnger. Tiefbauarbeiten sollten jedoch mit
Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen werden
kdénnen. Bei Funden von Kampfmitteln ist die 6rtliche Ordnungsbehdrde zu benachrichtigen,
die Arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

Niederschlagswasser:

Gemald des Entwasserungskonzepts des Ing.-Bliros Kindsgrab wird im Plangebiet anfallendes
Niederschlagswasser dem geplanten Regenriickhaltebecken stidlich des geplanten einge-
schrankten Industriegebiets (Gle) zugefiihrt und dort gesammelt. Von hier aus erfolgt ein
gedrosselter Abfluss in den weiter sidlich verlaufenden Graben Grofsehakenkamp, der

wiederum in den Schwarzen Graben (Graft) miindet.

Okologische Belange:

- Die Berlicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen (Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umwelt-
vertraglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung etc.). Die Begriinung von Flach-
dachern (bei statischer Eignung) und Fassadenbegriinungen werden empfohlen.

- Der Einbau von Brauchwasseranlagen (Brunnenwasser, Regenwasser) ist unter Beachtung
der SicherungsmalBnahmen gemaR Trinkwasserverordnung und DIN 1988 vorzunehmen
und dem Wasserversorgungsunternehmen, der Stadt und dem Kreis Giitersloh, Abt.
Gesundheit, schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze dirfen nicht mit dem {ibrigen Ver-
sorgungsnetz des Gebadudes verbunden werden und sind farblich zu kennzeichnen!

- Grinflaichen oder Grundsticksfreiflichen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur
Bepflanzung sind moglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch bedeut-
same Baume und Straucher zu verwenden.

- Die nicht Uberbauten Grundstlicksflichen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

MaRBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

i.V.m. MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB):

Beleuchtung von Fassaden, AufRenanlagen und von privaten und offentlichen Stellplatz-
anlagen sowie StraBenraumbeleuchtungen: Fiir die Beleuchtung sind nur Leuchtmittel mit
einer Lichtfarbe von maximal 1800 Kelvin (dies entspricht Wellenlangen tber 590 Nano-
meter) zuldssig. Eine Lichtstreuung nach oben ist bei Stellplatzanlagen und StraRenraum-

beleuchtungen zu unterbinden.

Hinweise:

- Marktgdngige Leuchtmittel fiir eine umweltschonende Beleuchtung sind zurzeit insbe-
sondere Natriumniederdrucklampen und gelbe LED-Leuchten, ggf. ist eine Nachriistung
bei Leuchtmitteln mit Lichtfarbe (iber 1800 Kelvin durch Filter und Folien méglich.

- Eine Lichtstreuung (iber die zu beleuchtenden Anlagen und Flédchen hinaus ist zu ver-
meiden.

- Grundsdtzlich sollte die Beleuchtung der Aufsenanlagen auf die unbedingt notwendigen

Fldchen und Wege (Sicherheitsaspekt) begrenzt werden.

8. Pflanzenliste gemaR Umweltbericht (Kapitel 4.1), Vorschlag zu Festsetzung D.4.:

Anteil Bidume: 25 % Anteil Straucher: 75 %

Botanischer Name Deutscher Name

Deutscher Name Botanischer Name

Betula pendula Sandbirke Cornus sanguinea Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Hasel
Pyrus pyraster Wildbirne Crataegus monogyna WeilRdorn
Quercus robur Stiel-Eiche Rhamnus frangula Faulbaum
Sorbus aucuparia Eberesche Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sarothamnus Besenginster

scoparius
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