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Aufstellungsbeschlui
gemaR §& 2(1) BauGB

Frilhzeitige Biirger- und TOB-
Beteiligung gemaR 55 3(1), 4 BauGB

Offentliche Auslegung
gemdR § 3(2) BauGB

Satzungsbeschlug
geméR & 10(1) BauGB

Genehmigung
gem#R & 10(2) BauGB

Bekanntmachung
gemaR § 10(3) BauGB

Plangrundlage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist gemdB § 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Rietberg am 1895, 2000
beschlossen worden.

Dieser, schiul ist am
24.08. Z000 ontsiiblich

bekanntgemacht-worden. |

Ristberg, den 23,95, 2000

im Auftrage des Rates der Stadt

Nach ortsiiblicher &ffentlicher Be-
kanntmachung am 2.4,0¥. 2909
wurde die frihzeitige Information und
Beteiligung der Birger gemaR § 3(1
BauGB, durchgefiihrt durch;c?
4am SD.GF. 7. 6. 10 A

Die Trager offentlicher Belange
wurden  mit  Schreiben  vom
gemaR § 4(1)

BauGB beteiligt.

Rietberg, den

Der Bebauungsplan wurde als Ent-
wurf mit Begriindung zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt4mit ggschluﬁ-
fassun, om & A &9 durch
ol o Sl B s
Nach ortsiblicher offentlicher Be-
kanntmachung am dead..

hat der Plan-Entwurf mit Begrindung

gemal § 3(2) BauGB VO
5.0k 2001 vis S4.08. 200,

sffentlich ausgel

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Rietbe emad § 10(1)

/Fg 3‘7"" mit seinen
planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Rietberg, den @ '{0

Bebauungsplan wurde
§ 10X BauGB mit Verfig

Aktenzeichan M........ficeeees

Detmold, den .

die Bezirksregierung, im Auftr;

Die Erteilung der Genehmigung nach
§ 10(2) BauGB bzw. der BeschluR
des Bebauungsplanes als Satzung
gemaB §& 10(1) BauGB ist am
L004  ortsiblich  gemal
§ 10(3) BauGB mit Hinweis darauf
bekanntgemacht worden, da@ der
Bebauungsplan mit Begrindung wah-
rend der Dienststunden in der Ver- |
waltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekapntmachung ist der

i

Rietberg, de!

Birgermg)

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Plan-
unterlage im beplanten Bereich:
20.7.2000 (bzgl. Bebauung)
20.7.2000 (bzgl. Flurstiicksnachweis)
Die Festlegung der stédtebaulichen
Planung -ist—i:V.—mit-dem digitalen
Planungsdaten-Bess i DXF-

STADT RIETBERG, OT MASTHOLTE

BEBAUUNGSPLAN NR. 262.1 "LOHNER-ERWEITERUNG"

Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:
Baugesetzbuch (BauGB): Neufassung des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | §.132),
zuletzt gedndert durch Gesetz voin 22.04.1993 (BGBL. | S. 466);
Planzeichenverordnung (PlanzV “90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. £8);

Landesbauordnung (BauO NW): § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 der Bauordnung v. 07.03.

1995 (GV.NW S. 218) i.d.F. der 2, Anderung vom 09.11.1999 (GV.NW S, 622)
Landeswassergesetz (LWG NW): Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NW. S. 926);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

ichen, Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung {§ 9(1) Nr. uGB)

1.1 Gewerbegebiet gemiR § 8 BauNVO

Zuldssig sind gemaR § 8(2) BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, offentliche
Betriebe

2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebédude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 8(3) BauNVQ:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

GemaR & 1{5) BauNVO werden Nutzungen gemaR & 8(2) Nr. 3 und

4 BauNVQ im Plangebiet ausgeschlossen.

Vergniigungsstétten die gemdll § 8(3) Nr. 3 BauNVO ausnahms-

weise zugelassen werden kénnen sind gemdBR § 1(5) und (6)

BauNVO im Gewerbegebiet nicht zuléssig.

2. Mag der baulichen Nutzung (5 9(1) Nr. 1 BauGB)

0.8 2.1 Grundflichenzahl GRZ (55 16, 19 BauNVO), hier: 0,8
1.6 2.2 GeschoRflichenzahl GFZ (8% 16, 20 BauNVO), hier: 1,6
Heu=12,5 2.3 Zuldssige Hohe der baulichen Anlagen in Meter iiber Oberkante

EG-FuBboden, gemaf (516(3) BauNVO) Als oberer Bezugspunkt gilt
je nach Dachform: Oberkante First oder die Schnittlinie der AuBen-
wand mit der Dachhaut bzw. der obere Abschluss der Wand
(Attika). Als Ausnahme kann eine Uberschreitung der festgesetzten
H6he z.B. durch Dachaufbauten fiir Maschinenrdume, Fahrstihle,
Liftungsanlagen und sonstige durch die Art des Betriebes bedingte
Anlagen wie Schornsteine, Spanebunker etc. zugelassen werden.

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicks-
flichen (3 9(1)2 BauGB)

3.1 Uberbaub e geméR § 23 BauNVO
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,

nicht iiberbaub Grundstiicksflache

(=

1
I
I
I

4., Verkehrsfidichen (§ 9(1)11 BauGB)
4.1 StraRenbegrenzungslinie

4.2 Stral kehrsfliche mit StraBenbeg g

- 4.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Fléche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (& 9{1) Nr.
14 BauGB)

5.1 Regenriickhaltebecken mit vorgeschaltetem Klarbecken und
Dauerstau flir Léschwasser

6. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (& 9(1)
Nr. 16 BauGB)

T~ 6.1 G zellen Gi

und f Graben

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft sowie Pflanzbindungen (5 9(1) Nr. 20 BauGB)

7.1 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB):

1. Planungsziel: Gebietseingriinung / Abpflanzung
MaBnahmen (Details s. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag):
mind. 10 m breite Gebietseingrinung zur freien Landschaft und
zur Hofstelle.

2. P iel: Ausbildung von Extensivgrinland
MaRnahmen (Details s. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag):
Ausbildung eines ca. 13 m breiten Extensiv-Grinlandstreifen als
Vorhaltung - fiir eine mdgliche ndrdliche Anbindung an die
Langenberger StraRe im Rahmen einer 2. Erweiterung des Plan-
gebietes.

8. Fliche mit Leitungsrecht (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

== g 8.1 Leitungsrecht flr die bestehende Wasserleitung zugunsten des
CEITCISIERCE Versorgungstrégers. Die Fliche ist von Baumpflanzungen und
Wallanschdttungen freizuhalten.
9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
-
9.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
— planes (§ 9(7) BauGB)
LAY 9.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des
MaRes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
+ 8,0+ 9.3 MaRangaben in Meter
@ 9.4 Trafostation geméR § 9(1)12 BauGB
9.5 Hauptversorgungsleitungen gemaR § 9 (1) 13 BauGB,
omrso W, leitung DN 150 mit einem 4 m breiten Schutzstreifen. Die
Leitungstrasse muld durch ausreichende Pflanzabstdnde von Wurzel-
werk freigehalten werden.
—— ey 10 kV-Erdkabel

et 9.6 In die Gebietseingriinung integrierte Zaunanlage mit einer mind.
2-reihigen  standortheimischen Vorpflanzung zur Langenberger

Strae hin. GemaR § 86(1) Nr.5 BauO NW i.V.m. 9(4) BauGB

9.7 Festsetzung gemdR § 51a(3) Landeswassergesetz (Anderung
des LWG vom 7.3.1995, GV.NW S. 248): Anfallendes unver-
schmutztes Niederschlagswasser von Dach-, Verkehrs- und Stell-
platzfidgchen wird durch die Regenwasserkanalisation dem geplanten
Regenriickhaltebecken mit vorgeschaltetem Kldrbecken zugefiihrt.
In einem Teilbereich des Beckens wird ein Dauerstau fiir
Léschwasser eingerichtet.

C. Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW in Verbindung mit § 9 (4)
BauGB - értliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen (5§ 86(1) Nr. 1 BauO)

1.1 Dachform und Dachneigung:

a) Hauptbaukdrper als Wohn-, Biiro-, Sozialgebdude etc.: Satteldach, Krippel-
walmdach oder Zeltdach mit 20°-45° Dachneigung,

Betriebsgebdude, Hallenbauten, Nebenanlagen etc: Dachform wie a), auBerdem
Sheddach, Flachdach oder Pultdach, Dachneigungen allgemein freigestellt.

b

1.2 Dachgestaltung

Als Dacheindeckung sind fiir das Hauptdach fir Wohn-, Biiro-, Sozialgebdude Beton-
dachsteine oder Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in der Farbskala von
anthrazit bis schwarz zuldssig. Zuldssig sind auRerdem im Grenzbereich zwischen
schwarz/anthrazit und anderen Farbskalen in Anlehnung an das RAL-Farbregister
dunkle Farben wie folgt:

- dunkelgrau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 7015 schiefergrau,
- dunkelgrin: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 6012 schwarzgrin,
- dunkelblau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 5011 stahiblau.

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig. Bei unter-
geordneten Bauteilen, Nebenanlagen etc. sind andere Materialien und Farben zuléssig.
Fiir Betriebsgebéude, Hallenbauten, Nebenanlagen etc. wird die Dacheindeckung
allgemein freigesteilt.

Empfehiung: Bei Flachdachern mit einer GroRe von mehr als 500 m* sollite - bei
entsprechender statischer Eignung - eine extensive Begrinung vorgenommen werden.
Die Dacheindeckung ist auf die Fassadenfarbgebung abzustimmen.

1.3 Fassadengliederung:

Gebédudefassaden sind mindestens alle 20 m deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch
Verspringe oder Versdtze von mind. 0,5 m, durch Glasbander, Farb- oder Material-
wechsel oder durch Rankhilfen und wirksame Fassadenbegriinung (Geeignete Arten:
z.B. Wilder Wein, Efeu, Knéterich, Blauregen).

1.4 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen:

a) Werbeanlagen mit wechseindem, bewegtem oder blendendem Licht sind
unzuldssig.

b) An Gebdudefassaden angebrachte Werbeanlagen (Schriftziige, Einzelbuch-
staben, Firmensignets o0.4.} dirfen mit ihrer Qberkante nur bis zu einer Hdhe
von 1 m unter Traufe oder Flachdachabschiuss angebracht werden. Die Hohe
dieser Anlagen betrégt max. 1,5 m, die Lédnge max. 8,0 m. Abweichungen
von diesen MaBen kénnen zugelassen werden, wenn die GréRBe der Werbe-
anlagen im Verhdltnis zur Fassade nur eine deutlich untergeordnete Fliche
einnimmt.

2. Gestaitungs- und Bepflanzungsvorschriften gem&R § 86(1) Nr. 4, 5 BauO

2.1 Stellplatzaniagen und Feuerwehrumfahrten:

a) Pkw-Stellpldtze mit Zufahrten und Garagenzufahrten sind mit kleinteiliger Pflaste-
rung (Kantenlénge max. 15 x 256 cm} mit hohem Fugenanteil (z.B. Fugenbreite
> 1 em) oder mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, Kies o.4. wasserdurchldssig
zu befestigen. Abweichend kénnen fiir Zufahrten eng gelegte kleinteilige Materi-
alien wie Poren-, Klinker- oder Verbundpflaster zugelassen werden; hierbei ist,
soweit méglich, (berschiissiges Regenwasser seitlich auf dem Grundstick zu
versickern.

b) Je angefangene 6 nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze einer Sammelaniage ist
zwischen oder neben diesen gleichméaRig verteilt mindestens 1 standort-
heimischer Laubbaum (Stammumfang ? 14-16 cm) in einer Pflanzfliche von
mindestens 6 m? zu pflanzen und zu unterhaiten.

c) Feuerwehrnotumfahrten, die keine weiteren Betriebszwecke erfillen, sind mit
Rasengitter oder Schotterrasen u.d. zu gestalten.

2.2 Einfriedungen sind bis zu 2 m Héhe als Zdune zuldssig, diese miissen jedoch
mindestens 1,5 m von Straenbegrenzungslinien zurickgesetzt sein und sind
mindestens 2-reihig geschlossen durch Gehdlze straBen-/ wegeseitig vorzu-
pflanzen.

2.3 Gestaltung, Begriinung, Bepfi g der bebauten Grund teile der
bebauten Grundstiicke Die nicht (berbauten Grundstlcksflachen sind unter Ver-
wendung standertheimischer Geholze zu begrinen bzw. gértnerisch zu gestalten
und zu unterhalten. Auf je angefangene 100 m? der gértnerisch als Grinfliche
angelegten Grundstlcksflichen ist mindestens ein Baum 1. oder 2. Ordnung mit
12-20 cm Stammumfang zu pflanzen.

3. Ausdriickliche Empfehlungen und Hinweise:

3.1 Griinflichen und Grundsticksfreiflichen sind moglichst naturnah zu gestalten,
zur Bepflanzung sind mdglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch
bedeutsame Bdume und Stréducher zu verwenden (vgl. auch Pflanzliste E.4).

3.2 Reserveflichen und zeitweise Betriebsbrachen sollten naturnah als artenreiche,
extensiv gepflegte Rasen-/Grinlandgesellschaften, Staudenflur, gelenkte Sukzession
0.4. vorgehalten werden.

3.3 In allen Zweifelsfallen (z.B. hinsichtlich Dachfarbe oder Stellpiatzanlagen) wird
eine frihzeitige Abstimmung mit dem Bauordnungsamt der Stadt Rietberg empfohlen.

3.4 Abweichungen von den drtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73
BauO NW.

3.6 Zuwiderhandlungen gegen &rtlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
i.S. der BuBgeldvorschriften des § 84 BauO und kénnen entsprechend geahndet
werden.

D. Darstellungen und katasteramtliche Grundlage ohne
Festsetzungscharakter

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen

123 mit Flurstiicksnummern
I: vorhandene Gebiude
10 kV

10 kV-Freileitung (wird abgeristet)

E. Sonstige Hinweise

1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Boden-
funde entdeckt (Tonscherben, Metalifunde, Bodenverférbungen, Knochen etc.), ist
gem&B Denkmalschutzgesetz NW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/56200250) anzuzeigen und die Ent-
deckungsstétte 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten: Gem&R Altlastenkataster des Kreises Gitersloh sind nordlich und siid-
dstlich der Langenberger Strale zwei Altablagerungsfliichen registriert. In diesem
Bereich wurden feste Siedlungsabfélle abgelagert, Auswirkungen auf das Plangebiet
sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Bei Erdarbeiten ist im gesamten Plangebiet auf Auffélligkeiten - Geriiche, Ver-
férbungen, Abfallstoffe etc. - im Bodenkérper zu achten. Falls derartige Auf-
félligkeiten angetroffen werden, ist die untere Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises
Giitersloh (Tel.: 05241/85-2740) umgehend zu benachrichtigen.

3. Pflanziiste: standortheimische und kulturhistorisch bedeutsame Gehdlze

- Bdume Il. u. lll. Ordnung, Auswahl:
Eberesche Sorbus aucuparia

- Béume I. Ordnung. Auswahl:
Esche Fraxinus excelsior

Sand-Birke Betula pendula Feldahorn Acer campestre
Stiel-Eiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus
Walnuss Juglans regia Traubenkirsche Prunus padus
Winterlinde Tilia cordata Vogelkirsche Prunus avium

- Strducher, Auswahl:
Beerenobst div.
Brombeere
Haselnuss

Schiehe
Schw. Holunder
Gem. Schneeball

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Rubus fruticosus
Corylus avellana

Kornelkirsche Cornus mas WeiBdorn Crataegus monog.
- Gehdlze fir Einfriedungen, z.B.:
Buchsbaum Buxus sempervirens Liguster Ligustrum vulgare
Feuerdorn Pyracantha coccinea Rot-Buche Fagus svlivatica
Hainbuche Carpinus betulus WeiBdorn Crataegus monog.
- Hoch 0 Vorsct
Apfel: Biesterfelder Renette Birne: Gellerts Butterbirne
Dalmener Rosenapfel Westfélische Glockenbirne
Jakob Lebel Kirsche: Schneiders spite Knorpelkirsche

Kaiser Wilhelm Morellenfeuer

- Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen, z.B.:
Efeu Hedera helix
GeiBblatt Lonicera caprifolium
Waldrebe Clematis vitalba

Kletterhortensie
Knéterich
Wilder Wein

Hydrangea petiolzris
Polygonum aubertii
Parthenocissus tricusp.
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