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ausfertigung mit dern Satzungsplan
(I. Ausfertigung) Ubereinstimmt.
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Aufstellungsbeschiu
gemdt § 2(1) BauGB

Friihzeitige Biirger- und TOB-
Beteiligung gemaR 8§ 3(1), 4 BauGB

Offentliche Auslegung
gemap § 3(2) BauGB

Satzungsbeschiuf
gemaB § 10(1) BauGB

Genehmigung
gemaB § 10(2) BauGB

Bekanntmachung
gemdB § 10(3) BauGB

Plangrundiage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist geman § 2(1) Bau@B v r}m der
.. be-

Stadt Rietberg am

schlossen worden.

Dieser Beschiut ist am 46:40. 4398
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Rietberg, den .-LG-“- (ﬁ?&

im Auftrage des Rates der Stadt

Nach ortsiblicher We;aﬁer Bekannt-
machung 6. A0, A" wurde die
frihzeitige Information und Beteili-
gung der Birger gerx‘usﬁ 3(1) BauGB
durchgefdhrt durch: 1ia il 7'

Die Trager offentlicher Belange en
mit Schreiben vom 4. KW

gemaR § 4(1) BauGB beteiligt.
Rietberg, den 08..42. 4338

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf
mit Begrindung zur Gffentlichen Aus-

I besti mit Beschiu3fassung
vomxk-{z durch dew _¥at
Nach ortstiblicher offentlicher Bekannt-

machung am 3403, A3, hat der

§ 02, B vom A #1 AT b
v o L PN LA B AN
Aﬂeé_ﬂlﬁi.. Gffentlich ausgelegen.

Rietberg, den A2.05. 4919 ..
gez. Loher

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Rietb emat § 10(1) BauGB
anﬁ . zﬁq mit seinen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen als Satzung beschlossen.

4939,

im Auftrage des Rates der Stadt

Rietberg, den <A-

Gez

Ratsmitglied Y

Bﬁrgennei!i;r
ocz_ Loler

Dies Bebauungsplan wurde gemaR
§ 10(2) BauGB mit Verfi der
Bezirksregi vom

Aktenzeichen .\

Detmold, den .. /. .\ ........

die Be; regierung, im Auftr:

Ratsmitglied

Der Beschiu@ des

§-10{2)-BauCB-baw
Bebauungsplanes als ung_gema
§ 10(1) BauGB ist am :}Jz.w‘ﬁ
ortstiblich gemaR § 10(3) BauGB mit
Hinweis  darauf  bekanntgemacht
worden, dal der Bebauungsplan mit
Begrindung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme 1

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Plan-
unterlage im beplanten Bereich:

.. (bzgl. Bebauung)
. (bzgl. Flurstiicksnachweis)
] der stadtebaulichen

Planung ist - i.V. mit dem digitalen

wird,
Mit erfoigter Bekanntmachung ist der
Eebauungsplan in Kraft getreten.

Rietberg, den ..A%.4Z. 4999
Maper 0%

Biirgermeiste

Plam d: Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes - geometrisch eindeutig.

nd textlic

Zeichenerklédrun Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Baugesetzbuch (BauGB): Neufassung des BauGB vom 27.08.1997 (BGBL. 1 &. 2141);
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i. d. Bekanntmachung d. Fassung vom 23.01.1890
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);
Planzeichenverordnung (PlanzV “90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2110);
Landesbauordnung (BauO NW): § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 der Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 07.03.1995 (GV.NW. S. 218);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Planzeichen, F zungen F 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (& 9(1) Nr. 1 BauGB]
1.1 Aligemeines Wohngebiet gema& § 4 BauNVO
GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3)
BauNVO auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (3 9(1 . 1 BauGB'
0.4 2.1 Grundflachenzahl GRZ (§§ 16, 19 BauNVO0), 2.B. 0,4
0.8 2.2 GeschoRfiichenzahl GFZ (§§ 16, 20 BauNVO), z.B. 0,8
Zmax Il 2.3 Zahl der Vollgeschosse Z, HochstmaR (§ 20 BauNVO), z.B. II

2.4 Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber Bezugshdhe (5 18
BauNVO): Oberk Fahrbahi d/Gehweg der fertigen Erschlie-
BungsstraBe; h der B hohe je dstiick:

Mittelwert der 2 Grundstickseckpunkte mit der Stralenbegren-
zungslinie (Ok Fahrbahnrand/Bordstein, Gehweg) der StraBe, die zur
ErschlieBung bestimmt ist; bei Eckgrundsticken gilt jeweils die
langere Grundstiicksseite, bei Ausrundungen im StraBenzug ist der
mittlere Punkt festzulegen.

FHmax 2.4.1 max. zulassige Firsthéhe in Meter (= Oberkante First)

THmax 2.4.2 max. zuldssige Traufhdhe in Meter (= Schnittkante der
AuBenfliche AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut)

2.5 Tabelle der NutzungsmaRe 2.1 - 2.4 in den Teilbauflichen:

Teilfdche \ Zmax GRZ GFZ FHmax THmax
WAq I 0.4 0.8 10,5 m 48m
WA2 n 0.4 0.7 9.5m 40m

3B ise; (berbauk icht Gheet Grundatiicks-
flichen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

3.1.1 offene Bauweise:

3.1.2 offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

3.2 iberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO
= durch B umgrenzter Bereich

nicht lberbaubare Grundstiicksfliche

3.2.1 Einschrankung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und lber-
dachte Stellpliitze (Carports): diese missen auf den nicht dberbau-
baren Grundstiicksflichen im Zufahrtsbereich einen Abstand von
mindestens 5m zur Begrenzungslinie éffentlicher Verkehrsflachen
einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von diesen zu wah-
ren (auch zu FuB-/Radwegen), der gemal 8 9(1) 25 BauGB mit
standortheimischen Gehdlzen als Hecke oder mit dauerhafter Fas-
sadenbegrinung zu bepflanzen ist.

4. Verkehrsflichen (§ 9{1) Nr. 11 BauGB}
4.1 StraBenbegrenzungslinie

4.2 StraRenverkehrsfliche mit StraBenbegrenzungslinie

4.3 @ffentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

4.3.1 verkehrsberuhigter Ausbau oder Gestaitung (Hinweis: Aus-
baustandard, Detailgestaltung im Zuge der Ausbauplanung).

4.3.2 unbefestigter FuBweg mit Mulchauflage

4.3.3 FuB-/Radweg (im Spielplatzbereich und in der Flache gemal
§ 9(1) Nr. 20 BauGB mit wassergebundener Decke)

5. Griinflichen (& 9(1) Nr. 15 BauGB]

affentliche Griinfliche mit Z

: . Kind iainlatz
nmung: p!

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen und MaBnahmen zum
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Pflanzbindungen 1) Nr. 20, 25 BauGB

6.1 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9(1) 20 BauGB):
6.1.1 Planungziel: landschaftstypischer Eichenhain

MaRnahmen: (Details siehe landschaftspflegerischer Fachbeitrag)

a) Pflanzung u. Anwuchspflege standortheimischer Laubbdume,

b} westlich vorgelagert: stufig aufgebauter Gehélzmantel

6.2 Anpflanzung von Biaumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen f. Bepflanzungen gem. § 9(1) 25a BauGB:

6.2.1 Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von ..., hier:
Je angefangene 100 m? Pflanzfliche ist ein Hochstamm-Obstbaum
(Regionalsorten) fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten.

6.3 Bindungen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gema® § 9(1)25bBauGB (vgl. DIN-Norm 18920)
Zu erhaltende standortheimische Wallhecke als Relikt der histori-
schen Wegebeziehung zum Hof Schiepphorst. Natirliche Abgénge
sind i.V.m. § S(1)25a entsprechend zu ersetzen, Ersatzpflanzungen
f. Einzelbdume: Stammumfang =20 cm in 1 m Héhe.

T3 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

- g 7.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
| | g | Planes (§ 9(7) BauGB)
|

g 7.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
- 80~ 7.3 MaBangaben in Meter

7.4 Festsetzung gemidB § 51a (3) Landeswassergesetz in Ver-
bindung mit § 9 (4) BauGB Unverschmutztes Niederschlagswasser
von den Dachflachen ist zu fassen und auf den Baugrundstiicken
teilweise zu versickern, ein rickstausicherer Uberlauf an das Gffent-
liche Entwdsserungsnetz ist vorzusehen. Hinweise zur Bauaus-
fahrung enthéit das vom Tiefbauamt des Kreises Giitersloh erstellte
Merkblatt (siehe Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes).

Das micht zu versickernde Niederschlagswasser wird durch die zu
erstellende Kanalisation mittels Uberlaufe aufgenommen und in die
ausreichende Vorflut eingeleitet.

Hinweis: Brauchwassernutzung ist zuldssig, siehe auch Férderricht-
linien der Stadt.

C. Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW in Verbindung mit § 9(4)
BauGB - értliche Bauvorschriften -

1. Gestalt aulicher Anlagen gemé 6(1) Nr. 1 BauD NW

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper:
a) Dachform: WA1 Satteldach, Krippelwalmdach oder Pultdach,
WAz Satteldach, Walmdach oder Krippelwalmdach;
b) Dachneigungen: WA 25°-48°,
WA2 35°-48°;
bei Nebendéchern sind jeweils auch héhere Dachneigungen zulidssig;
c) Abweichungen von a/b kdnnen aus energetisch-konstruktiven Grinden bei Sko-

logisch orientierten Bauformen und Niedrigenergiehdusern zugelassen werden (DN
aber 2 20°).

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachg |

a) Dachaufbauten sind ab einer Dachnergung von 35° zulassig.

b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlinge 50% der jeweiligen Trau-
fenldnge nicht Gberschreiten; Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom
Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

c) Die Firstoberkante von Nebendéchern mu? mind. 50 cm unterhalb der Oberkante
des Hauptfirstes liegen.

d) Als Dacheindeckung sind fir das Hauptdach Betondachsteine oder Tonziegel in
roten bis braunen Farben oder in der Farbskala von anthrazit bis schwarz zuldssig.
Zulassig sind auBerdem im Grenzbereich schwarz/ anthrazit zu anderen Farb-
skalen in Anlehnung an das RAL-Farbregister dunkle Farben wie folgt:

- dunkelgrau: vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 7015 schiefergrau,
- dunkelgrin: vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 6012 schwarzgriin,
- dunkelblau: vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 5011 stahiblau,

Bei untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen und Garagen sind auch andere
Materialien zuléssig.
Extensive Dachbegrinungen und Solaraniagen sind jeweils ausdricklich zulassig.

1.3 max. zuldssige Sockelhéhe: 0,60 m iiber Bezugshdhe
(= Oberkante FertigfuBboden Erdgeschof Gber der ErschlieBungsanlage analog B.2.4)

1.4 Absti g und ische Einheit von D Iha H

Doppelhauser sind in den gestalterischen Grundaussagen Dachform/-neigung (£ 3°
Toleranz), Dachfarbe und F naterial (z.B. Putzf de oder Mauerwerk) je-
weils gleich auszufihren. Abweichungen kénnen zugelassen werden.

Itungs- u. Bepflanzungsvorschriften gemé 1) Nr.4,5B

2.1 Vorgirten und Stellplatzanlagen:

a) Vorgarten sind mit Ausnahme der Zuwegungen und zulassiger Stellplatze, Car-
ports etc. girtnerisch zu gestalten und zu unterhalten; sie dirfen nicht als
Abstell-, Lagerplatz oder als Arbeitsflache hergerichtet oder benutzt werden.

b) Zufahrten im Vorgartenbereich dirfen eine zuldssige Breite von 6 m, bei Eck
grundstiicken alternativ 5 m je StraBenseite, nicht dberschreiten.

c) Pkw-Stellplatze mit Zufahrten und Garagenzufahrten sind mit kleinteiliger Pflaste
rung (Kantenldnge max. 15x25 cm) mit hohem Fugenanteil (z.B. Fugenbreite
21cm) oder mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, Kies 0.4. wasserdurchidssig
zu befestigen.

Abweichend kénnen far Zufahrten eng gelegte kleinteilige Materialien wie Poren-,
Klinker- oder Verbundpflaster zugelassen werden; hierbei ist, soweit moglich,
iberschiissiges Regenwasser seitlich auf dem Grundstick zu versickern.

d) Werden mehrere Stellplatze unmittelbar entlang der Verkehrsfliche angeordnet,
so ist nach jeweils 2 Stellpldtzen ein Baum 2. Ordnung {Stammumfang = 14 bis
16 cm) in einem Pflanzbeet von mindestens 5 m? zu pflanzen und zu unterhalten.

e) Carport-/ Pergolaaniagen etc. sind mit standortgerechten Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen zu begrinen.

2.2 Standpldtze fiir Abfallbehalter sind mit standortgerechten Laubgehdlzen einzu-
griinen, Kombinationen mit begriinten Holz- oder sonstigen Rankgeristen sind zuldssig.

2.3 Einfriedungen sind als standortgerechte Laubhecken zulassig; eine Kombination
mit Drahtgeflecht oder Holzzdunen innerhalb dieser oder rickwartig ist méaglich.

In Vorgérten sind Einfriedungen entlang der Planstrallen einschlieBlich der seitlichen
Einfriedung der Vorgérten nur bis zu einer Héhe von maximal 0,8 m Uber Stralen-
oberkante bzw. Gelandeniveau zuldssig. Zuldssig sind hier auch Mauern (als Sockel)
bis zu einer Hohe von maximal 0,2 m Gber Verkehrsflache.

Geeignete Arten sind z.B. Hainbuche, Weildorn, Liguster oder Buchsbaum.

. Ausdriickliche Empfehlungen und Hinw:

3.1 Es wird die Verwendung von landschafts- und regionaltypischen Materialien und
Farben empfohlen. In allen Zweifelsfillen (z.B. zuldssige Dachfarbe, Stellplatzaniagen)
wird eine frihzeitige Abstimmung mit dem Bauordnungsamt d. Stadt Rietberg empfohlen.
3.2 Abweichungen von drtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NW.

3.3 Zuwiderhandiungen gegen &rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S.
der BuBgeldvorschriften des § 84 BauO und kénnen entsprechend geahndet werden.

. K liche u. ige Darstellungen ohne Festsetzungs-
charakter
e handene Grundstiicks- und Wegeparzell

mit Flurstiicksnummern

e Gn. i { bindlich)

vorhandene Gebaude

geplante Gebidude mit vorgeschlagener Hauptfirstrichtung
{unverbindlich, sowsit nicht gem&R § (1) 2 BauGB festgesetzt)
N vorgeschl lorte im St
o dffentlichen Grinfliche

und im Bereich der

Definition ,Vorgarten”: nicht Uberbaute Grundsticksflache zwischen
Hauseingangsbereich einschlieBlich angrenzender Schmalseiten und
Verkehrsflichen = halbéffentlicher Ubergangsbereich entlang vor-
derer Baugrenzen mit einem Abstand von i.d.R. 3-5 m zur Plan-
stralRe (Prinzipskizze mit Abgrenzung zum priv. ,Wohngarten” WG).

1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodentunde
entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemai
Denkmalschutzgesetz NW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fUr Boden-
denkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten: GemdR Altlastenkataster des Kreises Gitersioh sind im Plangebiet
keine Altlasten verzeichnet. Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten auftreten (z.B.
bisher unentdeckte Kontaminationen), ist das Umweltamt sofort zu versténdigen.

3. Regenwasserbewirtschaftung und Entwiésserungsplanung: Zum Schutz vor extre-
men Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren (z.B. durch leichte
Aufhdhung der Gebdudestandorte), da3 Oberflachenabflisse nicht ungehindert in
Erd- und Kellergeschosse eindringen konnen. Empfohlen wird eine Hohenlage der
Erdgeschosse von mdglichst 0,3 m bis 0,5 m (ber dem Strallenniveau.

Erweiterung I"

4. Zur Bepflanzung der Grundsticke sollten mdéglichst standortheimische oder kultur-
historisch bedeutsame Baume und Straucher verwandt werden. Empfohlen werden
auch Fassadenbegrinungen, z.B. bei Garagen (Grenzgaragen: nachbarliche Abstim-
mung!)

Pflanzliste: stan imische und kulturhistorisch be me Gehalze

- Béume |. Ordnung, Auswahl: - Bédume Il. u. lll. Ordnung, Auswahi:

Esche Fraxinus excelsior Eberesche Sorbus aucuparia
Sand-Birke Betula pendula Feldahorn Acer campestre
Stiel-Eiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus
Walnu Juglans regia Traubenkirsche Prunus padus
Winterlinde Tilia cordata Vogelkirsche Prunus avium

- Stréucher, Auswahl:

Beerenobst div. Schiehe Prunus spinosa

Brombeere Rubus fruticosus Schw. Holunder Sambucus nigra

HaselnuBR Corylus avellana Gem. Schneeball Viburnum opulus

Kornelkirsche Cornus mas Weidorn Crataegus monogyna
- Gehdlze fir Einfriedungen, z.B.:

Buchsbaum Buxus sempervirens Rot-Buche Fagus sylvatica

Hainbuche Carpinus betulus WeiBdorn Crataegus laevigata

Liguster Ligustrum vulgare Weidorn Crataegus monogyna
o Obstb Vorschiage:

Apfel: Biesterfelder Renette Birne: Gellerts Butterbirne

Dilmener Rosenapfel Waestfélische Glockenbirne
Jakob Lebel Kirsche: Schneiders spate Knorpelkirsche
Kaiser Wilhelm Morellenfeuer

- Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen, z.B.:
Efeu Hedera helix
GeiBblatt Lonicera caprifolium
Gem.Waldrebe  Clematis vitalba

Kletterhortensie
Kndterich
Wilder Wein

Hydrangea petiolaris
Polygonum aubertii
Parthenocissus tricusp.
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