Rechtsgrundlagen g TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
s zum Bebauungsplan Nr. 269, Kennwort: ,Hofstelle Sandmann®
. 487 Verfahrensvermerke

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September Festsetzungen gemalk § 9 BauGB bzw. nach BauNVO und BNatSchG:

2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni _ o _ Fir die stidtebauliche Planung

2013 (BGBI |S. 1548) 1. Die _nach §,_4 Abs. 3 BauNVO al_Jfgerhr‘Een, ausnahmsweis e im allgemeinen Wohn- Rheine, 11.02. 2014 Produkigruppe Stadtplanung

gebiet zulassigen Nutzungen sind geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlos-
488 sen.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuketzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013(BGBI. 1S.1548)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-

2. Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen: In den gekennzeichneten Berei- gw
Stadt. Oberbaurat

chen TB 1 und TB 2 sind in den AulRenbauteilen von Gebauden oder Gebaudetei-
len etc. sowie in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen

bestimmten Raumen die in er folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-

rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artkel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI | S. 1509) < gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* einzustufen. Zusatzlich sind die dazu-
4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i der Fassung der Be- gehdrigen Schallddmmmale R',,. angegeben (gem. Tabelle 8, DIN 4109). Rheine. 11.02. 2014 PdukiarLbne Vermessun
kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NW S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom Geschoss $;' IJl:-)erelchTeB 5 e grupp g
21. Mérz 2013 (GV. NRW S. 142) . . ..
° y Einstufung Seiten der Gebaude zur EG u. OG | LPBII LPB I
5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der ~ o inLarmpe- B 475; 35dB 30 dB gez. Grol? de Wente _
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz o \\. ° FI ur 26 gelbereiche (erforderliches R, ) Stadt. Vermessungsratin
vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878) \ \\O O\ G k (LPB) Seitenfassaden der Ge- EG u. OG |LPBII LPBII y o X . ; g it Rheine hat in sd _
_ _ baude: 30dB 30 dB Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
6. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt- S [T . %XB\R‘ _ ® Q emar Ung (erforderliches R, ..) 2ung am 29,06 2011 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes geméR § 2 Abs. 1 BauGB
machung vom 12. Februar 2007 e FINWEIS AL 2\ - WO %~ © . hts der E ° Ruckseiten der Gebaude; | EG 1. OG |LPB T | LPBI beschlossen
Ve % rechts der Ems . | Esu -
\ (erforderliches R, o) 30 dB 30 dB "
Rheine, 11.02. 2014 Die Biirgermeisterin

Um fiir die bei Schlafraumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Grinden des In Vertretung

Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmem der Einbau von schallge-
dammten Liftern vorgeschrieben, sofern keine Luftungsméglichkeit Gber von der
Larmquelle abgewandte Fenster besteht (Nordseite). Gleiches gilt fir Raume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldamm-
werte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 29.03. 2012

Zeichenerklarung
| bis einschlieRlich 23.04.2012 stattgefunden.
« Festsetzungen des Bebauungsplanes 3. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist entlang der Elter StraRe ein Larmschutzwall
i zu realisieren; gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist in den im Bebauungsplan Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Be-
1. Art der baulichen Nutzun . , . gsp g 99 : g
g T\ gekennzeichneten Teilbereichen TB 1 und TB 2 ohne vorgenannte MaBnahme schiusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt‘ der Stadt Rheine vom
Allgemeines Wohngebiet ya P keine Wohnnutzung zulassig. 1809, 2013 in der Zeitvom 06.11. 2013 bis einschlieBlich 06.12. 2013 ffentlch ausgelegen.
&
' 4, Auf den gekennzeichneten Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen Rheine. 11.02. 2014 Die Bi cteri
und Strduchern sind standortheimische Béaume und Straucher der nachfolgend eine, 11.52. In"\e/erlirrgir%es enn

genannten Arten anzupflanzen: Stiel-Eiche, Sand-Birke, Feld-Ahorn, Hainbuche,
Eberesche, Haselnuss, WeiRdorn, Schlehe, Hartriegel, Hunds-Rose, Liguster,
Stechpalme (llex) oder Eibe. Auf den jeweiligen Pflanzflachen ist eine vollflachige,
492 geschlossene Bepflanzung herzustellen und durch fachgerechte Pflege dauerhaft
zu erhalten. Anpflanzungen sind mit einer Mischung aus mindestens 5 der
genannten Gehdlzarten herzustellen. Abgange sind in der néchstmdglichen
Pflanzperiode der Geholze in gleicher Art in hoher Pflanzqualitit (Hochstamm,
STU 18- 20) zu ersetzen.
Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen, so dass die
- natirliche Entwicklung gewéahreistet ist. Umfangreiche Rlckschnitte sind zu
unterlassen. Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Rheine sowie die

\/\ Siehe l-yn’wqiis Nr. 2
N 35.9
v

2. MaR der baulichen Nutzung 75 Q
=~

gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse,
festgesetzt als:

| Héchstmany

Dieser Bebauungsplan ist gemiR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
11.02. 2014 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 11.02. 2014

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

N

hend zu reduzieren. Fir die Aul3enbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einem

maximalen UV-Licht-Anteil von 0,02% zulassig (z.B. Natriumdampflampen,

LED-Leuchten). Die Lampen sind so aufzustellen, dass Blendwirkungen in die T
im Plangebiet befindlichen und angrezenden Gehélzbestande zu vermeiden

0 offene Bauweise o L
- . >< L Vorgaben der DIN 18920 ,Schutz von B&umen, PflanZestinden und gez. Dr.Kordfelder gez. Elfert
A nur Einzelhauser zulassig 35,8 / AN ) ! Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen* sind zu beachten und einzuhalten. Die Birgermeisterin Schriftftihrer
76:0 Abgéange bzw. natirlicher Ausfall sind in der ndchstmdoglichen Pflanzperiode durch
ﬁ nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig / / /FIU r 26 ' e Gehblzg gleicher Art in hoh_e_zr Pflanzqualitat (Mindeststammumfang 30 cm, gemaf Der Satzungsheschluss dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Verbin-
~ / i \ der Gutebesimmungen fiur Baumschulpflanzungen der FLL) zu ersetzen. dung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miinstedandischen Volkszeitung am
—_————— — Baugrenze \ ' / / \ Ersatzanpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. An der westlichen Plangrenze 26.02. 2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
7 TB 57\ + / durfen Bodenauffullungen im Kronentraufbereich nicht erfolgen. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
4. Baugestaltun 2 - y : — — . .
¢ ¢ S , O 5. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach Mafligabe des § 44 Abs. 5 Satz 5 Rheine. 03.03. 2014 Die Biirgermeisterin
5. Weitere Nutzungsarten 7 AV / Bundesn_aturschutzgesetz sind'gemal's 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB folgende Malf3- ’ In Vertretung
/ / \ nahmen innerhalb des Plangebietes unzulassig:
StraRenbegrenzungslinie o ' = I 36.5, 35.7 - Im gesamten Wohngebiet.ei nschl. der Verkehrsflachen muss eine intensive Be-
Siehe IHi s N 16 0 %2 \ leuchtung unterbleiben. Ein Abstrahlen der Beleuchtung nach oben und zu den gez. Kuhimann
. lehe [Hinwels Nr. 0 Seiten hin sowie stark reflektierende Bodenbelage unter AuRenlampen sind zu Erster Beigeordneter
= StraBenverkehrsflache 4 l , vermeiden, um Lichtemissionen in die Fledermausfunktionsrdume weitestge- g
378
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Verkehrsberuhigter Bereich N
_ s 36.1 *XXX\X_éX_X—X

., Flur 26 Ll @
|:| Verkehrsflache besonderer % sind.
Zweckbestimmung, als: ° | - W~ —,— —16
F+R FuR- und Radweg s - Der Gebaudeabriss ist im Zeitraum Januar - Februar vorzunehmen, um das .
\ Téten von Einzeltieren zu vermeiden. Bei Ausfiihrung der Arbeiten ist behutsam Stadt Rhelne
vorzugehen. Hohlrdume in den Wanden, Decken, Dachuberstanden,

00070070l Flache zum Anpflanzen von T ‘ Flur 26

Rolladenkésten, im Dachstuhl o.4. sind auf Uberwinternde Fledermduse zu
Uberprifen. Sollten dabei Tiere gefunden werden, sind die Arbeiten unmittelbar
einzustellen und die Untere Lands chaftsbehérde unverziglich zu kontaktieren.

- Als vorgezogene artenschutzrechtliche Kompensationsmalnahme (CEF-
MalRnahme) werden der Verlust von Fortpflanzungsstatten von Rauchschwalbe Be ba u u n g s p I a n N r. 2 69
und Feldsperling durch die Herstellung bzw. das Anbringen von je 6 Stick
kiinstlicher Nisthéhlen an einem Pferdestall in der Gemarkung Horstel, Flur 28, " "
Flurstiick 5 kompensiert. Die neuen Nistmoéglichkeiten sind spéatestens vor dem K t' H f t " S d
Eingriff bzw. vorpder neuen Brutsaison funk%onstuchtig herzugtellen und jahrlich en nwor u o S e e an ma n n
2u kontrollieren. Die ULB ist Giber das Aufhéangen der Nisthilfen zu informieren.
Das Aufhédngen der Nisthilfen ist per Foto und mit Lageplan zu dokumentieren.
Es sollten haltbare Nisthilfen aus Holzbeton verwendet werden. Die Kontrollen
sind der ULB jahrlich mitzuteilen.
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6. Sonstige Planzeichen

= =N B oz des raumlichen

LI:IJ Geltungsbereiches
MaRstab 1 : 500 Stand: 09.01. 2014

.
TB1/TB2  Lérmbereich ' 116 <
T: N ] - Q\‘D Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW:
IV '| " " " —
E @ E Flache fir Aufschiittungen I Schleu?e 2ur 0(30 6. Aufgrund der unregelmaRigen Topographie im Bereich des Bebauungsplanes ist
AYYYYYYYVA, (SchallschutzmafSnahmen) 402 Durchfihrung N 413 die Hohe baulicher Anlagen auf die im Plan festgesetzte Hohe der geplanten,
§>?S<‘>Z$<’>Z$>§; Fldche, bei deren Bebauung besondere des F+R-Weg es §' vorgelagerten bzw. zugeordneten Verkehrsflache zu beziehen.
| . . . . @
X X baullch§Vorkehrungen erforderlich sind & 7.  Dacheindeckungen: Als Farbgebung fiir Dacheindeckungen sind generell nur rote thwwerw ? S
XX XXX XX (ehemalige Entsandung) Q (bis rot-braune) und schwarze (bis graue) Materialien zuléssig. Die Verwendung 3
Siehe textlichen Hinweis Nr. 2 Q von grellen, glanzenden, reflektierenden sowie spiegelnden Materialien ist unzu- %
¢ & lassig. Ausgenommen von dieser Einschrankung sind Oberflachen, die der passi- n
X = - ———— 7 H H % F\ﬁ’
Il Kennzeichnungen | Nachrichtliche Uberahmen ~QW RS ven oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen. p o —
3 o it
fffffff Grundstiicksgrenze geplant \SJ (;/_) 8. I_:assaQengestlgltu.ng: Far die AufS_enwéndg von Gebéauden sinq folgende Materia- ® J 5 o+
ien nicht zulassig: Fliesen, Schiefer, glanzende oder reflektierende Kunststoffe :
. O I ht zul Fl Schief I de od flekt de Kunststoff
) Ausbau-Hohenpunkt S oder glanzende bzw. reflektierende Metalloberflachen. Ebenso sind Holzblockhé&u-
L o
S $ ser aus Massivholz oder Rundstimmen unzulassig.
[1l. Planmate / Bestandsangaben
6 9. Garagen und Carports sind nur in einem Abstand von 5 m zur &ffentlichen Ver-
! 16,0 ! Vermafung # parallel g kehrsflache zulassig.
S H
R=80  Radius :b rechter Winkel I @
' Hinweise:
— - -+ — Flurgrenze gerade 430 s
. 1. Die Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers auf den Baugrund- Ad-?é ‘
- Flurstiicksgrenze stucken sowie im 6ffentlichen Verkehrsraum ist nicht moglich. Damit ist der Nut- ® 7
. zungsberechtigte gem. § 51 a LWG (Landeswassergesetzt NRW) nicht beseiti- ] &
123 Flurstuicksnummer gungspflichtig, sondern die technischen Betriebe Rheine AGR. 1 &
1 B
i topogr. Umrisslinie 2. Im gekennzeichneten Bereich der ehemaligen Entsandung ist vor Durchfihrung :’ §
jeglicher Baumafnahme die Standsicherheit des Bodens nachzuweisen. 8475 gy, Stra = = l' B 2hem.
x Geldnde-Hohenpunkt Sven ’ g aserne
7 P 108 / 3. Auf dem 0Ostlich angrenzenden Flurstick 31 werden wohngebietsvertaglich und g % Sso l' ;@ Gellendorf
Griinland Ill/ hobbymaRig Haus- und Kleintiere gehalten. {a§ “~‘§!,
Woon - g S Lz, @§
TN N Baumbestand Angrenze d Flur 26 4, Das Plangebiet wird von der Elter StraBe (B475) im Stiden beeinflusst. Von der N Sf&% N v
e o 3"/ baumbestan : genannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser o o e,
N Ken nwo Gemarku ng Rhelne Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen koénnen gegeniber dem $§ ¥ Vg, o). g Ring
.. Baulasttrager der StraBe keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich g“‘
/ Wohngebaude reChtS der EmS weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden. B 475
X Wirtschaftsgebdude g 431 5. Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem eine Kampfmittelbeeinflussung nicht g’
ausgeschlossen werden kann. &
. L . e Flur ‘ 6 Vor Beginn jeglicher BaumalRnahme ist eine Absuche aus fachlicher Sicht g
Im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift fir Vermessungs- erforderlich. (TVV kpfMiBesNRW: http://www.im.nrw.de/sch/725.htm) $
risse in Nordrhein-Westfalen {Zeichenvorschrift Riss NRW) Ge T arku ng ) _ o _ _
entsprechend dem RdErl. d. IM NRW v. 6.6.1997 . D /' 6. Ver- und Entsorgungstrager sind recljt.- und frithzeitig (mind. 4 Monate) vor Beginn
] i Rheine rechtd der Ems SN ' 102 Flur 26 e X / jeglicher TiefbaumaRnahmen zu beteiligen (z. B. Dt. Telekom efc.). .
[l C4 - 7120 SMBI. NRW 71342 angewendet worden. 58 248 > \ ‘ ~ A~ = © Geobasisdaten: Land NRW, Bonn, 1408/2009




