TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 190, 5. And., Kennwort; "Engernstrafe - Teil B"

Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO

3.1

3.2.

Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO aufgeflihrten, ausnahmsweise im allgemeinen Wohngebiet zulassigen
Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig (z.B. 1 Doppelhaus gilt als
2 Gebaude).

Zur Durchgrlinung des Gebietes sind je 200 gm Grundstiicksflache mind. ein standortgerechter Laubbaum (groRer
oder mittlerer Kronendurchmesser und StU mind. 14 cm, in 1 m Hohe gemessen) oder zwei Obstbaume als
Hochstamm zu pflanzen. Abgangige Baume sind in der folgenden Pflanzperiode durch Neupflanzung zu ersetzen.

Die Anpflanzung ist spétestens ein Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens abzuschlief3en.

Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW./.Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

6.1

6.3

6.1

6.2

10.

Erweiterungen der Gebaude sind der vorhandenen Bausubstanz bzw. dem Hauptbaukérper anzupassen.
Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten (§ 9 Abs. 1, Nr.2 BauGB).
Die Sockelhdhe darf max. 0,5 m (iber O.K. fertiger StraRe bis O.K. Erdgeschossfultboden (Rohdecke) betragen.

Die Hohe des Firstes darf hdchstens betragen:
bei 1-geschossiger Bebauung 9,60 m
bei 2-geschossiger Bebauung 9,75m.

Bezugspunkt ist die Héhenlage bzw. Oberkante der nachstliegenden éffentlichen Verkehrsflache.

Die Dachneigung darf auschlieRlich betragen:
bei 1-geschossigen Gebauden 40°
bei 2-geschossigen Gebauden 30°.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen die Halfte der Trauflange des Geb&udes nicht (iberschreiten. Dieses
Maf gilt auch fir Dachflachenfenster. So genannte Fledermausgauben sind bis zu zwei Drittel der Trauflange
zuléssig.

Hinweise

Die Abfallbehélter bzw. Abfallsacke sind zu den festgesetzten Abfuhrterminen an der Engernstrafle auf- bzw.
abzustellen.

In dem zeichnerisch abgegrenzten Anderungsbereich werden die Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplanes inkl. bisheriger Anderungen auler Kraft gesetzt bzw. ersetzt.

Dem Westfélischen Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster oder der Gemeinde als untere
Denkmalbehérde sind Bodendenkméler (erd- und kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Verénderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht
verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vorher dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159 Miinster
schriftlich mitzuteilen. Den Beauftragten des 0.9. Amtes ist das Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten,
um ggf. archdologi-sche Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 19 DSchG NW). Die daftir bendtigten Flachen
sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskiinfte Gber die geometrisch
genaue Lage der Strallenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen/Produktgruppe Vermessung.



