TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zur 26. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124,
Kennwort: "Kennwort:“Stadtberg - Fiirstenstrae"

Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO

1.1

1.2

21

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung

Die in §4 Abs. 3 Nn. 3 bis 5 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im
allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Diein § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten, allgemein zuldssigen L&-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise
zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundfléchenzahl von 0,4 darf durch die Grundflachen derim § 19
Abs. 4 Nm. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht mehr als
50 % uberschritten werden.

Begriinung / Bepflanzung

Zur Durchgriinung des Gebietes sind je 200 gm Grundstiicksfiache
mind. ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (StU mind. 12 cm, in
1 m Hoéhe gemessen) (z.B. Buche, Eiche, Erle, Esche, Birke) oder zwei
Obstbaume zu pflanzen.

Die nicht befestigten Grundstiicksflachen sind strukturreich bzw. natur-
nah mit standortgerechten, heimischen Gehélzen zu gestalten und zu
unterhalten.
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Der Bewuchs ist vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen. Abgéngige
Ge-hélze sind durch Neupflanzung in gleicher Art und Anzahl auf dem
jeweiligen Grundstiick zu ersetzen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
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Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Enweiterungen der Gebdude sind der vorhandenen Bausubstanz bzw.
dem Hauptbaukérper anzupassen.

Die Hohe des Firstes darf hochstens 10,50 m betragen.

Bezugspunkt ist die Hohenlage bzw. Oberkante der nachstliegenden
offentlichen Verkehrsflache, ggf. Gehweg.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhdhe filr technisch erfor-
deriche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schomsteine, Masten, techni-
sche Aufbauten fiir Aufzlige) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Dachneigung darf 18° bis 45°betragen:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen die Halfte der Trauflange
des Gebaudes nicht iiberschreiten. Dieses MaR gilt auch fir Dachfia-
chenfenster. So genannte Fledermausgauben sind bis zu zwei Drittel
der Trauflange zulassig.

Wege-, Hof- und Stellplatzfidchen sind nicht voll zu versiegeln. Es ist
durch Verwendung geeigneter Materialien eine weitgehende Versicke-
rung des Niederschlagswassers zu emdglichen.

Zu empfehlen ist die Anwendung von Schotterrasen, Rasenkammer-
steinen und Rasenfugenpflaster sowie die Befestigung von lediglich
schmalen Fahrspuren mit begriintem Zwischenraum.



