Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 144, Kennwort: ,,Goethestral3e/Schillerstrafl3e”

Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach B auNVO
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Art der baulichen Nutzung

Im dem festgesetzten ,Sondergebiet — fir den groR3flachigen Einzelhandel”
mit der allgemeinen Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum* sind nur
folgende Betriebe und Einrichtungen zulassig:

- Lebensmitteldiscountmarkt mit maximal 900 gm Verkaufsflache,

- Getrankemarkt mit maximal 500 gm Verkaufsflache;

- Backshop/Cafe mit max. 180 gm Verkaufsflache.

In dem o.g. ,Sondergebiet’ und im ,Mischgebiet* sind folgende zentrenre-

levante Sortimente als Hauptsortimente ausgeschlossen:

- Oberbekleidung, Wéasche und sonstige Textilien

- Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen,

- Handarbeitsbedarf, Stoffe, Wolle, Tuche, Meterware, Kinstler- und
Bastelbedarf

- Kunstgewerbe und Antiquitaten, Bilder und Bilderrahmen

- Schuhe und Lederwaren, Taschen

- Baby- und Kinderartikel (einschlie3lich Kinderwagen)

- Spielwaren und Sportartikel, -preise, -pokale

- SportgroRgerate

- Sportbekleidung und —schuhe

- Uhren und Schmuck

- Optik- und Fotoartikel

- Medizinische und orthopédische Artikel

- Glaswaren, Porzellan und Keramik

- Musikalien, Musikinstrumente, Tontréager (Schallplatten, CDs usw.)

- Papier, Blcher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Burobedarf

- Geschenkartikel, Verpackungsmaterial

- Bettwaren (Bettwasche, Matratzen)

- Elektrohaushaltsgerate (Kleingerate und GroRRgerate, sog. ,weille Wa-
re*)

- Elektrohandel

- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik (Radio- und Fernsehge-
rate, Videogerate, HiFi-Gerate usw. sowie Telekommunikationsgeréte
und Zubehor)

- Computer und Zubehor

- Teppiche (Einzelware, keine Auslegeware, keine Bodenbelage)

- Tiere, Tiernahrung und zoologische Artikel (Tierpflege usw.)

- Campingartikel

- Hausrat, Einrichtungszubehor (ohne Mébel)

- (Schnitt-)Blumen

- Jagdartikel und Waffen

- FErotikartikel

Die vg. zentrenrelevante Sortimente sind im Lebensmitteldiscountmarkt als
Neben- und Randsortimente auf insgesamt maximal 50 gm Verkaufsflache
zulassig.

Zudem sind im Sondergebiet eine gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zuge-
ordnete und untergeordnete Betriebswohnung sowie Buro, Verwaltungs-
und Lagerrdaume bzw. —gebaude zulassig.
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Schallschutz/Larmminderungsmaflinahmen

Schallschutz von Wohnungen und Birordumen

Im Plangebiet sind fir Wohn- und Aufenthaltsraume sowie fiir Biiro- und
Sozialraume die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-
MaRe (erf. R’y es) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung,
Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich lll:  erf. Ry res = 35 dB fir Aufenthaltsraume von
Wohnungen
erf. Ryres = 30 dB fiir Biiro- und Sozialraume
Larmpegelbereich IVI:  erf. Ry res = 40 dB fur Aufenthaltsraume von
Wohnungen
erf. Ry res = 35 dB fiir Biro- und Sozialraume
Larmpegelbereich V:  erf. Ry s = 45 dB fur Aufenthaltsraume von
Wohnungen
erf. Ry res = 40 dB fir Buro- und Sozialraume

Schallschutz von Schlafrdumen

In den dargestellten Larmpegelbereichen lll, IV und V sind im Zusammen-
hang mit Fenstern von SchlafrAumen zusétzlich schallgedampfte Liftungs-
systeme erforderlich, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade
nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Liftung Gber die der Salzber-
gener Stral3e vollstandig abgewandten Fassadenseiten zu ermdglichen.

Zusatzlich sind typische schitzenswerte Aufenthaltsbereiche, wie Terras-
sen oder Balkone im Freien auf den der Salzbergener Stral3e zugewandten
Seiten zu vermeiden.

Larmminderungsmafnahmen

An der nordwestlichen Grenze des Sondergebietes ist die in der zeichneri-
schen Plandarstellung festgesetzte Larmschutzwand mit einer Beugungs-
kantenhthe von h = 2,00 m tber Geléande zu errichten. Die Ausfihrung der
Larmschutzwand ist nach den Bestimmungen der ZTV-LSW-88 durchzu-
fuhren. Hiernach ist die Larmschutzwand so auszufihren, dass der durch
die Wand gehende Schall um mindestens 25 dB vermindert wird.

Im Bereich der Stellplatzanlage sind im 6stlichen Bereich entlang der
Grenze zum Grundstiick Salzbergener StralRe 74 im Bereich der nicht 0-
berbaubaren Flache/Gartenbereich nur Mitarbeiter-Stellplatze zulassig.
Diese Stellplatze sind separat von der Ubrigen Stellplatzanlage anzulegen.

Der Fahrbahnbelag der Stellplatzanlage des Sondergebietes ist zu asphal-
tieren oder vergleichbar mit einem phasenfreien Verbundpflaster ohne Fu-
ge auszufuhren.

Samtliche Anlieferungen mittels LKW sind auf den Zeitraum zwischen 7:00
Uhr und 20:00 Uhr zu begrenzen. Kleintransporter (Anlieferung von Brot)
sind auch in den besonders ruheschutzbedirftigen Zeiten (z.B. 06:00 Uhr
bis 07:00 Uhr) zulassig.

Fur die AuRenaggregate - gem. den im schalltechnischen Bericht vorgese-
henen Standorten - werden folgende maximal zuldssige Schallleistungspe-
gel festgesetzt:

Kahlverflissiger (Anzahl: 1): Ly, = 73 dB(A)

Abluftventilatoren (Anzahl: 2): Ly, = 68 dB(A)

Die Gerausche durfen nicht tonhaltig sein. Sollten zusétzliche Aggregate
aufgestellt bzw. andere Aufstellpositionen als im Bericht gesehenen erfor-
derlich werden, sind die entsprechend zulassigen Emissionsdaten erneut
zu ermitteln und zu optimieren.
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Beim Wohngeb&aude Salzbergener StraRe 74 sind bei Um- oder Neubau-
maflinahmen an der der Stellplatzanlage des Sondergebietes direkt zuge-
wandten Fassadenseite (Westfassade) keine zu 6ffnenden Fenster von
schutzbediirftigen Wohn- und Aufenthaltsraumen zulassig.

Die Aufnahme der Nutzung der Stellplatzanlage im Sondergebiet ist gem.
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst zulassig, wenn das nordlich festgesetzte Bau-
feld vollstandig geschlossen bebaut ist. Die SchlieRung der Bebauung ist
eine LArmschutzmal3nahme fir die nérdlich angrenzende Wohnbebauung.

Direkt sudlich angrenzend an das Plangebiet liegt der Altstandort ,ehem.
chemische Reinigung Nieweler“. Die ,Abstromfahne” dieser Altlast (chlo-
rierte Kohlenwasserstoffe) wurde unter dem Gelénde des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes nachgewiesen. Auf eine Nutzung des Grund-
wassers in jeglicher Form einschlieRlich der Versickerung von Oberfla-
chenwasser ist daher im Plangebiet zu verzichten.
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2.1

4.1

4.2

Im Plangebiet sind Grundwasserbeobachtungsmessstellen vorhanden.
Diese sind an Ort und Stelle zu belassen und durch geeignete MaRRnah-
men wahrend und nach Baumaflnahmen gegen Beschadigungen zu
schiitzen. Bei Beseitigung/Beschadigung der vorhandenen Messstellen
sind diese in enger Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehor-
de/Kreis Steinfurt unverziglich wiederherzustellen. Die Kosten hierfir sind
vom Schadensverursacher zu tragen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO kann die festgesetzte Grundflachenzahl
durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO uberschritten werden,
wenn bei Uberschreitungen nur geringfiigige Auswirkungen auf die natiirli-
chen Funktionen des Bodens zu erwarten sind z.B. bei Verwendung von
Schotterrasen, Rasenkammersteinen, Rasenfugenpflaster oder Poren-
pflaster fiir die Anlage von Stellplatzen und Zufahrten.

Begriinung

Im Bereich der festgesetzten Stellplatzanlage (St) ist bei der Neuanlage
von Stellplatzen je 6 Stellplatze ein standortgerechter heimischer Laub-
baum zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Hinweise:

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage
erstellt. Ausklinfte Uber die geometrisch genaue Lage der StralRenbegren-
zungslinie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen/Produktgruppe Ver-
messung.

Zur spateren Anbindung des Grundstiicks des Nahversorgungszentrums
an das offentliche Telekommunikationsnetz ist es erforderlich, dass sich
der Vorhabentrager wahrend der Bauphase mit der Telekom, Ressort Pro-
duktion Technische Infrastruktur Munster, Dahlweg 112, 48153 Minster,
Tel. 0251/902-7806 rechtzeitig in Verbindung setzt.



