_ Textliche Festsetzungen zur 9. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. L26, Kennwort: "Hilgenfeld-Hauenhorst",
der Stadt Rheine
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Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach der
BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Auf jedem Einzelgrundstick innerhalb des Anderungsbereiches
sind nur 2 Wohnungen je Baugrundstiick zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB).

MaB der baulichen Nutzung

Grundfiichenzahl (GRZ) = 0,3/20 % bzw. 0,4/20 %

Die Grundfiachenzahl von 0,3 bei Einzei-/Doppelhausbebauung und
0,4 bei Reihenhausbebauungdarf durch die Grundfiachenderin§19
Abs. 4Nrn. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagenum nicht mehr als
20 % uberschritten werden.

Flichen von Steliplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen,
die wasserdurchlassig, z. B. mit breitfugig verlegtem Naturstein-
pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotter-
rasen u. a., befestigt sind, werden auf die Grundfiachenzahl nicht
angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Eine erdgeschossige Uberschreitung der straBenseitigen Bau-
grenzen innerhalb des Anderungsbereiches durch iiberdachte, all-
seitig umbaute Hauseingange und Erkeraniagen in einer Breite bis
zu 2,50 m ist maximal Giber ein Drittel der Gebaudelange zulassig (§
23, Abs. 2 und 3, Satz 3 Bau NVO). in jedem Falle ist allerdings ein
StraBenabstand von mindestens 2,50 m einzuhaiten.

Far die bauaufsichtlich genehmigten und errichteten Reihenhaus-
anlagen "LupinenstraBe Nr. 22, 24, 26, 28 und 30" auf den Fiur-
sticken 736 bis 740 in Fiur 23 der Gemarkung Rheine links der Ems

kann im Zuge der erdgeschossigen Erweiterung beziglich der

Ermittiung des Mafes der baulichen Nutzung der § 17 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO wie foigt angewendet werden:

Bei der Ermittlung des MaBes der baulichen Nutzung im Sinne des
§19 Abs.3BauNVOund § 20 Abs. 2 BauNVO konnen der Grundstiicks-
fliche Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiickes festge-
setzten und eigentumsmagig zugeordneten Garagenanlagen und
privaten Zuwegungen hinzugerechnet werden.

Garagen/Stellplatze/Nebenanlagen

innerhaib der

straBenseitigen Bereiche sind Garagen in einem StraBenabstand
von 5,00 m und Carports in einem Straflenabstand von 3,00 m gem.
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in der Form von Gebauden gem.
§ 14 BauNVO nicht zuldssig.

innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen, soweit die-
se in den rickwartigen Grundsticksbereichen mit einem Pfianz-
gebot belegt sind, sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

- Garagen, Carports und Stelipiatze mit ihren Zufahrten

- Nebenaniageni. S. von § 14 BauNVO, die Gebaude sind und einen
Bruttorauminhait von mehr als 15 cbm haben
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BepflanzungsmaBnahmen

An den Strafeneinmundungen und StraBenkreuzungen sind die im
Plan eingetragenen Sichtfelder von jeglicher sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m -
bezogen auf OK-Fahrbahn - freizuhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Entlang den Grenzen des offentlichen Kinderspielplatzes zu den
Wohnbaugrundstiicken sind nichtgiftige Straucher und Baume in
einer Breite von 1,50 m anzupfianzen und zu erhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a und 25 b BauGB).

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Pfianzstreifen entlang den rickwartigen Grenzen der Baugrund-
stiicke sind mit heimischen Gehdlzen der beigefugten Artenliste zu
bepfianzen und dauerhaft zu unterhaiten.

Grundstickseinfriedigungen sind nur als geschnittene Laubgehofz-
hecke (z. B. Hainbuche, Liguster oder Feldahorn) zuldssig. Die Hohe
der Hecken darf in Vorgarten max. 0,80 m, sonst max. 1,50 m, iiber
Gelandehohe betragen. Abgrenzungen, die Fiachen nur symbolisch
abtrennen, z. B. Kantensteine oder niedrige Einfassungen, bieiben
von dieser Festsetzung unberiihrt.

Der Baumbestand ist zu erhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 81 BauO NW

Dachgestaltung

Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist zwingend
einzuhaliten. Ausgenommen von den Festsetzungen uber die Dach-
neigungen sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO.

Die Lange der Dachgaupen darf nicht mehr als 1/2 der zugehorigen
Traufenldnge des Gebaudes beiragen.

Empfehlungen

Garagen sollen, soweit diese nicht den Gebauden angepafit bzw. in
die Gebaude integriert sind, mit geneigten Dachern mit einer Dachnei-
gung von 15 Grad bis 40 Grad versehen werden.

Gebaudehohen

Drempel (Kniestocke) von mehr als 0,70 m Hohe - bei eingeschossi-
ger und 0,3 m Hohe bei zweigeschossiger Bauweise - gemessen in
der Verldangerung der Au3enseite der Umfassungswande zwischen
OK Rohbetondecke iiber dem Erdgeschof3/ 1. Obergescho8 und OK
Sparren - sind unzulissig.

AuBenanlagen

Die straflenseitigen unbebauten Grundstiicksfiachen vor den neu
2u errichtenden Wohngebauden (Vorgéarten) sind als Rasenfilachen
oder gartnerisch anzuiegen. Lediglich die Garagen- bzw. Steliplatz-
zufahrten sind mit Breitfugenpfiastersteinen, Betongittersteinen
oder begrenzten Fahrspuren (wassergebundene Decke) herzustel-
ten und zu begriinen. Das gilt auch fir Zugange.
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Hinweise

im Bereich der FuBgingeriiberwege, StraBenkreuzungen und
StraBeneinmindungen sollen die Hochborde abgesenkt werden.

Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten
jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukindigen, da die Vorberei-
tungen und VersorgungsmafBnahmen des Fernmeideamtes einen
Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen.

Die Abfallbehaiter bzw. Abfalisicke sind zu den festgesetzten Ab-
fuhrterminen an der 6ffentlichen StraBe oder an der Grundstiicks-
grenze zur offentiichen StraBe abzusteiien.

Innerhalb des Anderungsgebietes ist eine ein- bis zweigeschossige
Bauweise festgesetzt. Damit wird die Bauhohenbegrenzung gem. §
12 (3) Nr. 1 a LuftVG fir den Bauschutzbereich des Flugplatzes
Rheine-Bentiage eingehaliten.

Dem Westfaiischen Museum fir Archiaofogie/Amt fiir Bodendenk-
malpfiege oder der Gemeinde als Untere Denkmaibehorde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch
Veranderungen und Verfirbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf
nicht verindert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
Dem Amt fiir Bodendenkmalpfiege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archao-
logische Untersuchungen durchfihren zu konnen (§ 19 DschG

NRW).

Die dafir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchung
freizuhaiten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt tior Bodendenkmaipfiege schriftlich mitzuteilen.

Anregungen aus okologischer Sicht fur kunftige
Baumafinahmen

Zur Wohnbebauung werden mehrere MaBnahmen zur Optimierun-
gen empfohien.

- 100%ige Kompensation des Verlustes infiltraitionsfahiger
Boden durch Versiegeiung:

Diese wird moglich durch Dachentwasserung mit begleitender
Versickerung in Mulden-, Rohr- oder Rigolenform in den grund-
sticksumgebenden, 3 m breiten Randstreifen.

- Durch extensive Begriinung der Garagendiacher und anderer
Dachfiachen kommt es zum verzogerten OberfiachenabfiuB,
was u. a. der Versickerung zugute kommi.

- Wege und Steliplatze mit breitfugigem Pflaster oder wasser-
gebundener Decke (Rasengitiersteinen) anlegen

- Langsseite.der Hauser nach Saden orientieren zur passiven
Sonnenenergienutzung

Zur Anilage von Spielfiichen ist der Versiegelungsgrad moglichst
gering zu halten, z. B. durch Verwendung von wasserbindenden
Deckmaterialien. .

Die 6kologische/hydraulische nachteilige Belastung der Gewasser
infoige Flachenversiegelung ist auf ein MindestmaBl zu beschrian-
ken. Zu diesen Vorkehrungen zihien z. B. ein Minimierungsgebot fir
befestigte Fiachen, die Versickerung von Niederschiagswasser und
seine Verwendung als Brauchwasser.



