Festsetzungen geméB § 9 (4) BauGB in Verbindung
mit § 81 BauO NW

1. Drempel (Kniestécke von mehr als 0,80 m Hdhe - gemessen in
Vertdngerung der AuBenseite der Umfassungswinde zwischen Ober-
kante Rohbetondecke liber dem Obergeschof und Oberkante Sparren
- sind unzuldssig.

2. Die Sockeihdhen (OK ErdgeschoBfuBSboden) neu zu errichtender
Gebédude durfen im Mittel nicht mehr als 0,60 m liber Oberkante
Verkehrsfidche liegen.

3. Ausgenommen von den Festsetzungen iiber die Dachneigung sind
untergeordnete Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO und
Garagen.

4. Fir Einfriedigungen an éffentlichen Verkehrsfliichen smd nur Hecken
und strauchartige Gruppenpflanzen zulissig.

5. ImBereich der fiir den Mietwohnungsbau vorgesehenen Fidche ist bei
Realisierung von oberirdischen Gemeinschaftsstellplidtzen nur eine
Anlage mit Rasengittersteinen zulissig. Danebenist zur ausreichenden
Begninung von Steliplétzen fiir 4 Stelipiitze je ein heimischer Baum
anzupfianzen.

Textliche Festsetzungen
Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNvVO

1. An den StraBeneinmiindungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung frei zu halien. Dabei
dirfen Straucher, Hecken und Einfriedigungen eine Héhe von 0,80 m
uber Oberkante Fahrbahn nicht liberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB).

‘2. Auf der gekennzeichneten Fliche sind entlang der Grenzen des
Spielplatzes in einer Breite von 1,50 m nichtgiftige Straucher und
heimische Bdume anzupfianzen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB) '

3. Diein § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im aligemei-
nen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO ausgeschiossen.

4. Autden gekennzeichneten Flachen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
Mietwohnungen zu realisieren.

5. Autden fir den Mietwohnungsbau vorgesehenen Fiichen sind gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 9 Wohneinheiten je Wohngebaude

2uldssig



