Larmschutzwand h= 250 mT
Larmschutzwall h=200m
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Schnitt: Larmschutzwall / Larmschutzwand
Siehe auch Begrundung zum Bebauungsplan

M=1:500

Hinweise:

. Im Bereich der Fuflgangeruberwege, Strallenkreuzungen und StralReneinmundun-
gen sollen die Hochborde abgesenkt werden.

. Dem Fernmeldeamt Munster ist der Beginn der Strallenbauarbeiten jeweils 6 Mo-

nate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitungen von Versorgungsmaf3-
nahmen des Fernmeldeamtes einen Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen.

. Bezuglich der Entwasserung des siidlichen Planbereiches wird eine vorherige Ruck-

Baugestalterische Festsetzungen gemaid § 9 (4) BBauG
in Verbindung mit § 81 BauO NW

1. Drempel (Kniestocke) von mehr als 0,60 m Hohe bei eingeschossigen und mehr als
0,40 m Hohe bei zweigeschossigen Gebauden — gemessen an den AuRenseiten der
Umfassungswinde zwischen OK Dachgeschoffuboden und OK Sparren sind un-
zulassig.

2. Die Sockelhohen {OK ErdgescholRfuboden) neu zu errichtender Gebaude diirfen
im Mittel nicht mehr als 0,50 m uber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache

liegen.

3. Ausgenommen vor den Festsetzungen iber die Dachneigung sind untergeordnete
Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen.

Diese textlichen Festsetzungen sind ein Bestandteil des Bebauungsplanes.

sprache mit dem Tiefbauamt der Stadt Rheine empfohien.

. Aufgrund der Nahe zu Gehoften mit Intensivtierhaltung mul darauf hingewiesen
werden, daR es im nordostlichen Bereich des Bebauungsptanes Teil B je nach
Windrichtung und klimatischen Verhaltnissen zu Geruchsimmissionen kommen
kann.

Ansicht vom Konrad-Adenauer-Ring/L 593
M=1:20C

. Die Abfalibehalter bzw. Abfallsacke sind zu den festgesetzten Abfuhrterminen

an der offentlichen StraBe oder an der Grundstucksgrenze zur offentlichen Strale

abzustellen. - o
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan Nr. 14, Kennwort: , Saalriet”, Teil B
Festsetzungen gemall § 9 BBauG bzw. nach BauNVO

1. An den StraBeneinmiindungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher sichtbehindern-
den Nutzung und Bepflanzung freizuhaiten. Dabei durfen Straucher, Hecken und
Einfriedungen eine Hohe von 0,80 m iber Oberkante Fahrbahn nicht uberschrei-
ten (8 9 Abs. 1 Nr. 2 Bundesbaugesetz).

2. Die mit Erhaltungsgebot belegten Baume sind vor schadlicher Einwirkung zu
schiitzen. Natirlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpfianzungen mit
artgleichen Geholzen zu ersetzen (§ 9 (1) 25 b BBauG).

3. An den geplanten Kinderspielplatzen und den geplanten Parkanlagen und Ver-
kehrsgrinflachen sind entlang der Grenzen zu den Wohnbaugrundstiicken in einer
Breite von 1,50 m nichtgiftige Straucher und heimische Baume anzupfianzen und
zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b Bundesbaugeset2).

4. Der Larmschutzwall ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b Bundesbaugesetz zum
Schutz gegen Larm und Staub mit standortgerechten heimischen Geholzen zu be-
pflanzen und zu erhalten

5. Die in § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung aufgefuhrten, ausnahmsweise im allge- -
meinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen, sind gem. &8 1 Abs. 6 Nr. 1 Baunut-
zungsverordnung ausgeschiossen.

6. Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 Bundesbaugesetz).

7. Die Vorgartenflachen an den Stichstrallen Billungerweg und Merowingerweg sind
den StraBenhohen ohne Hohenversatz anzupassen. Das StraRenniveau wird im Ge-
nehmigungsverfahren vom Tiefbauamt verbindlich festgesetzt.

Gem. § 9 (1) 9 BBauG wird festgesetzt, daR Einfriedungen im Vorgartenbereich,
wie Hecken, Zaune, Mauern o.a., zur Strallenverkehrsfiache hin nicht zulassig
sind.

8. Gem. § 9 (1) Nr. 24, 2. Satzteil, BBauG, sind auf den mit 15 — 45 gekennzeichne-
L ten Flachen bei anzeige- oder genehmigungspflichtiger Errichtung, Anderung oder
“Nutzungsanderung von Gebiuden in den zum dauernden Aufenthalt von Men-
=~ schen vorgesehenen Raumen Schalischutzmalnahmen entsprechend den Richthi-
S nien der VDI 2719 vorzusehen.
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Auf den gekennzeichnet“gn Flachen werden folgende Sch\z;uschutzklassen festge-

setzt. "} i
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Fiache(n) Schallschutzklasse
3 an den nordlichen, Ostlichen und sudlichen Gebaude-
seiten
4  an den 6stlichen Gebaudeseiten
3 an den nordlichen und sidlichen Gebaudeseiten
1 anden westlichen Gebaudeseiten
@ 2 an den nordlichen, ostlichen, siidlichen. nordwest-
lichen, nordostlichen und sudostlichen Gebaudesei-
ten
@ 1 an den nordostlichen und sudostiichen Gebaudesei-
ten
1 an den nordlichen Gebaudeseiten
2 an den nordlichen, westlichen, nordwestlichen und
sudwestlichen Gebaudeseiten
1  an den restlichen Gebaudeseiten
4 an den westlichen und nordwestlichen Gebaudesei-
ten
3 an den nordiichen und sudlichen Gebaudeseiten
1 an den ostlichen Gebaudeseiten
2 an den nordwestlichen und sudwestlichen Gebaude-
steiten
1 an den nordostlichen Gebaudeseiten
1 an den nordwestlichen und nordéstiichen Gebaudesei-
ten
@ @ 4 an den westlichen Gebaudeseiten
3  an den nordiichen und siidlichen Gebaudeseiten
1 an den ostlichen Gebaudeseiten
"1 an den westlichen und nordwestlichen Gebaudeseiten
26)28 3 an den westlichen, nordlichen und sidlichen Gebau-
deseiten
1 an den ostlichen Gebaudeseiten
@ 1 an den westlichen, nordlichen und siudlichen Gebau-
deseiten
3 an den nordwestlichen, siidwestlichen und siddst-
lichen Gebaudeseiten
2 im 2. OG der nordostlichen Gebaudeseiten

im EG und 1. OG der nordwestlichen Geb3udeseiten




B 4 an den sidwestlichen und siidéstlichen Gebaudesei-
ten
3 an den nordwestlichen Gebiudeseiten und im 2. OG
der nordostlichen Gebaudeseiten
2 im 1. OG der nordostlichen Gebiudeseiten
1 im EG der nordostiichen Gebiudeseiten
32} 4 an den sidwestlichen und siiddstlichen Gebiudesei-
ten und im 2. OG der nordéstlichen Gebiudeseiten
3 an den nordwestlichen Gebiudeseiten und im 1. OG
der nordostiichen Gebiudeseiten
1 im EG der nordéstlichen Gebiudeseiten
1 an den nordwestlichen, sidwestlichen und siidést-
lichen Gebaudeseiten
EG 1 an den sidwestlichen und siidéstlichen Gebiiudeseiten
1.0G 1 an den sidwestlichen und siidostlichen Gebiudeseiten
2.0G 2 an den sidostlichen Gebiudeseiten
1 anden restlichen Gebiudeseiten
B EG 1 an den sidéstiichen Gebiudeseiten-
36, 1. 0G 1 an den siidwestlichen und siidostlichen Gebidudeseiten
2.0G 2  anden sidostlichen Gebdudeseiten
1 an den sidwestlichen und nordostlichen Gebiudesei-
ten
B3 1.06 1 an den sidwestlichen una sidostlichen Gebéudeseiten
B72.06 1 an den sidwestlichen, siidéstlichen und norddstlichen
Gebaudeseiten
@ 1. 0G 1 an den sidostlichen Gebadudeseiten
[38 2.0G 1 an den sikdwestlichen, siidostlichen und nordostlichen
Gebaudeseiten
@ 1 im 1. OG der sidwestlichen, sidostlichen und nord-
ostlichen Gebaudeseiten
40 1 im 1. OG an alien Gebaudeseiten
1 im 1. OG der siidostlichen Gebaudeseiten
@ 1 im 1. OG der nordéstlichen Gebiudeseiten
{3l 2.06 2 an den sidostlichen und nordéstlichen Gebaudesei-
ten
1 an den sidwestlichen und nordwestlichen Gebaude-

seiten

@ 1.0G 1 an den sidastlichen, nordéstlichen und nordwest-
lichen Gebaudeseiten
@@ 1 im 1. + 2. OG der sidostlichen und nordostlichen Ge-

baudeseiten

*) Richtlinie VDI 2719 (Ausgabe 10.1973) ,,Schalldimmung von Fenstern’




