TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan Nr. 14, Kennwort: ,Saalriet”, Teil A
Festsetzungen gemalk § 9 BBauG bzw. nach BauNVO

. An den StralReneinmiindungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher sichtbehindern-
den Nutzung und Bepflanzung freizuhaiten. Dabei diirfen Straucher, Hecken und
Einfriedigungen eine Hohe von 0,80 m iiber Oberkante Fahrbahn nicht Gberschrei-
ten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bundesbaugesetz).

. Die mit Erhaltungsgebot belegten Baume sind vor schadlicher Einwirkung zu
schiitzen. Natirlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpflanzungen mit
artgleichen Geholzen zu ersetzen (§ 9 (1) 25 b BBauG).

. Die in § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung aufgefiilhrten, ausnahmsweise im allge-
meinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen, sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baunut-
zungsverordnung ausgeschlossen.

. Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten {§ 9 Abs. 1
Nr. 2 Bundesbaugesetz).

. Gem. § 9 (1) Nr. 24, 2. Satzteil, BBauG, sind auf den mit 1 -- 13 gekennzeich-
neten Flachen bei anzeige- oder genehmigungspflichtiger Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Gebiduden in dem zum dauernden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen Schalischutzmalnahmen entsprechend den
Richtlinien der VDI 2729 vorzusehen.

Auf den gekennzeichneten Fliachen werden folgende Schallschutzklassen festge-
setzt. *)

Flachel(n) Schallschutzklasse
m 2 an den nordlichen Gebaudeseiten
1 an den westlichen und ostlichen Gebaudeseiten
3 anden nordlichen Gebaudeseiten
2 an den westlichen und dstlichen Gebaudeseiten
@@ 1 anden nordlichen und westlichen Gebaudeseiten
3 an den nordwestlichen Gebaudeseiten
2  an den siidwestlichen und norddstlichen Gebaudeseiten
@ 1 an den nordwestlichen Gebaudeseiten
1 an den nordwestlichen, sidwestlichen und nordostlichen
Gebaudeseiten
(9] 2 an den nérdlichen, westlichen und 6stlichen Gebaudesei-
ten
@ @ 1 an den sidiichen Gebaudeseiten

*) Richtiinie VDI 2719 {Ausgabe 10.1973) , Schalldammung von Fenstern®



Baugestalterische Festsetzungen gemal3 § 9 (4) BBauG
in Verbindung mit § 81 BauO NW

1. Drempel (Kniestocke) von mehr als 0,60 m Hohe bei eingeschossigen und mehr als
0,40 m Hohe bei zweigeschossigen Gebauden — gemessen an den Aullenseiten der
Umfassungswande zwischen OK Dachgeschol3fulRboden und OK Sparren sind un-
zulassig.

2. Die Sockelhohen {OK Erdgeschoffuboden} neu zu errichtender Gebaude diirfen
im Mittel nicht mehr als 0,50 m iber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache

liegen.

3. Ausgenommen von den Festsetzungen Ober die Dachneigung sind untergeordnete
Nebengebiaude im Sinne des § 14 BauNVO und Garogen.

Diese textlichen Festsetzungen sind ein Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hinweise:

1. im Bereich der Fullgingeriiberwege, Stralenkreuzungen und StraBeneinmiindun-
gen sollen die Hochborde abgesenkt werden.

2. Dem Fernmeldeamt Munster ist der Beginn der StraRenbauarbeiten jeweils 6 Mo-
nate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitungen von Versorgungsmaf-
nahmen des Fernmeldeamtes einen Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen.

3. im Bereich der mit Leitungsrechten belasteten Flichen sind bauliche Anlagen nur
mit Zustimmung der VEW zuléssig.



