Textliche Festsetzungen

. GemiR § 7 Abs. 3 BauNVO konnen in Kerngebieten ausnahmsweise

Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses zugelassen werden.

Gemill § 21a Abs. 2 BauNV O konnen der Grundstucksfiache im Sinne
des § 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an aulerhalb des Baugrund-
stucks festgesetzten Gemeinschaftsaniagen im Sinne des § 9 Abs. 1

Nr. 12 und 13 BBauG zugerechnet werden.

. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden gemeinschaft-

lichen Innenhéfe dienen der ruckwartigen ErschiieBung und Andienung

aller Grundsticke des betrof fenen Gebaudebiocks (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG!
Als Gemeinschattsaniagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BBauG
konnen diese Fiachen anteilmaBig den Flachen des Baugrundsticks hin-
zugerec hnet werden.

GeméaR § 21a Abs. 5 BauNVO konnen in Kerngebieten die zulassigen
GeschoRfiachen um die Flachen notwendiger Steliplatze und Garagen
im Sinne des § 64 Abs. 2 BauO NW. die unter der Gelandeoberflache
hergestelit werden (Tiefgaragen), erhoht werden, jedoch hochstens
bis zur Hilfte der im Bebauungsplan festgesetzten Gescho@tiachen.

Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung bzw. die Richtung
der HauptgebaudeauBenwande ist auf Grund des § 9 Abs. 1 Nr. 1 b
BBauG zwingend einzuhaiten.

Die Fassaden der mit einem E bezeichneten Baudenkmaler sind zu er-
halten. Werden Gebaude in Nachbarschaft zu mit E gekennzeichneten
denkmaiswirdigen Baubestand errichtet, so hat sich die auBere Gestal-
tung in Material und MaBstablichkeit anzupassen (§ 4der 1 DVO zum
BBauG in Verbindung mit § 103 Abs. 1 BauO Nw)

Diese textlichen Festsetzungen sind ein Bestandteil der rechtsverbind -
lichen Festsetzungen des Bebauungspianes 10 h mit dem Kennwort:
* Westiiche innenstadt’".



